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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB

Org nr 556862-9678

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Ilmehﬁll Slda

- forvaliningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- rapport dver forindringar i eget kapital 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgitter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB intygar hirmed att
resultatrdkningen och balansridkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstidmma den

Ay )L‘!‘r AvgY

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.
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Org nr 556862-9678

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning 3
- rapport 6ver forindringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 2(22)
5336862-96738

Forvaltningsberittelse
Allmiint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgiisterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har under dret forvérvats av Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB (559168-5762).

Bolaget har under aret 4ndrat namn fran Fastighetsaktiebolaget Filtret 5 till Nyfosa Filtret 5
Fastighets AB.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Rédet f6r juridiska personer, Overgangen har medfort en retroaktiv omrikning av poster i de
finansiella rapporterna. Omrikningen dr hinforhig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klasmﬁcermgs— och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jaimforelsedret for att fa biittre

jamforbarhet. Overgangen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat
och i vissa noter saknas information f6r jimforelsearet.

I &vrigt har inga viisentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

, 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 3219 2 920 2 886 305 9
Driftnetto tkr 2 860 2713 *
Resultat efter finansiella poster tkr 694 1 075 1 168 1 480
Overskottsgrad % 88,8 92,9 "
Soliditet %o 36,6 62,6 61,0 32.,;0
Redovisat virde fasti ghetef tkr 30378 31 003 31 595 32 081
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen 4r att inflations- och rantenivaerna kommer att vara kvar pa relativt h6ga nivaer en tid

framover. Den 0kade risken for osikra hyresfordringar kommer besté pé kort sikt. Pa lingre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller férindrade lokalbehov hos hyresgésterna

péverka efterfrdgan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga

vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pa att sékra en stabil finansiell stdllning och
likviditet,

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sérskilt géllande fastighetsvirderingar, pad bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaﬂode ar framst hanforhga tlll kredltrlsk samt ferandrmgen i hyresmva uthymmgs grad allman

:arsredowsnmg samt 1 not i denna arsredowsnmg

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 13 688 515

kronor 13 970 191

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors 13 970 191

kronor 13970 191

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter 4, 5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhillskostnader

Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rérelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter

0

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023
3219

<12

i

2 860

214

625

2021

6

-1 333

-1327
694

-196
216

282

4(22)

Det forekommer mget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlédggningstillgdngar

Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattetordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

12

14

fem}  signerat SLH, MK

2023-12-31

30 378

9091

371

9462

9 462

39 840

2022-12-31

31003

15613

46 616

2735

17

831

928

47 544




Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB
556862-9678

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557519889537  §

Not

14, 17

14

13 689

282

13 971

14 021

712

G4

444

225

2022-12-31

| |

16 425
580

80
153

17 238

47 544




556862-9678

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 29 448

Effekt byte av redovisningsprincip -503
Arets resultat 351

Eget kapital 2022-12-31 50 29 296

Utdelning beslutad pé Arsstdmma 15 608

Arets resultat 282

Eget kapital 2023-12-31 50 13971

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

71(22)

Totalt eget

kapital
29 498

1503
351

29 346

-15 608
282

14 021

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

Transaktion 09222118557519889537 {&=3) Signerat SLH, MK~ ————
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB
556862-9678

Kassaflidesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat o .
Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivaningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten _
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
infresseioretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning
Fordndring skulder till kreditinstitut

Forandring skulder till koncern- och intresseféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Foregaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberéttelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler

Not

15
15
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2023

15 613

15 613

-15 608
16 425
24 438

-7 595
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 9(22)
556862-9678

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB, org nr 556862-9678, med site i Nacka #r ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB, org nr 559168-5762, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB #r dotterbolag till
och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

Not 2 _Re;dovisnings;- och 'v'ii-r'deringsprinciper'

Fran och med rikenskapséret 2023 upprittas érsredovisningen med tillimpning av _
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tﬂlampades Arsredowsmngslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overgingen har medfort en retroaktiv omralmmg av poster
1 de finansiella rapporterna. Omrikningen dr hanforlig till uppskjuten skatt.

érapportermgs rekommendatlon RFR_ 2 : R.edowsnmg fo_r __]urldlsl{a pers_one:r_

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler 1 forhéllande till IFRS. De nedan
angivna redowsmngsprmmpema har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

I‘unkt‘i‘anell val’ut‘a samt redovis'ningsvaluta

;tran;s.aktmner i utlands._k Yaa.luta

Intakter

medan 51stnamnda avser aﬂ annan tﬂlaggsdebltermg 1 form av extratjanster sésom virme, ky].a SOpOI‘
vatten, sndréjning med mera.
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 10(22)

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg frén
forvaltningstastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en
intdkt 1 resultatrikningen ver kontraktsperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets 16ptid.

Resultat fran 6rsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rséljning av
'fasti gheter Iﬂtﬁkt‘er frén fast‘i g’hetsﬁ fiirsﬁlj ni:n g redc)visas pé tilltrﬁdesdagen om inte kmtroll 6verg§r

'partema betraffande kontroll samt engagemang i den 10pande forvaltmngen Darutover beaktas
omstindigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forséljningstillféllet gbrs eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forsaljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader héinforbara till transaktionen.

_Finansi’eﬂa intﬁkter och kestnader
utdﬁl.mng,ali_ .ra.nte_kosmad.er avs.:eende l,an s.amt nedskrwnm_gar av _ﬁnans.l_ella tll gangar Ranteintﬁkter-
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsér haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt ér skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgéngspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemdissiga virden pd tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
sklllnader som uppkommlt wd forsta redowsmngen av tﬂlgangar och skulder som 1nte ar

-skattephktlgt resultat Temporara skﬂlnader beak‘tas i sklllnader hantorhga t111 andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna Skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

) SigneratSLH, MK = — e 3
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 11(22)
556862-9678

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som Skning av

aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktieldgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgdngar bestér i allt viisentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer #n tolv manader riknat frin balansdagen medan omsittningstillgingar i allt visentligt bestar av
belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs 1 allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

ritt att vilja att be’t-ala langre bort 1 tiden &n tolv manader efter balansdagen. Hﬁar*_bolageﬁt inte en sadan
rétt eller forvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar
'Maferiella anlﬁggningstillgéngar"redovisas “till 'anskaffningsvérde‘ efter a'vdrag fér ackumulerade

dlrekt hanforbara t111 tlllga 1gen for att brmga, den pa plats o-ch- i Slek for a.tl: umyttj as 1 enli ghet med
syftet med anskaffningen.

forhallande t111 den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla a,ndra tlllkommande
utgifter redovisas som en kostnad i1 den period de uppkommer.

Avskrlvnmg sker lmjart over tlllgangens bel almade nyttjandepermd

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintéikter eller virdestegring eller en

kombinatiin av dessa Aven fastigheter under uppfijrande och ombyggnation so:m avses aft anvﬁndas;

Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag {or att bedoma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finons, beriknas tillgangens atervinningsvirde

som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférséljningsvérdet. Nedskrivning goérs om

atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

—~  Transaktion 09222115557519889537 {33
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Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 12(22)
556862-9678

Leasade‘ tillgiﬁ,ngar'
lopande for den perl_od till V:llka de hanfors Formaner erhal]na i samband med tecknandet ay ett avtal
redovisas linjédrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrakmngen nér det forehgger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen ir avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsétining redovisas 1 balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intrdffad héindelse och det ér troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker #r visentlig, berfiknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillimpligt, de risker som &dr férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsmng och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument

som redovisas 1 balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncemferetag, ovri ga fordrmgar 11kv1da medel och ];anefordrmgar samt bland skulderna

reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebér att de redovisas
tﬂl anskaffningsvarde med res ervering fbf férvantade fb—ﬂuster

Det gors 10pande bedommngal for lqedltreservermgar baserat pa hlStOI‘lk samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som ar forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsval de och beddms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan siikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transaktion 09272115557519889537 &&=}  Signerat SLH, MK
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Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beridknas ske. Eventuella _
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

loptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskatiningsvérde.

Langfristiga skulder bestar i allt véisentligt av belopp som forviintas betalas efter mer én tolv méanader
riiknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas betalas

inom tolv ménader riknat frin balansdagen.

Kassaflodesanalys ,. o .
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha nagon vésenthig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter
och kostnader Uppskattnmgama och antdgandena ar baserade pa hlstorlska erfarenheter ooh ett antal

antaganden om det framuda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor (avkastmngskrav)
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11

Forvaltningsfastigheter.

—  Transaktion 09222115557519889537 €@  Signerat SLH, MK =~ —— o
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgitter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 3419
Avtalade 'hyre:sfiimakter;.m;efllan ett och fem ar 13 675

Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 21 589

Summa 38 683

Forgaende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om Svergéng till nya
redovismngsregler

Not 5 Hyr esintikter
Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintikter 3219 2 920
Serviceintikter - i

Summa 3219 2920

Not 6 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och f6rsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

Inkop -118
Koncernintern forséljming och inkdp ovan avseende 2023 avser endast transaktioner med bolag som &r
inom samma koncern 2023-12-31

3} Signerat SLH, MK ——rmme i
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Summa

Summa

Ranteintékter, koncernforetag
Réanteintikter, 6vriga

Réantekostnader, koncerntoretag
Riéntekostnader, 6vriga

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond

Summa

Lémnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557519889537

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
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Not 10

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

fastigheter

Summa

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgill réinta '
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intéikter
Skatteeffekt av schablonrénta pa p-fond

Skatteeffekt temporira skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

© Transaktion 09222115557519889537  {&=
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 39 024 39 024

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 39 024 39 024

Ingéende avskrivningar -8 021 -7 429
Arets avskrivningar -625 -592

Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 646 -8 021

Redovisat virde 30 378 31003

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 41 000 tkr*. Det verkliga vdrdet har bedomts av
externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omrédet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet for fastigheterna har
bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beriknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar pa

virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anviinds i kalkylen har hérletts ur forséljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrdn en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdermg av toretagets

fastigheter har skett med indata hint6rligt till niva 3 1 verkligtvardehierarkin.

Det forekommer inga begrénsningar i rétten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

*Forgiende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om dverging till nya
redovisningsregler.

Not 12 Fordringar hos koncernfiretag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 15613 16 025
% Avgﬁﬂnde fOI‘dI‘ lﬂgar a 1 5 613 _ 412

Utgdende anskaffningsvirden 0 15613

Redovisat virde 0 15613

Transaktion 09222115557519889537 {3}  Signerat SLH, MK
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o Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanior sig till f6ljande:
Fastigheter __

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt

Fordndringen mellan dren har redovisats dver resultatrdkningen.

Uppskjuten
skatteskuld

444
ddd

Uppskjuten
skatteskuld

444
444
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Not 14 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantermgen ir att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad f6r dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

let evergrlpande malet for nskhantermgen i k@ncemen ar att ha en kostnadseffektlv ﬁnanswrmg och

ﬁnanspollcy som galler for varje enhet 1nom koncemen Fmanspollcyn anger Vllka llslqnandat som

medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsvisk _ _

Awvser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Léangfristiga skulder.

Avser risken att marknadsréintan forindras pa ett ofordelaktigt sitt och féranleder hogre kostnader for

lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 14n som l6per med rorlig réinta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 réntepunkter berdknas medfora en

kostnadstkning om 244 tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksambet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter

roch stlgande upplamngskostnader de storsta potentlella ﬁnanswﬂa rlskema Det egna kapitalet ska

v Signerat SLH, MK
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Not 15 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

thr Checkriknings- Banklén Ovriga Totalt
kredit rantebédrande

. L - skulder ,

Ingaende balans 2023-01-01 -~ 16 425 - 16 425

Kassafloden inom |

I/ manszermgsverksamheten

-16 425 - -16 425

I i

S—umma kassa:ﬁ ?oden inom

finansieringsverksamheten 0 -16 425 24 438 8013
Andra fordndringar :
Aktiverade laneutgifter
Utgaende balans 2023-12-31 | 0 0| 24 438 24 438

Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 712 516

Summa 712 516

Not 17 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen | 24 438
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

| 1

Summa 24 438

Transaktion 09222115557519889537
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Not 18 Stillda sikerheter

-
g For egna avsittningar och skulder:
0 Fastighetsinteckningar 38 500 38 500

©

S _ __ .

& 38 500 38 500
| . sty N

Summa stillda siakerheter 38 500 38 500

—— ——— Transaktion 09222115557519885537 'g - ;' }  Signerat SLH, MK
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héindelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelédggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519889537 f&= Signerat SLH, MK
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Till bolagsstdmman i Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB, org. nr 556862-9678

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB for ar 2023.
Enllgt var uppfattmng har arsredwrsmngen upprattats ; enllghet med arsredw:smngslagen och ger en i alla vasenthga avseenden rattv:sande

enllgt arsredowsnmgslagen Fawaltmngsberattelsen ar fmenl:g med arsredowsnlngens ovri_ga delar
Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorrs ansvar. Vi ar oberoende i forhallanide till Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-aktlebalagslagen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och-att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvartar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandlg fr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolaets formaga att fortsatta Verksamheten Den

Re\nsorns ansvar

érsredwlsnmgen sﬁm helhet mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa berorpa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden.

lelzg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen garantl for

flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegent lg_heter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare faitar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tlllrack!tga ech andamalsenhga for att utgﬂra en grund far vara
till fOde av aegentllgheter ar hogre an fer en vasenthg felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi.oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tl"

-den mtema kentrellen_

Rewsnansberatte!se Nyfasa Filtret 5 Fastighets AB, org. nr 556862-9648

Transaktion 09222115557519889537
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VI anser att de rewszonsbems vn har mhamtat ar tallrackllga mh andamalsenliga s0Mm grund fm* vara uttalanden

farmagan att fortsatta verksamheten 00h att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi. Iampllgheten i de redomsnmgsmmc;per som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— .drar w en slutsats @m Iamphghe’ten'i att styrelsen anvander

arsredewsnmgen VI drar ocksa en siutsats med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

l&ngre kan fortsétta verksamheten.

~—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méaste ocksa

informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

' Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for -uttala'

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmmsbems vi har inhédmtat ar tlllrackhga @ch andamalsenllga som grund for vara uitalanden

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som' har ansvaret for farslagat till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
'kmnsoltdermgsbehw likviditet och stailning i 6vrigt.

Rewsams ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad.av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovis nin'g'sil-ag;.en eller b.t}-l'ag;sz@irdin-ing’.e-n.

-ba]agets vmst el[er for!ust och darmed var‘c uﬁaiande o detta &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB, org. nr 556862-964 8. 2027

Transaktion 092?211555751988953?

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att balagets
orgamsatmn ar utfﬁrmad sa att bokfoﬂngen medelsfarvaltmngen och

av. Ilo[agets vmst eller ferlust mte ar farenhgt med akt:eboiagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen. och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunktl risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden sorn &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser-skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vait uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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