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Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Bostader 4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststallts pa
arsstimma den...20/6.~..05... Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Varberg den...:;z?.g./& T
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 4 AB, 556508-4828 far harmed uppratta arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova

Fastigheter AB (publ) &r moderforetag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och forvaltar
fastigheterna Varo-Backa 1:30, Varo-Backa 1:31, Varo-Backa 31:3, Varo-Backa 3:26, Varo-Backa

9:21, Valinge 3:31, Trénninge 11:6 samt Rolfstorp 20:40 i Varbergs kommun. Den uthyrningsbara ytan
ar ca 8500 kvm och utgor bostader, butik, kontor och lager,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kkr
2021/2022

2024 2023 (16 mén)  2020/2021  2019/2020
Hyresintékter 8 739 8 294 10 423 7 576 7 376
Resultat efter finansiella poster 1 525 1661 2 340 1790 1730
Balansomslutning 38 840 40 168 38 085 36 364 40 294
AvKastning pa eget kapital % 27 34 65 142 29
Soliditet % 14 12 9 4 19

Definitioner: se not 8

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvéariden och pa kapitalmarknaden beror alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra forvaltningsresultat med en god
hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.

Av bolagets totala skulder till kreditinstitut ar ca 51 procent rantesakrade genom att bolaget ingatt
derivat med loptider till 2026. Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i

titlvaxtorter.

Assently: epe768b182810893a566¢13d705e00fedbd9057 314a85ceaca7da12bacd 102559267037 3745867844000 c2844¢3%ad7 d264{202022401098e 886685{2¢aha
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Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan - 300 120 4 454
Disposition-eni arsstammobeslut
Arets resultat o o 690
Vid arets sjut 300 120 5144

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 144 320, disponeras enligt féljande:

| _ - - . HBeloppikkr
Balanseras i ny rakning 5 144
Summa 5144

Vad betraffar resuitat och stallning i 6vrigt hanvisas tilt efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhorande noter |

Assently: eee766hi8u810893a566013d705eD0fedha0057314a85ceaca7%al15bacd 1022592070375 745867844c00106844038ad 7 2026412022241 098288665{2caba
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Resultatrakning .
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 8 739 8 294
Ovriga rorelseintakter 11 193
8 750 8 487
Rorelsens kostnader
IFastighetskostnader | 2 -5 564 -5 108
Administrativa kostnader -348 -338
Ovriga externa kostnader -22 Ros
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _ -345 -412 .
Rorelseresultat 2471 2 608
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 537 492
Rantekosthader 3 ~ -1483 =1439
Resultat efter finansiella poster 1525 1 661
Bokslutsdispositioner -900 -1 200
Resultat fore skatt 625 461
Skatt pa arets resultat 65 -178
Arets resultat 690 283

Assently: ece766hi8e810883a566c13d795e00fedh49057314285¢ccaca7la15bacd 102a59ee793{{73745867844¢001cedddc3Cad7ed264i902822401085e89665{2¢caha
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Balansrakning
Belopp i kkr_

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende arbete

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4(10)

2023-12-31

34 558

414
34 972

25

34 561

246

" 34 807

29

20

34 997

29
429

1 337

1797
2 046

3843

38 840

29

34 832

1490
408

639

2 543
2 793
§ 336

40 168
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Balansrikning

Eélopp | KKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
|_everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupha kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5(10)

R S g ey et ey e i Coe ey i

2024-12-31  2023-12-31
300 300
120 120
420 420

4 454 4171
690 283

5 144 4 454
5564 4 874
784 936
784 936
29 331 29 631
900 1200
30 231 30 831
300 300

1 7

720 745
208 .
346 316

2 48

684 2 111

2 261 3 527
38 840 40 168

Assently: cec766hi8e810893a566013d795e00ledbd2057314a85¢ceaca79a 15bacd 102a58ee7 Q37 3745867 84400010e844030ad7 0d264i802828401085¢88665{2¢caba
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Noter

Not 1 'Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatthingar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
iInkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvéarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tiligangskriteriet réknas in | UIIgangens redovisade varde. Utgifter
for l1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod for varje komponent,
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyttiandeperiod
Byggnader - | 25 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaliningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevéardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivhing aterfors endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Assently: eee766hiBe8108093a566013d785e00{edh48057314a850eaca79a15bacd 1028590793 17374586784400016284403%ad7 eq284180282240 1096280660 2caha
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enfighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffhingsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillifallet till anskaffhingsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligangar varderas efter forsta redovisningstitifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstiligangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda fﬁrefag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
férutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet,

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfér som en post.

Vidrdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av 1&n har korrigerat lanets anskaffhingsvarde och periodiserats enligt

effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vitken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sdakring av rénterisk
Réanteswappar som effektivt sikrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa rorlig réanta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effekiiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skilinader och for maéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet t6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa den

Assently: eee766bi828108983a566¢13d795e00fedh49057314ab5ceaca7da15bacd 102a59ee793173745867844c001ce844¢3%ad7ed264{802022401020e806(5{2¢aha
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uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgodrelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag f6r

fastighetslan och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hGgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalia for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft hagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftkostnader | 1522 -1 685
Reparation och underhall -1 957 -1 525
Fastighetsskatt -346 ~316
Fastighetsskotsel -1 236 -1 149
Fastighetsadministration ~352 ~-349
Ovrigt | 1561 -84
Summa -5 564 -5108

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

- 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader, dvriga: 1483 -1439
Summa -1 483 4 -1 439

Assently: eee/60bi3e810803a560013d795e00fedbd8057314a85ceaca78a18hacd 102ab8re7031737458678440001¢e84403%0ad7ed 26418028224 0108668360 512¢aha
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Not 4 Byggnader och mark

9(10)

Eventualforpliktelser
Inga.

. o o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 44 505 43 457
-Nyanskaffningar o 342 1048
Vid arets slut 44 847 44 505
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 944 -9 533
-Arets avskrivhing -345 411
Vid arets slut -10 289 -9 944
Redovisat virde vid arets slut 34 558 34 561
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden | - 9637 5 637
Redovisat varde vid arets slut 5637 5637
Not 5 Langfristiga skulder
| | L 12024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen |
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 29 331 29 631
Skulder till koncernforetag 900 1200
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut | 27 831 28 131
Skulder till koncernforetag 900 1 200
Stéillda sakerheter for ovriga skulder
| L 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar B 41704 41 704
41 704 41 704
Not 6 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter
] ] ~ ] 2024-12-31  2023-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41704 41 704
41 704 41 704

Assently: eee766bf8e810893a566¢13d790e00{edhaB(h7314a850eaca78a15bacd 102a5%ee703H737456867844¢00100844038ad7ed264{8029a240108684665f2¢caha
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Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget &r helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med sate i
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar |.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: |
Totala tiligangar.

Avkastning pa egel kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signatur.

Anders Johansson John Wennevid

Var revisionsberattelse har l&mnats den dag som framgar av digital signatur.

KPMG AB

FFredrik Waernb
Auktoriserad revisor

Assently: eec766bi8e810883a566¢13d785e00fedhd8057314a85ceaca79a16bacd 102a5%ee 7937 3745867844¢0010a84d4c3%ad7 ed264190292a401086e886Gh 2caba
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fortinova Bostader 4 AB, org. nr 556508-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fortinova Bostader 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Fortinova Bostader 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aref enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fortinova Bostader 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av siékerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktighéter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighelerna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionhsberatielse Fortinova Bostader 4 AB, org. hr 5566508-4828, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detita.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvalthing for Fortinova Bostader 4 AB for ar 2024 samt av

forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi i Islyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttélandeﬁﬁ

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dehna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fortinova Bostader 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en heddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Gaoteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fortinova Bostader 4 AB, org. nr 556508-4828, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt,

ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under héla revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet arvallderad med hjalp av ett heraknat hashvérde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska hevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och mojlighet till framticla validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektronisit sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
hitps://eutl.nenneon.com,

Sa héar verifierar du dokumentets dkthet:

N&r du dppnar dokumentet j Adobe Reader kan du se att det &ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
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enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,
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