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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt driva diarmed

forenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga handelser under ridkenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Som en de! av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksambhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som &r likartade for samtliga bolag i kancernen.
For beskrivning av ovanstaende hadnvisas till avsnittet "Risker och riskhantering" i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden

Bolaget &gs till 100% av Genova Viby Holding 3 AB, org.nr. 559386-2922, med séte i Stockholm.

Flerarséversikt (tkr) 2024

Nettoomsittning g
Resultat efter finansnetto -
Balansomslutning 47 025
Soliditet (%) 0,1
*Bolaget startade 2022-06-23

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

tget kapital med tilldgeg fér obeskattade reserver {(med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens férslag till disposition:
i ny rdkning 6verfores

Transaktion 09222115557

3

2023

100,0

A7 1 2858:

25

2022*

25
100,0

Signerat MM, JK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Qrg.nr. 559386-2963

Resultatrakning

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rorelseresultat . -
Resultat efter finansiella poster - -
Arets resultat : g
Rapport over totalresultat

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktion 092221 15557547 728583

Signerat MM, JK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende projekt 7 6071 7
Summa anlaggningstillgangar 6 071 7

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Fordringar hos koncernbolag 11 _ 40 954 18
Summa omsadttningstillgangar 40 954 18
SUMMA TILLGANGAR 47 025 25

5(13)
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Balansrakning

Tkr Not - _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 aktier) 25 25
25 25

Summa eget kapital 25 25

Kortfristiga skuider 8

Skulder till kreditinstitut 10 o 47000 -

Summa kortfristiga skulder 47 000 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 025 25

6 {13}

N
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Rapport over forandring eget kapital

Tkr Balanserat resultat
Aktiekapital inkl. arets resultat

Summa eget
kapital

Ingdende eget kapital

1jan. 2023 25 -
Arets resultat -
Arets Ovrigt totalresuliat

Arets totalresultat -

25

Utgaende eget kapital
31 dec. 2023 25 -

25

ingaende eget kapital

1jan. 2024 25 -
Arets resultat -
Arets Svrigt totalresultat

Arets totalresultat -

25

Utgdende eget kapital
31 dec. 2024 25 -

25

Transakiion 0822211555754 7728583 Signerat MM, JK, CL, HS, HN
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Kassaflodesanalys

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Tkr _ i 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital - -
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -40 936 4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 936 4
Investeringsverksamheten
Investering i befintlig fastighet -6 064 .
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 064 -4
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 47 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 47 000 -

Arets kassaflode ) _
Likvida mede! i borjan av dret - | )
Likvida medel vid arets slut - 3
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Viby Fastighet 14 AB, org.nr. 559386-2963.
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och lgs

egendom samt driva ddrmed foérenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sdte i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret &r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststillelse den 27 maj 2025.

Koncernforhallanden
Bolaget &r dotterbolag till Genova Viby Holding 3 AB (org.nr. 559386-2922) med sate i Stockhalm.
Moderbolag i den koncern dar bolaget ingar och dér koncernredovisning upprattas dr Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)

med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget f6r koncernen, Genova
Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Funktionell valuta dr valutan i de primara ekonomiska miljoer dér bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebdr att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period @ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krévs att det gérs beddmningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framféralit gors
uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Transakiion 09222115557547728583
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 5§59386-2963

Not 4 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anidggningstillgangar, dvriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsdttningstillgangar till det belopp som fdrvantas bli inbetait efter avdrag for individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk persan, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstiligdngar
varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta virdets princip, med tifllampning av
nedskrivning for forvdntade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures |
entighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna f6r vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafldden hanforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvintade aterstaende |Gptiden f6ér det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstiflfillet. Forvantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En farlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forviantade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvintade kreditforiuster tildmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en fériustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende lOptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig Gkning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en farlustreserv for tillgangens aterstdende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende l6ptiden {stadie 3). For kreditforsdmrade
tillgdngar ach fordringar baseras berikningen av rinteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad
mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den férenklade metoden f6r redovisning av
forvintade kreditforiuster. Detta innebdr att forvintade kreditforluster reserveras for aterstaende 6ptid, vilken forvintas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvdntade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Bolagets kunder &r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgirder for att erhalia betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av bruttovdrde och
forlustreserv. Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 5 Ersattning till revisorer

Ersatining till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate i Stockholm.

Transaktion 89222115557547728583
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Not 7 Pagaende projekt
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 3
Arets aktiverade utgifter, inkp 6064 A
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden N 6071 7
Utgaende redovisat varde 6071 7
Not 8 Finansiella tiligangar och skulder
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag 40 954 18
Summa 40 954 18
. 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsviarde
Skulder till kreditinstitut 47 000 -
Summa 47 0040 -

Ovanstaende redovisade viarden éverensstammer med verkliga varden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt fdljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt varde
For samtliga poster ovan dr det bokférda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rintebdrande fordringar och skulder
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde fér rintebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebér att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen [6per med rérlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd p2 mindre @n sex manader anses

det redovisade vardet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Transaktion 09222115557547728583 Stgnerat MM, JK, CL, HS, HN
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(Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 558386-2963

Not 9 Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets 6vergripande
riskhantering fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgora sin skyldighet och darigenom férorsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen vdsentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststdlida riktlinjer for att sdkra att forsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med ldmplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omsatining.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ar att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Réinterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar |
marknadsréntor. En betydande faktar som paverkar rinterisken dr rantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordandring i
uttdndska valutakurser. Den frimsta exponeringen harror fran bolagets forsaljning och inkop i utldndska valutor. Denna exponering
benamns transaktionsexponering och bedéms i bolaget vara férsumbar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att fuligéra sina forpliktelser som sammanhéanger med finansiella skulder.

31 dec. 2024
<1 ar 1-5 ar >5 ar Totait
Loptidsanalys
Skulder till kredinstitut 48 135 - » _ ) 48135
Summa 48 135 - - 48 135
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstiller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande nar sa dr lampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet f6r betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller silja tiflgangar for att minska
skuldsdttningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar tiil 25 tkr {25 tkr). .

Under aret har ingen férandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 10 Rantebarande skulder

) o 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 000 -
Summa 47 000 -

Redovisat varde
) Valuta ~ Forfall Rinta _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2025-03-31 Rorlig - 47000 -~ -
Summa 47 000 -

Lanet farfalier till omforhandling inom 1 &r, men bolaget har for avsikt att refinansiera ianet pa lang {6ptid.

Transaktion 0922211555754 7728553
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Genova Viby Fastighet 14 AB
Org.nr. 559386-2963

Not 11 Transaktioner med nidrstaende
2024 2023

Fordran pa balansdagen _ N 40 954 18
Not 12 Stallda sakerheter och eventualfarpliktelser

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stdlida sdkerheter 47 000 Inga

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualfdrpliktelser Inga _ Inga
Not 13 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen

Michael Moschewitz Johan Knaust
Styrelseordfgrande Styrelseledamot
Christian Lindberg Henrik Sandstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsheraitelse betrdffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

Transakiion 0922211555754 17285483 Signerat MM, JK, CL, HS, HN
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Genova Viby Fastighet 14 AB, org.nr 559386-2963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Genova Viby
Fastighet 14 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Viby Fastighet 14 ABs
finansiela stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansielia resultat och kassafibde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Genova Viby Fastighet
14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli
som den bedémer ar nédvandig for att upprétia en arsredo-
visning som inte innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift
tiflampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 082221 155575477285%83

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstaq, utformar och utfoér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4&r tillrdckiiga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttatanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |@mpliga med hansyn tilf om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

¢« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vaseniliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
handelser elter forhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

« ubvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande orister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MM, JK, CL, HS, HN




EY

Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Viby Fastighet 14
AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Viby Fastighet
14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldignet mot
bolaget, eller -

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557547 728583 Signerat MM, JK, CL, HS, HN

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Dokument
. 779; Genova Viby Fastighet 14 AB, AR 2024 %
P Huvuddokument
| 15sidor
Startades 2025-05-26 08:58:54 CEST (+0200) av Henrik
Zetterstrom (HZ)
Fardigstallt 2025-05-27 17:30:07 CEST {(+0200)
Initierare
. Henrik Zetterstrom (HZ)
Genova Fastigheter AB
. Personnummer 197112170498 |
: T i
{ henrik.zetterstrom@genova.se
- |
| +46708700496
Slgnerare

Michael Moschewitz (MM)
Fersonnummer 19800224-0094
i michael.moschewitz@genova.se
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Namnet som returnerades tran svenskt BanklD var
 "JACORBR MICHAEL MOSCHEVITZ"
i Signerade 2025-05-26 11:01:07 CEST (+0200)
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- Christian Lindberg (CL)
Personnummer 19800630-0290
christian.tindberg@k?2a.se
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Namnel som returnerades fran svenskt BanklD var
"CHRISTIAN LINDBERG"
Signerade 2025-05-27 09:30:46 CEST (+0200;
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. Johan Knaust (JK)
Fersonnummer 19711116-0110

johan.knaust@k2a.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Johan Fredrik Knaust”
Signeracde 2025-05-27 10:31:24 CEST (+0200)
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Henrik Sandstrom (HS)
Parsonnummer 19760304-4871
nenrik. sanastrom@genova.se
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BankID

- Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Cari
enrik Sandstrom”
Signerade 2025-05-26 12:48:57 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557547728583
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Henrik Nilsson (HN)
Personnummer 19730326-3532
nenrik.nilsson@se.ey.com
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BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var |
"HENRIK NILSSON" |
Signerade 2025-05-27 17:30:07 CEST (+0200}
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This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments |
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your ]
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's

integrity at: https://scrive.com/verify
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