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V Real Estate Livs Mellan 4 AB 1 (6)
Org.nr 559263-5360

Styrelsen for V Real Estate Livs Mellan 4 AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

-ett he]agt d@tterbolag tll] V Real Estate st AB Org.1r. 5 5 9085 5978 V Real Estate LWS AB ags 1111
100% av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB #gs till 98,3% av Vendus Bidco
AB, org.nr 559347-5568. Vendus Bidco AB ags till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165,

dir koncernredovisning upprittas.

S'a-n'ltlfiga bolag har siite i S.‘t():ckho [

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

utveckhngen fm att kurma ha:ntela evelltuella steue fmandl mgai pa mar knaden SASOI rantelage ocl
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte m&jligt att {6r ndrvarande bedéma konsekvenserna f6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(6 man)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 290 391 3223 0
Soliditet (%) 89 92 97 100

Foréndring av resultat beror _pé resultat 1 V Real Estate Livs Leksand 33 HB.
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V Real Estate Livs Mellan 4 AB 2 (6)
Org.nr 559263-5360

Forindringar i eget kapital
Altie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 21 259 145 -304 21 283 841
Disposition enligt beslut
av-arsstimman:

Balanseras i ny rikning =304 304 0
Arets resultat -480 745 -480 745
Belopp vid drets utgdng 25 000 21 258 841 -480 745 20 803 096

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21258 841
Arets forlust 480 745
20778 096

i ny rdkning dverfores 20778 096
20778 096

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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V Real Estate Livs Mellan 4 AB 3 (6)
Org.nr 559263-5360

Resultatri knmg Not 2023-01-01 2022-01-01
- - -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4238 -6 139
Summa rirelsekostnader -4 238 -6 139
Rorelseresultat -4 238 -6 139

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 306 855 597 336
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 l 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -12 804 0
Summa finansiella poster 294 052 597 336
Resultat efter finansiella poster 289 814 591 197

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag =770 559 -591 501
Summa bokslutsdispositioner -770 559 -591 501
Resultat fore skatt -480 745 -304

Arets resultat -480 745 -304
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V Real Estate Livs Mellan 4 AB
Org.nr 559263-5360

Balansrikning Not 2023-12-31

Anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 23212953
Summa finansiella anliggningstillgingar 23 212 953
Summa anliggningstillgangar 25 212983

Omsittningstilleangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koneernforetag 0

Ovriga fordringar 120

Summa kortfristiga fordringar 120

Kassa och bank

Kassa och bank 35 389
Summa kassa och bank 35389

Summa omsittningstillgangar 35509

SUMMA TILLGANGAR 23248 461

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital .
Aktiekapital 25000

Summa bundet eget kapital 25 000

Balanserat resultat 21258 841

Arets resultat 480 745

Summa fritt eget kapital 20 778 096
Summa eget kapital 20 803 096

Kortfristiga skulder o
Skulder till koncernftretag 2 445 366

Skatteskulder 0
Summa kortfristiga skulder 2 445 366

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 248 461

4.(6)

2022-12-31

22906 098
22 906 098
22 906 098

167 299
1

167 300

116 629
116 629
283 929

25 000

21259 144

-304
21 258 841
21283 841

1242 106
664080
1906 186

23 190 026
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V Real Estate Livs Mellan 4 AB 5(6)
Org.nr 559263-5360

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . . _ . .
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2023 2022

Rénteintdkter frin koncernforetag 0 0

Ranteintikter externt

—

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 0 0

iintekostnader externt 12 804
12 804 0

Not 4 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

[ngaende anskaitningsvéarden 22906 098 21 626 426
Inkép 0 682 336
Erhallna resultatandelar frin handelsbolag 306 855 597 336
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23212 953 22 906 098

Utgdende redovisat viirde 23212 953 22 906 098
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V Real Estate Livs Mellan 4 AB 6 (6)
Org.nr 559263-5360

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, med siite 1
Stockholm, Nirmast 6verordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
mgar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm. V Real Estate Livs Mellan 4
AB ir ett moderbolag men med héinsyn till undantagsreglerna i ARL 7:2 sd upprittas ingen
koncernredovisning.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen och ledningen vervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksd noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre forindringar pd marknaden, sdsom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning. Det #r emellertid inte majligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordtorande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Billow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har [imnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ernst & Y()'Lm'g_ A.Etiezbe-lag

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Mellan 4 AB, org.nr 559263-5360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredewsmngen f6r V Real Estate
Live Mellan- 4 AB for rékenskapsaret

2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprﬁtta’:s i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga

avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Mellan 4 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt-dessa standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V Real Estate Livs
Mellan 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att d'e reuisimsbe*v"is vi’ har in’hémtat ﬁr til'lréc._kl.iga;qch_

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att ér's‘r'é'dwifs‘ni'ngen

uppratias och att den ger en rativisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer &r nddvéndig for att upprétia en érsredo-

visniﬂg som inte innehéler 'nég r"a'vésént'ﬁ'g'a f'el'akt:i'ghe.tzer; vare

Vid uipp'r-ét.taﬂdet- av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets forméga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa.ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél' ér 'a’tt' u;:)pnéi en rimlig g‘rad’ av s"ékerhet om a’"tt é’rs—

akhgheter vare Sig dessa beror pa aegentllgheter elle—r
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstéa pa grundav oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentligaom de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas péverka de ekonomiska beslut som anvandare faitar med
grund i drsredovisningen.

2023-01-01 -

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

jomdeme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna tor vasentliga fetaktig-

heter I arsredwlsnmgen vare ssg dessa berar pa oegenthg—
.atgarder bla_nd _an._n._at ut.l_f_r_a_n, dessa_ ri_ske_._r ach Inhamta;r
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av eegenthgm
heter &r hdgre an for en vésentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, tortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontrolien.

e Utvarderar vi Iamplfgheten I de redwlsnmgsprmcuper sSom
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upply sningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finhs nagon vasentllg
osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller for-
héllanden 'som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
f:ﬁrméga att fortsat tﬁfv:erk-sam'h'e-’t*:é'ﬁ'. Om v i 'drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna E: arsredov:sningen om den v'asentl’iga
rackhga, mmdlﬂera uttalandet om arsredowsn_mgen Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

néndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
<an fortsatta verksamheten. |

e Utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
rewsmnen darlbiand de eventuella betydande brister 1 den

Oneflow D 7170000 Sida 8/11
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uti‘aia*ndeﬁ

4 A_B f_ar r;akens_k_aps_ére_t _2023 01 01_ - 20_2_3_ 1__2-3_1_ _s_am_t .av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vl tlilstyrker att bolagsstamman dlspanerar wnsten enhg’t

meter an-s-v-arsfnhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till V Real Estate Livs

Meltan 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesettska ansvar enligt dessa krav,

Vi-anser atf de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och
aridamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fﬁrs!aget tlli diSpGSI--

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av -om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhelsart; omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen“'ansvarar fbr bolagets organisation och férvaltningen
avy bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betratfande revisionen av térvaltningen, och darmed

vart uttalande-om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med enrimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

3 féretagl't négon a'.tga”rdelier gjﬁr't s'lg skyld!g tlll nagon far«-

balage,t_ e_lle_r

. p'é négot annat satt h‘and’lat 'i' strid med' akf'iebol'_agsl-agen,

detta Ar att med rlmhg grad av sakerhet bedmma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. *

for a’tt en revision som utfors enhgt gec rewsmnssed i Sverlge-

alltld kammer att upptacka atgarder eler fmsummeiser 80M

«f Signerat 2024-04-15 12:20:32 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdSme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till digposmoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka filkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér
vasentllga for verksamheten {JCh c:lar avsteg c::ch wertradelser

'i_gen.om och prw.ar fattade bes].ut __ besluts.u.nderlag, _wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {6r vart uttalande
om styrelsens fﬁrslag t|l| dlsposttioner betraffande balagets

Stockhalm den dag.som framgér av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare
KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige
1) Paverkare

s, Migaela Ekman

Ly Redovisningsekonom

(™) Leveranskanal: E-post
JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-13 15:13:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS OLOF MARTIN RASTAD Datum

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 83,226.86.239

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-15 07:28:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT Datum

Mats Rengstedt

+46733586426
Leveranskanal: E-post
|P-adress: 178132.79.182

SORIN VALDMAN Sverige

2024-04-13 10:11:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIN VALDMAN Datum

Sorin Vaidman

sgrin@venandifast.se
Leveranskanal; E-post
|P-adress: 90.227.141.31

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-12 07:20:08 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW Datum

Mattias Biilow
mattias@realvim.se
+46707450160

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.156.88
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-15 12:20:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BarklD: ULRIKA SEWIK Datum
34’”; Ulrika Sewik

2 ulrika.sewik@se.ey.com .
%) Leveranskanal: E-post
Y IP-adress: 147.161.188.87
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Vendus Sweden AB {pub!)
Org nr. 559352-0165

Styrelsen och verkstéllande direktoren for
Vendus Sweden AB (publ)
Org.nr 559352-0165

arsredovisning
For rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023
och

koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023

e Transaktion 09222115557513072185 “WP Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE = =




strukturaffarer. | skrivande stund uppgdr det underliggande fastighetsvérdet i pipelinen till cirka 2,0 miljarder

Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 558352-0163

VD har ordet

Ett andraverksamhetsar dr till anda for Vendus., Vendus portfolj bestar per den 31 december av 51 fastigheter
med ett samlat fastlghetsvarde om strax dver 2,3 miljarder kronor. Vi dr darmed snart halvvdgs mot vart satta

mélom ett virde pd Bolagets fastighetsportfolj om 5,0 miljarder kronor.

Fastighetsmarknad

2023 var ett ar dar klimatet pd kapital- och fastighetsmarknaden paverkats negativt pa grund av snabbt
stigande inflation och marknadsrantor primart till félid av oroligheter runtom i vdrlden. Den samlade
ackumulerade transaktionsvolymen i Sverige for heldret 2023 uppgick till 87,7 miljarder kronor. Detta innebér

et minskning med 57 procent jamfort med samma period foregaende ar. {Colliers Nordics Monthly, januari

2024)

Transaktioner och forviry
Vendus pipeline ar fortsatt stark, pipelinen bestar av mojligheter off-market bade enskilda objekt och

kronor, med fastigheter som befinner sig pa historiskt sett attraktiva nivaer for initial direktavkastning. Under
2023 har totalt sju fastigheter férvarvats och tilltratts med en total uthyrbar area om cirka 15 200 kvm och ett

‘samlat fast] ghetsva rde om 263,3 milj J__O ner kKronor baserat pa extern vard ering,.

Finansiering

Under december genomférde Vendus en foretradesemission vilken tillférde Bolaget strax dver 90 miljoner
kronor fore transaktionskastnader. Syftet med emissionen var att starka Bolagets kassa samt att skapa ett
utokat utrymme for ytterligare férvarv-och initiativ i linje med Bolagets hatlbarhetsmal.

Under perioden har en justering undertecknats tillsammans med Bolagets banker vilket innebar att Vendus
under rikenskapsaren 2023 och 2024 erhaller en justerad covenant for rantetickningsgrad. Per 2023-12-31
uppgar rantetac:kmngsgraden tlll l 41>< Vld penodens utgang har totalt 430 mlljoner krener rantesakrats via 5

eventuell ytterligare ra ntesa krmg kom mer att f@rtsatta under 2024

Hallbarhet

inom forvaltningen har arbetet for att uppna vara hallbarhetsmal intensifierades under 2023. Under aret har
fokus legat pa atgirder som inte bara minskar energianvdndningen och koldioxidutsldppen i befintligt
bestand, utan ocksa bidrar till okad l6nsamhet och varde | befintligt fastighetsbestand. Genomforandet av
flera 3mj ekt; bade stérre och mindre, har varit inriktat pd att forbattra vdr portfolj pa olika satt. Detta
inkluderar allt fran generell optimering av byggnaders drift till installation av en omfattande
solcellsanlaggning, bergvdrme samt frikyla i Képmannen 5 i Vasteras.

Genom aktivt arbete och mélinriktade insatser har vi i Vendus lyckats minska den totala energiférbrukningen

med 16 procent rullande 12 manader per utgangen av 2023 jamfort med basaret 2021. | fastigheten

K@pmannen 5 i Vésteras har vi efter installation driftsdttning av en bergvarmeanlaggning, frikyla och

solpaneler sett en tydlig reduktion av energiférbrukning och koldioxidutslapp under perioden motsvarande
19 procent respektive 26 procent jamfért med basar 2021. Fjdrrvdrmen kopplat till energiforbrukning och

koldioxidutslédpp har under samma period minskat med 38 procent respektive 44 procent. Trots att utfallet for
2023 paverkades negativt av att det fjarde kvartalet var det kallaste sedan 2010. F6r 2024 har Bolaget beslutat
om attuppdatera dessa mal m:edjuste ringar avseende ene rgiifé rb r:u:k'n’iﬂ:g -t'i'1'[-..510"pmf:eln t reduktion och ett nytt

mal avseende koldioxid om 50 procent reduktion till 2025.
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Venduys Sweden AB (publ)
Org nr. 859352-0165

Forvaltning __
Vendus implementerar en aktiv forvaltning av fastigheterna for att skapa portfdljférdelar sa som lagre
forvaltningskostnader, hdgre driftnetton och darmed fordelaktigare finansiering parallellt med vardetillvaxt.

Under 2023 har Vendus genom omférhandling dven férlangt ytterligare tolv befintliga hyresavtal. Totalt har vi
darmed farlangt och nytecknat hyresavtal om totalt 22 300 kvadratmeter med ett arligt hyresvarde om totalt

29,9 miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 19 procent av portféljen.

Sammantaget star Vendus starkt med en vdl sammansatt fastighetsportfolj i 2024.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

\ A\Amw\
Sorin Valdman
Verkstallande direktor
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

FOrvaltningsberattelse

Om Vendus
Vendus &r ett onoterat fastighetsbolag med fokus pé att forvarva, dga och forvalta fastigheter i Sverige dér
hyresgasterna primdrt dr verksamma inom dagligvaruhandeln.

Per den 31 december 2023 innehdll Vendus fastighetsportfélj 51 fastigheter lokaliserade 6ver hela Sverige fran
Kalix i notrr till Skurup i séder och Grebbestad i vaster till Visby 1 6ster. Cirka 77 procent av hyresintdkterna
harrdr fran dagligvaruhandel. ICA stér for cirka 47 procent av det totala hyresvirdet. Hyresgdster inom
dagligvaruhandeln skapar forutsitiningar for stabila intdktsstrommar i form av kassafloden, vilka till stor del
ar oberoende av makroekonomiska forutsattningar, ett resultat av indexerade hyresavtal med titlagg av
omsattningskomponenter. Dessa egenskaper tillsammans skapar ett inflationsskydd och ett skydd mot 6kade
finansieringskostnader. Vendus genomfér dven en stor del grona investeringar, sa som installationer av

solceller, kylkonvertering till Co2-kyla och LED-belysning som leder {ill ett minskat klimatavtryck och

minskade férbrukningskostnader vilket i sin tur skapar en positiv paverkan for driftnettot.

Vendus arbetar med malsatiningen att dga och forvalta en fastighetsportfol] till ett varde om cirka fem

miljarder kronor inom perioden 2025-2027 och darmed mojliggdra inflationssékrade kassafloden till dgarna.

Vendus har vidare som malsattning att arbeta aktivt med fastighetsportfoljen for att stdndigt férbattra,

modernisera och utveckla fastigheterna, omforhandla hyresavtal och minska kostnader i syfte att forbattra

forvaltningsresultatet och ddrmed Oka vardet for vara aktiedgare, Pa transaktionsmarknaden arbetar Vendus

aktivt, mestadels off market, med att forvirva livsmedelsfastigheter och handelsfastigheter med ett
genomsnittligt underliggande fastighetsvarde om cirka 50 miljoner kronor per fastighet. Vendus
implementerar en aktiv férvaltning av fastigheterna for att skapa portféljfordelar sd som lagre
forvaltningskostnader, hégre driftnetton och ddrmed férdelaktigare finansiering paraltellt med tillvaxt.

Verksamhet

Vendus Sweden AB (publ) "Vendus” bedriver genom sina dotterbolag en fastighetskoncern med affarsidén att
investera i kommersiella fastigheter och da framst inom segmentet handelsfastigheter med fokus mot
livsmedelsbutiker. Vendus dgde per den 31 december 2023 51 f6 rvaltningsfastigheter, med ett totalt

marknadsvérde om 2 301,4 mkr. Fastighetshestandet &r geografiskt beldget i Svetige och den sammanlagda
uthyrningsbara arean uppgick till 127499 m? per den 31 december 2023.

Moderbolaget Vendus Sweden AB (publ) dgs till 100 % av privat kapital dar de tva stdrsta aktiedgarna ar Value
Real Estate [nvestment Sweden AB, org.nr 559362-4470 med sdte i Stockholm avseende 5,6 % av aktierna och

26,1 % avseende résterna samt Mel & Me Fastighet AB, org.nr 559186-7816 med séte i Stockholm avseende

10,7 % av aktierna och 8,4 % av rosterna.

Vendus Sweden (publ) dger 100 % av aktierna i Vendus Bidco AB, 559347-5568 som i sin tur dger 98,31 % av

aktierna och 99,83 % av rosterna iV Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AB dger, direkt och indirekt; 100
% av aktierna i koncernens dotterbolag per 2023-12-31,

Vendus Sweden AB (publ), inklusive dotterbolag definieras nedan som antingen "Koncernen", "Bolaget" eller
"Wendus",
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Vendus Sweden AB {(publ)
Qrg nr. 559352-0165

Verksamhetséret 2023

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare foljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre férdndringar pd marknaden, sdsom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat och
i stéllning. Det dr emellertid inte majligt att fér ndrvarande beddma konsekvenserna fér bolaget.

gy Under koncernens rakenskapsar 2023 genomfdrdes 7 fastighetsforvarv, Fastigheternas marknadsvarde
e uppgar till 253,8 mkr per balansdagen. Dessa forvarv genomfordes via férvérv av fastighetsdgande bolag.

Under rakenskapsaret genomfordes en nyemission om 1 500 552 aktier till ett kvotvarde om en krona. Per den
sista december 2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronor med lika antal aktier.

Utveckling av koncernens resultat och stallning
2023 2022 (10 man)

Hyresmta kter tkr 157 364- g7 804
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Resultat fore skatt tkr -9 894 —108 130
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Balansomslutmng, tkr 2447 474 2 199 121

S@hdltet % ' | 46 8
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Belamngsgrad % 535 52
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U priftsnetto/hyresintdkter

4 Eget kapital/balansemslutningen
¥ skulder till kreditinstitut/vardet av frvaltningsfastigheter

Finansiering och tikviditet

Vendus bedriver en kapitalintensiv verksamhet dar tillgang till kapital &r en grundlaggande forutsattning far
att kunna utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse. Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick
till 2 301,4 mkr vid arsskiftet. Verksamheten finansieras med en kombination av eget kapital, rantebdrande
skulder och dvriga skulder. Eget kapital, och réntebirande skulder motsvarade 100 % av Vendus finansiering
vid arets slut. B.o.[-,a_g_e;t_ prioriterar i da gs.l._ag}e.t flexibilitet vad gé-l{er rante-och kapitalbindni ng da detta beddms
skapa goda férutsittningar for sdval expansion som avkastning pa dgarnas kapital. De externa lanen uppgick
per den 31 december 2023 till 1.232,2 mkr, vilket motsvarar en belaningsgrad pa 53,5 %. Den genomsnittliga
rante- och kapitalbindningen uppgick per arsskiftet titl 0,2 ar (2,1 ar justerat fér derivat) respektive 3,4 ar. Delar
av de externa l&nen &r sdkrade med derivat.

Aktien och aktiekapital

Vendus Sweden AB (publ) dgs till 100 % av privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Value Real Estate
investment Sweden AB vilka ager 5,6 % av aktierna och 26,1 % av rosterna, samt Mel&Me Fastighet AB vilka
dger 10,7 % av aktierna och 8,4 % av rosterna. Aktiekapitalet uppgartill 9 738 568 kr och antalet aktier till 9 738
568 per 2023-12-31.
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Ersati.nlng h_a_r utg_att for styr_elsea rmde tl_[l Qrdfo_ r_an_d e o_.ch_en lea_m_r_}_t.

Det externa bolaget Real Value Management Nordic AB har forfsatt under verksamhetsaret haft uppdraget
gillande portfélj- och tillgdngsférvalining enligt ett avtal som ingicks i samband med forvrvet avV Real Estate
AB. Enligt detta avtal ansvarar Real Value Management Nordic AB bland annat for att tillse ledning inklusive
VD, samt funktioner fér saval sourcing som for transaktion. | tilldgg har Real Value Management Nordic AB
dtagit sig att sdsom Asset Manager forvalta fastigheterna pa uppdrag av uppdragsgivaren samt ansvara for

den l6pande ekonomiska forvaltningen inkluderande bolagsadministration samt kvartalsvis rapportering for
Vendus Sweden AB (Publ) och dess dotterbolag.

Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

De faktorer som framst utgdr vasentliga risker och osédkerheter i Koncernens verksamhet ar férandringar i
hyresintdkter, avkastningskrav och finansieringsvillkor. Betrdffande hyresintdkter &ar viktiga faktorer
efterfrégan pd lokaler fér dagligvaruhandel samt hyresgdsternas betalningsférmaga, vilket i sin tur paverkas
avefterfragan pa d‘agligwa ror och demografiska forandringar. Vendus redovisar fastigheterna till verkligt varde
och forandrade avkastningskrav kan saledes pdverka fastigheternas varde negativt. Vidare kan foréndringar
pa den finansiella marknaden péverka verksamheten negativt genom Skade kostnader for finansiering. Se

'vlda re not9 c:ch not 11 gallande kansllghetsanalyser beskrivningav marknadsvardering av fastigheterna samt

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror ar fortsatt god och har varit sa i saval hogkonjunktur som i [dgkonjunktur historiskt,

Bolagets beddmning dratt denna efterfragan kommer att fortsatta och med entillvaxt inom sektorn som ligger‘-
hogre dn index (KPI). Bolagets mélsdttning ar att utoka Koncernens fastighetsbestand under de kommande
aren genom saval forvdrv som mvestermgar inom befintliga fastigheter i samarbete med hyresgasterna
verksamma inom dagligvaruhandel. Paverkan av internethandel beddms i dagslaget péaverka Vendus

verksamhet i begrinsad utstrickning i och med att Bolagets fokus ligger utanfér regionerna Stockholm och
Goteborg.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning
S‘tyrels'en b'e'sté'r vi‘d" tidpunkten ffj'r undert'e'r:'knan'det av 5r5redovisninge'n av fem‘ erdin'arie le*dam'ijter vil‘ka

Ovriga ledande befattningshavares ersittning ingdr som en del av avtalet med Real Value Management Nordic
AB,

Miljopaverkan
K’on‘cerniens. verk'samhet utgt‘)r' fa"sti“ghetemas energikansumtion sttirst' m'i[jfipéverkain' FEj'r' at’t mi'nska

energlatgangen ) fastighetema samt att beakta miljoaspekten Vld ual av materlal ] samband med ny-, tlll e! er
ombyggnationer. Miljoarbetet sker i dialog med samt i samverkan med hyresgasterna.
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Hallbarhetsarbete

Under perioden har arbetet fortsatt med att underséka mojligheterna till att konvertera befintlig senior

finansiering till gréna lan. Det skulle méjliggdra en accelererad satsn

underforsta halviret 2024.

Hallbarhetspolicy

ing pd Vendus hallbarhetsplan med mélet
att reducera portfliens totala energiférbrukning, vilket i sin tur skulle innebdra en positiv effekt pa savil

driftnettot som pa fastighetsvirdet. Vendus hoppas kunna slutféra denna dialog gemensamt med Swedbank

Under perioden har héllbarhetsarbetet fortsatt i enlighet med Vendus hallbarhetspolicy. | hallbarhetspolicyn
har Vendus identifierat tvd olika kategorier inom hallbarhetsatgdrder som vi arbetar utefter nir

hallbarhetsmél tagits fram.

. Den ena kategorin r det som Vendus i egenskap av nyresvard kan paverka.

- Den andra ar de dtgdrder som krdver ett samarbete med hyresgéasten.

Vidare har Vendus identifierat atgarder som alltid ska utféras vid forvarv av fastigheter samt atgarder som
alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgdsten med syfte att reducera parternas totala avtryck.

titl vinstdisposi

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat inkl. overkursfond 823400411

Arets resultat 44191 435

Su mma 867 591 846

Styrelsen fareslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Balanseras i ny rékning 867 591 846

P T e T i e e e e ol pnl ol Flolpbiieti oty e o i o o mrarwrh e ol v 2 Ao A el Lol PRrsfeERE B et e sy ey S by dater drgtrivs e mo et “"""'""‘"""""'

Summa 867 591 846

R ———  Transaktion 09222115557513072185

Signerat HB, MT, JR,HC, MB, SV, JE — -



Vendus Sweden AB (publ)
Org nr..B58352-0165

Rapport Over totalresultat, koncern

i LR

Belopp i1 tkr

Not

Hyresi in'*tﬁ kter

OW[ ga f ntakter

ey

Dl’if’b och underhallskostnader

Drlﬁ:netm

Admlnistratmnskostnader
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Fménmella mtakter

Fmanmel(a kostnader
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Resultat fore virdeforindringar och skatt

Realiserade véardeforandringar
fo waltr in gsfa st’gheter e S

Orealiserade vi def@randrmgar
fawaltnmgsfast'gheter

-'-P'\-' + By rlurukle .1-.- e e B e S Rt i-|| Mm-\_ oy + s A rmwrarr '.. r wEneamr e oy ared rwm pmrerwroda '

Vardeforandrmgarﬁna nmel{a mstrument

2023-01-01 -
2023-12-31

2022-03-08 -

157 364

97804

6439

5500

-37 069

-31 141

126 734

=28 186

72163

-22 349
_ | 63
-28 689

-12:850)

-22 710

21 187

7436

-121 882

Resultat fore Skatt

Skatt

GUI‘I gt totalresultat

Arets i'f'es:ul-tat

e i e L e e R e ] 3 o p g e e el A b b R

- a2 e -

7429

-108 130

-23 974

' Summa tota lresul_tat- for ErEt

Arets resultat hanforligt till

Maderforetagets aktzeagare

i mma ey — - g

Innehav utan bestammande mﬂytande-__ .

2465

132 105

B e o e e i e e e e T e T

-36 500

132105

-159 405

27300

Summa

Transaktion 08222115557513072185

| -2465

132105
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 558352-0165

‘Belopp i tkr " Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 9,10

31dec2022

2302 284

2035884

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar 11

Hyresfordringar 11.3
Ovnga ford rl ingar 11.4

EE A e e e———
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Farutbeta[da kostnader och upplu pna mtakter ile

1.,-—.-—-.-—.-—.-‘_ —— M ———— s —— e

2302284

8718

6 630

13816

116 025 '

2035 884

7529
24637
11..5-8.2“

119 488

Summa Qmsattmngstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2447 474

163 237

2199 121
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o koncern

f®),

Rapport over finansiell stallnin

Mo

Belopp i tkr ' Not  31dec2023 31 dec 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kap:tal hanfmllgt tll[ aktleagare 1 moderforetag 13

Aktlekapltal S e p— _ 81?4
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Ovngt tsl[skjute‘c kapitai - 820 197 732 472

Mbi*ﬂ'ﬂ“ i ‘Hﬂhﬁ i d-.p M ER N a4 S P LY BF R - J

Balanserat resultat ' -158 405 T
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Arets resultat T 36500 159405
Summa eget kapltal hanforhgt till aktleagare I moderfc}retag 634 031 581241

Innehav utan bestdmmande inflytande 15 496 177 481 787
Summa totalt eget kapital 1130208 1063028

Langfristiga skulder 11
Uppskjutna skatteskulder 8 14939 20344

Sku_lderavseende nyttjanderatter R ' 884 884

T P e A0 T TagEa

Sku[dert[[[ kréd{t;hgutut _ I —— o 666883

=
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Derwatl nstru me nt 11 22710 0
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Ovrlga langfristiga skuld er - o | 929 895
Summa [angfrlstl ga skulder 635 319 689 006
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Kortfristiga skulder 1l

R - T TR Pl N - o - - —" - - ki e R e A L L EE R TR o - P

_Kortfrlstlga skuldertr_ll kredltmstutut 1.1 636360 390678
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Leverantorsskulder 5 575 10087
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Aktuell skatteskuld _ 3822 899
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Ovr[ga kortfristlga skulder 11 6786 - 9021
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_ Upplupna kostnader och fomtbetalda mtakter | - 12 29405 28306
Summa k'artfnstlga skulder 681947 447 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2447474 2199121

Stillda sékerheter och eventualférpliktelser specificeras i not 11.5
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l, koncern

Rapport dver forandring i ege

_Eé"l:‘if:f; Iinnehav

) o
S Ourigt  Balanserat | . Summ

Aktiekapital tillskjutet resultatinkl. an dé eget
Belopp i tkr kapital arets resultat - kapital

e

Eget kapital den 8 mars 2022 500 - 583046 583 546

Indragning av aktier -500 -500
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Nyemission 8 174 792427 4 800 605
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Emissionskostnader -59.955 -59 955
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Uppskjuten skatt hén forhg m‘i
em:ssmnskosmader .
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Utdelning -128 563 '“123 363

'-.1-._.- i-*.l'“"-;‘_'dﬂ;"lﬁ;l -"H-fm n---'"-. n n,,d--rh.-\-l-..u rry-r ¢ i .p,.- Ry o p—uw‘H gy \_‘ﬂ 1"- e r A U Rl iy g g ey B Y R Ry BB S T T P e e e b e B o g e o P e R W e 30 T R T PP ol A P e nepd W R R P 0T Al e e e i S e A T YR A e b e i i e G P A W g

Summa tmnsaktmner med 7674 799 479 . 128559 611 587
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Exre-ts resultat -159 405 27300 -132 105

Eget kapital den 31 december
2022 -

8174 132472 -159 405 481 787 1063028

Nyemission 1501 88 533 4 90 038
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Arets resultat -36500 34035 -2 465
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 558352-0165

Not 1 Foretagsinformation

Koncernen utgors av moderbolaget Vendus Sweden AB (publ), orgnrs59352-0165 Czl;‘_ﬂ_:h dess -'d:Qﬁtte_rb-@'lzagf. M Gid'@_rb olaget :'afi.r-
ett aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets postadress dar Master Samuelsgatan 3, 2tr, 111 44
Stockholm. Vendus Swedén AB (publ) ska forvalta fastigheter oc

benamnd koncernen:

Dotterbolag med séte i Stockholm

Vendus Bidco AB

V Real Estate AB

V Real Estate Livs AB

V Real Estate Livs Mellan AB

V Real Estate Livs Ekshédrad 11 AB

V Real Estate Livs Givle 10 AB

V Real Estateé Livs Grebbestad 14 AB
V Real Estate Livs Hagfors 6 AB

V Real Estate Livs Haninge 7 AB

V Real Estate Livs Lindesberg 0 AB
V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB
\/ Real Estate Livs Mellan 4 AB

V Real Estate Livs Leksand 33 Handelsbolag
V Real Estate Livs Mellan 5 AB

\/ Real Estate Livs Jarfalla 39 AB

\/ Real Estate Livs Mellan 9 AB

V' Real Estate Livs Mellan 12 AB

V Real Estate Livs Malung 34 AB

V Real Estate LivsVisterds 36 AB

V Real Estate Livs Visteras 44 AB

V Real Estate LivsNorr AB

V Real Estate Livs Hudiksvall 25 AB
V Real Estate Livs Kage 1 AB

V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB

V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB
V Real Estate Livs Munksund 21 AB
V Real Estate LivsNorr 11 AB

V Real Estate Livs Norr 12 AB

V Real Estate Livs Norr 13 AB

V Real Estate Livs Norr 15 AB
V Real Estate Livs Bollnds 37 AB

e - Transaktion 09222115557513072185

Org.nr,

559347-5568

559085-5978

999249-21.84

556735-8717
556641-7753

558263-5352
559102-8831
559110-7122

559045-0424

556821-6203:
559263-5360
969680-8972
559284-0382
559029-9219
559346-0909
559409-7510

559438-3563

550332-0087
556843-5076
559409-7478

559034-2019
559108-3505
559035-2422
559047-7419
559047-7427
559276-6852
559346-0925
559346-0982
559438-3548
559438-3514
559438-3522
559363-6615
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100

98

100

100

100
100
100
100

100

100
100
100
100

100

100
100

100

100
100
100

100
100

100
100
100
160
100
100
100
100

100

100
100

1 aktier i fastighetsbolag samt bedriva ddrmed forenlig
ubl)och har godkénts av styrelsen fér offentliggtrande
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Org fir. 559352-0165-

V Real Estate Livs Norr 9AB

V Real Estate Livs Nilden 49 AB

V Real Estate Livs Overtornes 3 AB

V Real Estate Livs Pited 40 AB
V'Real Estate Livs Pitea 8 AB
V' Real Estate Livs Skelleftea 2 AB

V Real Estate Livs Sundsvall 26 AB

V' Real Estate Livs Sundsvall 27 AB

V Real Estate Overkalix 4 AB

V' Réal Estate Overkalix5 AB
V Real Estate Livs Syd AB

V Real Estate Livs Alingsds 47 AB

V Real Estate Livs'Bastad 30 AB
V Real Estate Livs Falkdping 29 AB

V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

V Real Estate Livse Halmstad 45 AB
V Real Estate Livs Halmstad 46 AB

V Real Estate Livs Herrljunga 50 AB:
V Real Estate Livs Hassleholm 32 AB
V Real Estate Livs Kinna 9 AB

V Real Estate Livs Kristianstad 17 AB
\ Real Estate Livs Lerum 23 AB
V Real Estate Livs Osby-24 AB

V Real Estate Livs Skurup 13 AB

V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
V Real Estate Livs Klippan 31 AB
V Real Estate Livs Veddige 43 AB
V Real Estate Livs Harryda 42 AB
V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB

V Real Estate Livs V3 18 AR

V Real Estate Livs Vargdrda 38 AB
V Real Estate Livs Vixj6-35 AB

V Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
V Real Estate Livs Visby 15 AB

V Real Estate Livs Syd 20 AB
V Real Estate Livs Syd 21 AB

V Real Estate Livs Syd 22 AB

Transaktion 09222115557513072185

559321-8539
559391-5787
559053-3112
559013-1172
558161-7591
559035-2414
559020-2619

559322-5286

558053-3104

559249-2176

559127-7263

556720-6619
556962-9842
559409-7494
559409-7502
559031-6245

559073-9941

556782-8347

559207-8629

559195-1412

559015-4877
556701-7305
559279-4084
556131-1472
556077-4118
559186-3294
558372-5897
559355-4925
556462-0564

556047-0907

559438-3571

559438-3589

559438-3555

Signerat HE, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Vendus Sweden AB (publ}
Org nr. 559352-0165 |

Not 2.1 Grundlaggande redovisningsprinciper

-‘Tillﬁmpade rege’lverk

'och tolkmngar som utfardats av internatlanal Flnanmal Reportmg lnterpretatmns Cmmmlttee (IFRIC) sasam de faststalits
av Europeiska unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
koncerner” tillampats samt tillampliga uttalanden (UFR).

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Vendus ar per den 31 december 2023 koncentrerad till Sverige
innebarande atttransaktioner sker framst i SEK.

Grunder for upprdttandet av redovisningen _ __
'K@ncemredw;snmgen har upprattats utlfran antagandet om fmrtlevnad (gomg mncem) Ti‘llgéngar GCh s’kulder 'ér

-va_rde_rade t.l.ll._ verkl _g_a .éu_ard.en. Koncernredomsmngen ar upp_ra.ttad”.l en.l.l.gh_et med fc}wa_msmeto.den oc.h_ .S.amtl.iga

dotterféretag, i vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytanda erholls.

-redwlsnmgsand ama[ De Gmraden som mnefattar en hoég gmd av bed@mmng, som &f kamplexa eller sadana emraden dar

antaganden och uppskattningar ar av vdsentlig betydélse for koncermredovisningen anges i not 2.4. Dessa bedémningar

och antaganden baseras pa histernska erfarenheter sam't' a'n*d'ra '-fakt-erer' som bedﬁms vara r‘iml'iga un'd'er 'rédand'e

'fa rutsa:ttmngarf@ rehg_g_er |

Iruttaredowsmng tll[ampas genﬁmgaende avseende red@wsmng av tlllgangar ach skulder forutmm [ de fal[ dar bade en

gara detta. .B r.uttored ov_lsrzm_g U l.l.am p.a.s ocksa auseeﬂ.de mtakte.r @c_h kastn a.d erom in g.et annat.a n_ges

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsittningar forvantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv
manader efter balansdagen. Omsdttningstillgangar och kortfristiga skulder férvéntas atervinnas eller férfalla till betalning
inom mindre &n tolv manader efter balansdagen.

Not 2.2 Forandringari redovisningsprinciperna

Tef

Andring 1 1AS 12, med avseende pa uppskjuten skatt pa leasingavtal traddeikraft den 1 januari 2023 ochinnebdr att foretag
som tilldmpar [FRS isin koncernredovisning ska redovisa uppskjuten skatt pa alla temporéra skillnader. Forandringen har
marginell paverkan pa de finansiella rapporterna.

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter {upplysningar om redovnsmngsprinmper) Andringarna innebér att
kravetilAS 1 pé upplysning om betydande redovisningsprinciper ersdtts med ett krav pa visentliga redovisningsprinciper.

Samtidigt uppdateras |ASB:s Practice Statement 2 Making Materiality Judgements med vigledning och exempel som &r
avsedda att illustrera tillampningen av vasentlighetskriteriet pa upplyshingar om redovisningsprinciper. Syftet dr att
astadkomma-en reell forandrlng I praxis mot. battre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andrmgarl DFaxis
forvintas inte bara 6ka nyttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan dven att reducera textmangden i framtida

arsredovisningar.

Ovriga av EU godkidnda nya och @ndrade standarder samt tolkningsuttalande beddms fér narvarande inte paverka Vendus
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Not 2.3 Sammanfattning av viktiga redavisningsprinciper

Koncernredovisning

Dotterforetag dr alla de foretag (inklusive foretag for sarskilt andamal) dar koncernen har réatten att utforma finansiella
och operativa strategier pa ett satt som vanligen foljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av réstrétterna.

Forekomsten och effekten av potentiella réstratter som fér narvarande ar mojliga att utnyttja ellerkonvertera beaktas vid
beddmningen av huruvida koncernen utévar bestimmande inflytande dver ett annat foretag. Dotterféretag konsolideras
fran och med den dag da bestdmmande inflytandet uppnas och konsolidering upphor fran och med den dag da det

bestdmmande'inflytandet upphor.

Forvary klassificeras antingen som tillgdngsférvér eller rérelseforvary. Det dren individuell beddmning som gérs for varje
enskilt forvérv. Samtliga under dret genomférda fSrvirv har bedémts vara til[gangsfowarv Vid tillgdngsforvary redovisas

ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsférvarvet. Eventuellt avdrag pé kopeskillingen hanforlig till latent skatt

minskar fastigheternas anskaffningsvarde, vilket medfér att vardeférandringarina vid efterféljande vardering paverkas av
avdraget.

Rorelseforviry redovisas | forekommande fall i -é'n-lﬁigﬁ-et'm'ed‘ffijﬁwéwsimett:de*n Kopeskillingen utgdrs av verkligt vdrde pa

Gverlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier. | kdpeskillingen ingar aven verkligt varde pa allatillgangar eller skulder
som dr en foljd av avtalad villkorad kopeskilling. Forvarvsrelaterade utgifter kastnadsfors nar de uppstar. ldentifierbara
forvarvade il lg’éngar‘ﬁth -éjvertagh-a sku ld-ér:w-"a"'rd er'as?-‘in(étiﬁi’-h-gswfs’ til ve'rkliga vérden pﬁ fiorvs wsdiag'eh- Forva rj-e*fﬁiﬁmﬁw

kal_lad .fu,ll gaadwﬂl) ellertill mnehavetﬁ propo rtion ella andel AV det f@ rva Wade faretagets netmtlllga ngar.

Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande samt verkligt varde pa tidigare
aktieinnehav overstiger verkligt virde pa koncernens andel av identifierbara férvdrvade nettotil gﬁingar redovisas som
goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det forvarvade dotterforetagets tillgangar, i hindelse av ett s.k.
"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten 6ver totalresultat.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i férekommande fall andrats for att garantera
en Konsekvent tillampning-av koncernens principer.

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarustillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet, Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden., Se not 9 dr beskrivning av
varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Va rdefo randrm gar fo maltnm gsfastl gheter espektme Rea.llsarade._ v_ard.efgrand_rm gar pa f_o_ru.a l_tmngsfa.stigh.eter. D.e.n
orealiserade virdeférandringen beriknas utifrén vérderingen vid periodens slut jimfdrt med vérderingen vid periodens
horjan, alternativt'skillnaden mellan anskaffningsvérdet och varderingen om fastigheten férvarvats under perioden, med
tilldgg for de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna.

Hyresintdkter och intdkter fran fastighetsférsaljningar (realiserade virdeférdndringar pa fdrvaltningsfastigheter)
redovisasienlighet med de principer som beskrivs under avsnittetintdktsredovisning nedan. Tillkommande utgifter ldggs
till det redovisade vdrdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med

tillgdngen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Avgbrande for bedémningen nar en tillkommande utgift laggstill det redovisade vardet &r om utgiften avser
utbyten av identlﬂer‘ade kmm panenter eller delar dédrav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent

.....

Reparationer och underhélisdtgérder kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer. | stdrre projekt aktiveras i
forekommande fall rantelostnaden under produktionstiden.
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Intakter

Intdkter redovisas da det drtroligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan faststillas

pﬁ *ett t‘ill'ffi r’li’*tligt séi'tt [n-té-k'tern-a' red'@v'i-sa-s exklusive mervadrdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens

Hyresintékter
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
intaktsredovisasi resultatrékningen linjartOver hyresperioden, Endast den delav hyrorna som avser den aktuella perioden

redovisas som intakter.

Intdkter fran fastighetsforsélining

Intdkter fran fastighetsforsilining redovisas i samband med att risker och formaner dvergatt till kdparen fran saljaren,

vilket motsvarar tilltradesdagen savida inte sdrskilda villkor i kdpekontraktet anger annat.

Resultatet vid forsaljning av fastighet utgdr en realiserad virdeférandring som berdknas enligt nedan:

- .Fastlg 1.ete_n5 u.;erkh g_a va rde m.dj. perlodens .b_o rja_n.

- Forsaljningskostnader
- Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till forsaljningstidpunkten

andh-s;‘e'ﬁd fnr&ikter*

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld i
ett annat foretag: Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordrmgar ovriga f’@rdr:ngar derivat samt vardepapp&r och ‘Fnans:ela fardrmgar Bland s&ulcer aterfinns
leverantdrsskulder, laneskulder, ovriga skulder samt derivat och finansiella skulder, Redovisningen beror pa hur de

finansiella instrumenten har k.lass.lf.i.cerats.

Redovisning och borttagande - finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i1 balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsma35lga villkor. Kundford ringar tas upp i ba lansrikningen nar faktura har skickats och Bolaget har presterat enligt
sverenskammelse. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
fakturan annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp ndr fakturan har mottagits. En finansiell tillgang och finansiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort frin balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
ndr bolaget forlorar kontrollen Gver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen ndr farpliktélsen i avtalet fu[lgors eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller for del av enfinansiell
skuld. Vid varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns objektiva indikationer pé att en finansiell tillgdng eller
grupp av finansiella tillgangar @r i hehav av nedskrivning. Vinster och férluster fran borttagandet ur balansrdkning samt

modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgangar
zKl’assiﬁcering?en' av finansiella tillgangar baseras pa koncernens affarsmodell for férvaltning av tillgangen och karaktdren
-pa tillgangens avtalsenllga kassaﬂeden Instrumenten klaSSIflceras t!ll upplupet anskaffnmgsuarde verk 1gt varde via

;anskaffmngsvarde uarderas mitlalt till verkllgt varde med tillagg av transaktnonskostmader Kundfordnngar redwlsas
initialt till det fakturerade vérdet, Efter férsta redovisningstillfallet varderas tlligangama enligt effektivrantemetoden.

Titlgangar klassificerade till upptupet ‘anskaffningsvarde innehas enhgt affirsmodellen for att inkassera avtalsenliga

kassafloden som endast ar betaln'ngar av kapltalbe[opp m:h ranta pa det utestaende kap:ta belappet Tlllgangaromfattas

;verkllgt varde via. wrigt totalresultat Verkligt varde via resu tatet ar alla andra mstrument som mte ar vird erade tlll
upplupet anskaffningsvirde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori redovisas

initialt till verkligt varde. Férandringariverkligt vrde redovisasiresultatet. Koncernen klassificeraregetkapitalinstrument

till verkligt vdrde via resultatet. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet. Koncernen tillimpar ej
sakringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not11. |
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Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt vdrde inklusive transaktionskostnader. Efter det fdrsta

redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden, Derivat klassificeras till
verkligt vdrde via resultatet. Koncernen tillimpar e] sakringsredovisning. Verkligt vérde faststalls enligt beskrivning i not

11.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiellatiligdngar, forutom de som klassificeras till verkligt vdrde via resultatet, omfattas av nedskrivning
for forvantade kreditforluster. Harutdver omfattar nedskrivningen aven hyresfordringar och avtalstillgangar som inte
varderas till verkligt varde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en
forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfatlet, Forviantade
kreditférluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafloden hénférliga till fallissemang antingen for de
néstkammand’e 12‘ ménadema el’l’erft}r den fé’wé ntade aterstaende l’iﬂ ptlc en férde’t’ﬁnansie’lla instrumen'tet' b'e r@'e'nde p‘é

:objektwt sannellkhetsvagt utfalL som beaktar ﬂertalet scenarier baserade pa nmhga ach ueriflerbara pmgnoser
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for

hyresfordringar, kundfordringar och avta{stlllgangar baseras pd historisk kreditforlustprocent kombinerat med
framatbllckande faktorer Far kred:tfarsamrade tillgangar ech fordrmgar gors en mdmduell bedammng dar hansyn tas tu[l

-----

.sa_k_erh_eter Q_Ch andra: kred:tfarﬁtarkmngar i form av gara ntler De fmanmella tlllganga rha redwlsas i halansraknmgen ttll
upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovirde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas |

Laneutgifter

Laneutgifter utpdrs avranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanarpengar. Laneutgifter som ar hanférlipa

till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla fér avsedd anviindning eller férséljning,
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga {dneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Leasingavtal
Nér*e’éﬁ av'tal 'i‘ﬁ'g§5' hedﬁ'm‘er kontemen om auta'l:e't ér e'['ler"inn'ehéll-er ett’lea‘s’i*hgavtal 'E"tt 'a'v"ta’l ar, e:ll'e'r 'i'nneh'é{l-er 'et't

i utyte mf;:at .e_rs,attn.! n.g.

Koncernen som leasingtagare

Tomirdtter

Koncernens visentliga leasingavtal bestar av tomtréttsavtal. Tomtrattsavtal betraktas som eviga leasingavtal eftersom
leasingtagaren inte kan sdga upp dem. Bade nyttjanderattstillgangar och leasingskulder hanférliga till tomtrattsavtal

'varderas enligt IFRS 16 tlll ett mltialt bel0pp For berakmng av nuvardet av easmgbetalnmgama anuand er koncernen den

p.er. ml._edn|.ngsd.at.umet f..ar leam.ngavta[et. Nyttj_anderatten v.ard.e.ras imtlalt ilﬂ __samma b.elo.p.p som .l.e.asmgs.kulden.
Eftersom skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet réntekostnader. Saledes
ar leasmgskuldens varde oférandrat till ndsta omforhandling av avgilden. Efter den initiala vdrderingen enligt IFRS 16

varderar koncernen nyttjanderattstillgangar hanforliga till tomtrattsavtal till verkligt varde. Leasingskulden omvarderas
om tomtrattsavgalden férdndras och motsvarande justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen ar leasinggivare genom uthyrning av fdrvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal. Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver
hyresperioden. Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgdr av stycket Intékter ovan.

Derjvat

Derivatinstrument bestar av rénteswapsavtal som varderas till verkligt varde, som anskaffats for att sdkra de risker for
ranteexponeringar som koncernen ar utsatt for. Enltgt |[FRS vardermgmlerark"h arverkligt varde pa derivatvarderats enligt
nivéa 2. Denna nivd innebdr att virderingen baseras p4 annan indata dn noterade priser som ar observerbara f6r tillgangar
eller skulder antingen direkt eller indirekt. 1 Vendus fall utgérs detta av marknadsvardering frén banker, | avtalet fér derjvat
finns méjlighet till nettning av forpliktelser gentemot samma motpart. Koncernen tilldmpar ej sékringsredovisning. Derivat

kiassificeras till verkligt vérde via resuttatrakningen.
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Avsattningar och eventualforpliktelser
Avsdttningar redovisas nédr koncernen haren formell eller informelt forpliktelse till f6ljd av.en ;ti_d_i’_gare_jh*é;mde{ge@ch_det:-.‘a"-rz-
sannolikt att koncernen tvingas reglera dtagandet och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar
klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ritt att skjuta upp betalning av skulden till &tminstone tolv
manader efter balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld. Eventualforpliktelser redovisas nér det foreligger
att mejlfgt atagande som bekriftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte dr troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kridvas eller att dtagandets storlek inte kan beridknas med tillrdcklig noggrannhet. Avsattningar och

eventualforpliktelser omprovas vid varje bokslutstilltalle.

inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom ndr skatten

avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt | | eget kapital | sddana fall redovisas dven skatten i dvrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéntas
Sterfas frian eller betalas till Skatteverket i Sverige. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet
arde som drantagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemass&ga och redams:nmgsmassnga varden, De skattesatser och skattelagar som tillampas

for att berdkna beloppet dr de som ar antagna éller aviserade pa balansdagen

Vid forvérv av ett bolag gors en bedomining huruvida forvarvet avser forvary av rorelse eller forvane av till gang {fastighet).
Forvare av rérelse innebdr att forvarvet avser kop av ett bolag med fastigheter inklusive évertagande av personal och
processer. Vld forvarv av rorelse mkluswe fas’ughet redomsas ug:)pskjuten skatt tlll nommellt belopp pa temporara

SkattE;erd rmgar mg_t ko_rtfr_.: s_ti_ga s_ka_tt_e_s_ku_ld er.ac.h dﬁe_n u p_pskj_ut_na s_k.a.tten ar ha_nforhg_tfll_sa m_ma enhet :_ kcncemen. och;
samma skattemyndighet.

Redovisning av kassaflode
Likvida medel ttgors avtill gangllg kassa, banktillsodohavanden till forfogande hos banken och andra likvida investeringar
med en ursprunglig férfallodag pa mindre 8n tre ménadeér som ar utsatta for obetydlig vardefluktuation. Bankkrediter |
form av kortfristiga [dn inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen. Kassaflode fran

den l6pande verksamheten redovisas i enlighet med den indirekta metoden.

Handelser efter balansdagen
Hindelser efter balansdagen, och som bekriftar de villkor som géllde vid balansdagen, beaktasvid vardering av tillgdngar
ochskulder,
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Not 2.4 Betydelsefulla redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

balansraknmg om de__andras beskrws_nedan_

Vardering forvaltningsfastigheter
Vid virdering av férvaltningsfastigheter kan bedominingar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella

stﬁilln‘ihg V*afrdierin ge*n kréiver--b:ed'am-ni‘n-g-av oa:h* ant-agand*en om d-et' f’ra mtida kassaﬂf:idet samt fas‘fstéi'{[*els‘e av:

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Savéal aktuell som
uppskjuten-skatt har beréknats utifran en nominell skattesats om 20,6 %. Den skatteberdkning som gors i samband med
prissdttning av fastighetstransaktioner resulterar normalt i en betydligt [agre verklig skatt.

Hantering av osikra fordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det forvantade realiserbara vardet. En

uppskattning for osdkra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla utestdende belopp gors vid

arssiutet. Forluster hanforliga till osakra hyresfordringar redovisas i resultatrikninigen under dvriga rorelsekostnader. Se
not 11.3.

Bed&mningar vid tillimpning av redovisningsprinciper
Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gérs olika beddmningar, forutom sadana som
innefattar uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella

rapporterna.

Klassificering avforvéry

En bedémning miste goras huruvida det ror sig om ett rérelseférvary eller tillgangsforvarv. En rorelse bestar av resurser
och processer som kan resultera i produktion. Vid férvary av bolag gbrs en beddémning av hur redovisning av férvarvet
ska ske baserat pd bland annat féljande kriterier: forekomsten av anstallda, bolagets tillgangar och komplexiteter i
interna processer, Vidare beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med ollka grader av komplexitet. Hog

férekomst av dessa kriterier innebir att forvarvet klassificeras som ett rorelsefdrvarv och [3g forekomst som ett

tillgdngsforvarv. Bolagets beddmning har for samtliga genomforda férvarv under perioden inneburit att transaktionerna
har klassificerats som tillgangsforvary.

Nar forvarvav dotterforetag innebar forvirvav tillgdngar som inte utgar rorelse fordelas anskaffringskostnaden pa de
enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Om istéllet
bedomnmgen skulle ha resulterat i klassnf;cermg SOM mrelsefowam skulle detta ha medfort att det initialt redovisade
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Not 3 Fordelning av hyresintakter och dvriga intakter

) | o 2023-61-01 2022-03-08
T Hyresintakter fordelade utifran kedjetilthérighet iy B e gl

----- . e m ow wd 1 s why . e s rm s ar c FEE ErmEA T g e e s srerr ke amred SdbP A PR AR E R F P P S s L R A A e et F Fraers - 4w i E= mgm o FEna T wpwaarewm c bw b Rl =i . mmarrly e rde e fr

Py Axfood 25 393 11280
R Coop 13 063 3569

Ovriga dagligvaror och apotek 9418 8 086
Summa dagligvaror 116122 67 296
Ovriga hyresgaster 32814 34278

T e E A g e e e o i YT - ———— g s T T iy e - mma . im.mm

Ovrgaintékter (drifttillige) N, ... AR .

_Summa totala hyresintakter o - 157364 97804

Ovriga intikter

Estod L300 -

Forsikringsersittningar ' ' 5029 5500

Owrigt - e

Summa dvriga intakter - 6439 - 5500
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165.

Not 4

Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01 -
2023-12-31

2022-12-31

Drift- och u ﬁ'dzé-.iﬁhﬁlls l.i{ﬂ.;s ‘t nader
Taxebundna kostnader
Dl‘ift QC h un d er héu

Fastighetsskatt
Ovrigt

-17 200

-6 456
-3 630

-7608
-15 986
-4.368
3179

Summa ;dﬁft*s.-- och underhallskostnader

37069

2023-01-01 ~

2023-12-31

-31141

2022- ;12. 31

Administrationskostnader

__Sﬂtyrelsea rvode:

= rari e bl b e

Fastlghetsforvaltmngsawade .

b R ey ra e ()

Kcmsultkostnader

Rwasnonsw pd rag

Fastzghetsvardermg

* il ot o * sl i "ot rlal o sk e e ik, lkrm— v v

l-i “ w "‘*F‘m’—

Adwkatkastnader -

N T R A

-Ov g gt

— s P et m— - ks o -

-17625

-5 724

-1686
-852 —

=1 {49

239
-11023

7024

LR i LR

~28 186

2023

-Rewsmnsuppdrag, EY

T R e e A -, R T - H"-"-""

Ovriga tjdnster

. ey Ty W E A R [T R T AT e e crmu s e

-1686

---n-—-r.-u—-i-r\—'\-nr-ll-w--i-ﬂ- -i---.ﬂ- -u-' anmmk

1578

Summa-ersattning till revisorer

dlrektorens forvalt

ﬂmgj samt radgwnmg och annat butrade som foran[eds av Iakttagelser vid sadan gransknmg eller

genomforandet av sadana arbetSUppglfter Med revlsmnsuerksamhet utwer remsmnsuppdraget avses (}llka typer av

Skatte;r och_ m_ams. A{lt annat_ ar Ovrl_ga tjanste r

Not 5

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

......

2023-01-01 -

Oreallserad va rd eforandrmg

wﬁ-ﬂ- l—lllll.r-!r-ﬂ' rﬂ'ﬂmﬂﬂi“ﬂ

L A T e a1y S P P By SR PR VR P P PR IR E SRR AN PR AR, R LR PR RO R T TR R L N Y B R

oy T e e e el A T g S e WA S g e oyl ' et R T e

g Bl B T TR B P

2022-03-08 -
2022-12-31

2023 12 31

121882

Summa Uardefﬂrandrmgar

Varderingsmetodik for forvaltningsfastigheter framgar av not 9 nedan.
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr, 559352-0165

Not 6 Information om personal och styrelse

—

Vendus haringa anstillda och ndgra [6ner harinte utbetalats.

Styrelseordférande samt en ledamot har under 2023 erhallit 225 {179) tkr i ersattning, i enlighet med beslut pa ordinarie

arsstdimma. Ovrigaledande befattningshavares erséttning ingdr som en del avavtalet med Real Value Management AB.om

nortfslj- och tillgangsforvaltning.

Fordelning av man och kvinnor inom styrelsen

2023-12-31

e mg [FEp T pm—y e WITY R RT P L P ERLT S PR R

Not7 Finansiella intakter och kostnader

— ‘ol

Finansiella intakter:

2023-12-31

2022-03-08-
2022-12-31

Ranteintakter

2041

63

Summa finansiella intakter

Finansiella kostnader

2023-01-02 ~
2023-12-31

2022-03-08 ~

2022-12-31

i AU, ARy rAE T AR E T pEEr - T

R R T VP S mAAE hedammsssn g ra — Bl Ffrdd-oFF PR faa pAErms e .

_Rantekostnad nyttjanderstt

Ay

Ovriga finansiella kostnader

70045
1751

27783
27
-879

Summa finansiella kastnader
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Vendus Sweden AB.(publ)
Org nt, 559352-0165

Not 8 Skatter

N De huvudsakliga komponenterna géllande koncernens skattekostnader dr féljande:
'!J’ﬂ
~ 2023-01-01 -  2022-03-08 -

™ Resultatraknmg koncernen 2023 12_31 2022-12-31

o Aktuell skatt pé drets resultat 1212 3 630

l '-?I.-] s wlrwl: § e war dew s Smmd A, S ey e gy, e m—mag & iy, Twwpwwr b oy ol e Sy e | el = " -ty i - e ' - P eyl o 23

& Farand rmg av uppskjuten skatt pa temparara skillnader 5405 —20 045

e q-.n-.u. el ."..r HH,.'.--...\ Ak b i btk sk o e sk i .o ‘m Wi ik Cb g i A R

Fa randrm g av uppskjuten skatt pa abeskattade resemer - —299

- e rEmrsasas masmrrEsmesa

w“-.-‘_-..n—.p a..q.-.-u.. H-.ﬁ.w.p.l.l.‘r - a l.-.i.n' o ¥ denlrsber s b - -.-\.i- 1 il -h-*l-

Just'erm g avsee nde tidigare ar 3236

e,

Skattekastnader som redovisatsi resultatra kningen 7429 -23 974

'20'.'23 01 01'—'-- 2022-03-08 -

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore. Skatt .9 894. =159 405

ol O e e Cn o el S Pal e, it A Sy e g, o 2 e o Aoy Bty T Pkt - B T L A T a T TL EeR e  E T ] = . amm mren

Skatt enligt gallande Ekattesats i Sver’lge 20 6 % 2038 32837

o a--ul-“-c--- -H- -q--ﬂ-" i i m e e ek i = b A e Hi T T T s e s o B SR N EE R ot B e o T

' Effekt av uppskjuten skat’t beraknad med 20 6 % N ;

rrrrrrr o g auoandk ek g fum s mrdhs me C asm s wma mmemmrr mpche O sl e frwsok ek dbmd ok PR a S e v e bk _ L — : n il n B e R B el rreess L e A

Vardefgrand rmg famalthm gsfastl ghet e; Llp pskjuten skatt 1753 57068

T T e R P N R ) EE ) TR p— 1 : R T N

Skatteeffekt av eJ..sk.attepllktlgalntakter =

— L L | P S LS— L e — ----____. i ,.-_, R -‘H'-'lr .u..-.;.u.-... 'E'l' _._“,-.,-.I 'l.-'"' _..., — kB .....“..,..,. T i e i S e B s T o Y g Py AL L R B AP — W TR Y B Y e e+ e ke - P

Skatteeffekt utnyttjande av underskottsavd ragsom e j v rderats 11367 1030

—--.uu. e ..-.|..-.|- = JH-H..-iq.- — J-l-I-h.l-\.l-ﬂF--!I- -—-——-l._._ i A . g B o o i e T

Sliatteeffekt av eJ audragsgllla kastnader -89 174

st e el - : A A WG, SO A P LR ke e g el e e ¥k A e T e

Skatteeffekt av ranteavdragsbegrananmg _ 10877 :

et prin ---"Al-"\-l-ind--irlh PP L P S N S e ma  — L Y [ EE— — e —tr e aed s pwm o m

Justermg avsee nde tfdtga re ar 3236

v o adkdha dbbars b d rda k.

P S A CF S L ey i --'-l-._._..._,... P e gy T N e e . e P L - . L UEE R g e P L B R TN L P ERL T

Ourlgt - .

_S-ka_tt:ekﬂ_st:n}a%d er som redovisats i resultatrakningen - 7429 -23 974

Effektivskatt o 75,1% -15,04%

Under2023 har ingen skatt redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital.
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Vendus Swaden AB (publj
Org rir. 559352-0165

Uppskjuten skatt 2023-12-31 Forandring

Hanforligt till
Forvaltningsfastigheter -22 097 -2 052 -20 045

g sk Nk T pas sl o i tal 2 Al A L . 1y i i Fedbadenber et - paprrrps sarrerer prdddelededyp FAmEmanppraAsiEla  LEs  AmAplE s’ L] syl dlp Rrmloay’ iy’ gl 5y e v i rrie et sk e -t of Y v v o = ey Bgfiey eyl Sgitr & - s il

QObeskattade reserver ~299 - -299
Derivat 4678 4678

m rub ek ek rrm— e [ . [T S S — 1 T ST Spepepepep———"r ey L F W 1l o IR P Ty R R B P [ L T R SR RNRIERE O f R Sy S - Tt L Al e L AP AR LA TS A R EEEEEEEr e r s e s sl ot = i s ] o < - R - e

Ourigt 2779 2779

Nettoskuld uppskjuten skatt totalt -14 939 5405 -20 344

Arets farandring ov nettoskuld uppskjuten skatt 5405

" — arwrar. il L T T . — . e g ¥ S ] e am e e # AR dd AN GrEa g e wwd F TR SR e b e momeda b S G O S ol A | A, | RF W S R r e g ira -, - remp o Gadmefle s e e e amg my ome S ubr sy S g P iy e S e : i Fopmryr ko L ey AT 2 Ay i it s Py, | wd gl S e

Obeskattade reserver

PR AR R PR A A L s ey e o, e i, L LA mea et i LT Jrfasrmm sriam o edwed Sl Bacndf S Las pEap PO LI, A SAFSISSr SSsrrs e ssomees b ke ma PRErEr rf e e

Vardeférandring forvaltningsfastigheter -2052

‘mar e e S wmmrarww owl o ardrd -ul e f.u..-_g.‘.“"-. Pl A S E MRS A - [ - e - o e P N B R P U A TR e e el | Pk PR SRk Al T LN A iy ol e e g ! T BBl g bglfipdel _—— mmr e rwrswrrawrrre; rmetg o TPy iy 1TSS I ASSSE S o e o rwy e rwiriritd

Vardeforandring derivat 4678

P 2 e — s e W prrrrreer B e AR PR A e sy ekl awbt O o p ey Fro d- A R S g mmaen’ g m oan’ SxE pp L rrrwres oreedreen e e : (1 1Y AP AAAAR e e s r——ry

Uppskjuten skatt, skattemassigt underskott 2779

o b e E T Ep—— e 3 iy raaas Frpswscs rrfrp e an apas, paw dprm der weaydf s baadkl S e tPbde A P,  spsaspapan sy Fn Aaseray o wowEee iy : r 3 s vl ra Cas -l i al det - b it e e i ju

Uppskjuten skatt redovisad i arets resultat 5405
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Lo

ot

Vendus har en fastighetsportfalj som per 31 december 2023 omfattar2 301,4 mkr, | posten farvaltnmgsfaﬁti gheter i
koncernens balansrikning ingér nyttjanderattstiligadngar avseende tomtritter om 0,9 mkr, totalt 2 302,3 mkr.

2023 2022

Ingdende va rde i 2035 884 -
‘__F‘-ijaw ochlnvestermg!fastfgheter - _wi | -.- | __ - 282 350 21%4318

Tilgdngar med nytanderatt - - s
Av yttrmgar e S S e e
or_é'allgerad yardefo};ndrmg S ,.,ﬁ_ﬁ — _."....* m . . 1050 . - ”121 8'82
Realiserad véirdeforandring - 7436
Redawsat virde per 31 decémber """ 2--;3’025234 ' 2 035 884

Varderingsmetod och vdsentliga antaganden

Forvaltningsfastighetervirderas till verkligt virde oc
pa vilken underliggande data som ligger till grund fér

h kategoriseras enligt IFRS 131 ndgon av féljande kategorier beroende

varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga

vid vérderingstidpunkten.
Niva2: Andra observerbara data an noterade priser for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Icke observerbara data for tillg&ngen eller skulden

.S'amtl'iga v"a’rderingar hay gjo-rts 'uti'fré‘in ni‘u’ﬁé "3- 'e'nligt ovan bes"krivna ué‘rderingshierar

<i di det inte anses finnas

kommit nagon overfdring av

Varderingsmetoden enligt niva 3 innebar att Vendus Sweden AB til

dmpar en avkastningsbaserad metad. Den vanligast

anvanda kalkylperioden dr 10 ar. Kalkylperiod valjs utifran fastighetse

vdrderas; t.ex. langd pd hyresavtal, kostnader etc. Direktavkastnings!

<onomiska forutsattningar for fastigheten som

krav beddms utifrdn transaktioner utférda péa

fastiphetsmarknaden.

Kal&ylrantan beriknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+)-1, dr" direktavkastningskrav, i=inflation. Kalkylrantan kan aven

bedomas olika for kassaflodet och restvardeshedémningen, ¢

a risken under kassaflddet/kalkylperioden i vissa fall kan

heddmas som ldgre. En marknadshyra bedoms for varje enskilt

ant_ag.e_n kalkylr-a n_ta._ D_lskmterlngen sker I slutet av ar_e_t

Re-s’*tvéi*r-de-t b'eréi'khas 'ren"l'ig’t v‘a"rd‘e'ri:ngs;:)ra}{is dé man a‘-hv‘énd*er

m..ed_ en .ka.lkyl.ranta tt U_ ett nu.vard e.

'V‘a'rj*e ens’kild fa'stigh ei’: har u’iissa unika ka'r'a k’teristika'\;i ke't ihne

hn langmktlg vakans bed@ms alltld ech appliceras md utgaende hyresav’cal Drifts ach underhallskestnader bedoms med

t hyresavtal somantas borjar [6pa vid utgaende hyresperiod.

d"et' efter k'alky['period ens sl'u't efterﬁ:‘i [ja‘n de‘ ﬁrs d’ri'ft'sn'ettc:-f

Vlktrga uardermgspa rametrar Intervall
Inﬂatl‘ﬁnsa‘ntagande % ” T 2,0
Initial dlrektavkastnmg % . o 0,47-7,01 '
[ Kalkylranta % 7 10 9 A9
'“:'Langmktu g uakansgrad % 1, 00 9 40
Hyresvirde kr per kum 6862318
s ~  Transaktion 09222115557513072185 =
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Org nr. 559352-0165

Varderingsprocess.
Vendus anlitar savél externa fastighetskonsulter-och varderingsinstitut att utféra varderingar av fastigheterna som interna

resurser. Per den 31 december 2023 har 2/3 av bolagets fastighetsportfolj varderats externt och resterande del véarderats
internt. Samtliga fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara vérderade externt vid nagot tillfalle. Utover detta skall

en fastighet vérderas om den fordndras vésentligt vad géller t.ex. uthymingsgrad och investeringar. For verksamhetsdret har

CBRE varit utsedda som ansvariga virderare i samband med férvarv samtomvéarderingstillfallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt vérde antas maximal och basta anvandning,.

Kianslighetsanalys
Fastighetsvérderingar &r berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden. Vid

fastiphetsvirderingar anges ofta ett viirderingsintervall som &terspeglar den osikerhet som finns i gjorda antaganden och

observerbara data dar férandringarna i antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedanstiende tabeller beskrivs péverkan pa virderingen vid forandringar 1 vissa viktiga vérderingsparametrar. Om

Virdepaverkan Mkr

Parameter + | Parametey -

orocentenheter A

Hyresintakter +/-5 procentenheter | 132,9 ' -132,9

Bt

Drift och underh3ll +/- 10 procent | 60,7 | 60,5

Per den 31 december 2023 innehas fastigheter for uthyrning vilka klassificeras som operationella leasingavtal.

Kontraktslangden for dessa avtal drvanligen mellan 3 och 5 ar. Avtalen kan innehalla klausuler om option att bryta avtalet
innan utgangen av hyresperioden eller forlanga till motsvarande villkor. Hyran dr vanligen indexreglerad samt Kan

innehdlla tilldgg for tillkommande hyra kopplat mot butikens omséattning. Som tillagg till bashyran utgar tillagg for
fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som hyresvarden haft i normalfallet.

Koncernen innehar inga férvaltningsfastigheter som redovisas som finansiella leasingavtal per den 31 december 2023.

- . Transaktion 09222115557513072185 Signerat HB,MT, JR, HC, MB, SV, JE s —




Not 10

Vendus Sweden AB {publ)
Org nr. 559352-0165

Leasing

Nyttjanderattstillgangar

Tomtratter

Koncernens ingaende och utgdende balanser avseende nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder samt foréndringar
under aret,

Leasi ngsku [der

* Ingdende balans 2022-03-08

Leasmgavglftef

~ Tillkommande avtal * 884 884
Mf\'\}_sirﬁiumngar R - ) . ) -
Avslutade autal o - .
vaardéhng - avtgl b s — s -
B o P o

Utgaende balans 2822-12~31

' 'Tll[kommande avtal

et et EEE ..-.pu.-.-u- -

_Aws--<rlvn|ngar

oA e A re— e oar T we G A

dnp hhrpa = pppf deer Arrr a

~Avsl utade avtal

el e TR Bl

"'"I'-“ e - ——

e '\-... A ks ey ey da ek el g kel F §

Omvarderlng av avtal

gty N oyl A Ml

Rantekostn: d'er B

rH-h---.f--b-q' ik ke, o L et oy

Al W N, LR A g A S ey e e o F ol

Leasin gavglﬁ‘.er

Utgaende balans 2023-12- 31

rrYe

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE -
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Not 1l

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella ris
Vendus overgripande riskhantering fokuserar pa oforutsagbar
minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens fina

neten pa de fi
nsiella resultat.

cer; ranterisk, krec
nansiella marknad

itrisk samt likviditetsrisk.
erna och efterstravar att

.li..

s0mM extem_a .[a,n.; f@.zr,ha lande till f astlghetsuar det Mot bakgru nd av kancem ens aga rperspektw syn en pa rantemarknaden'
:a'c':h den ﬁna'nsi"ell'a ma knaden I smrt samt wljan att ha gad ﬂemb litet tlllampas kort kapitalbmdnmg, mnebarande lop’ud_

u_ppna--en st_a bi l .O_r:.h -la__ngsrktig ri_skjusterad .avkastnzl_.n_g,

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal fGr finansiell riskhantering.

31 dec 2022

Tillgangar
virderade till
upplupet
anskaffningsvarde

Tlllgangar'

varderade till

verkligt varde
via arets

resultat

Summa

Verkligt varde

' .'Ti-l'lgﬁngar*i-ba’-l.ansrﬁkrifingéﬁ

._.Hyresf@rdrmgar -

L LN NPT RS A E b LTS A g e 3

Likwda mede[

fhed ¥ .ul.? .I-.lla.l.l'.'l L]

PR F FI LR

g, JOA M EVEE Cb AR AFT LPAFIE TR A0 MR BRI F T T8 AT s

-.__Uppluiﬁna mtakter m:h wriga fo rdrmgar

¥ R P B by A e ol F e A A T e b, o FET et ol P B LR P R e A el

B ? 529
36 22@
1.19-48.8

L ]

36220
119488

“Teazar

(=

31 dec2023

Tillgangar
varderade tiil
upplupet
anskaffningsvirde

 Tillgangar

virderade till
verkligt varde

via drets
resultat

summnia

Verkligt varde

Tillgdngar i balansrikningen
Hyresford rmgar

‘AN AR YRR A iy, Tl gl b WALF J A Fekell e u W

Upplupna mtakter och owlga ford rmgar

i T e e AR g f

Likwda medel

R R S A ek L TR PP r S T o

Froeged b peth s Sl dereel o e el d FR oA e ety . et W iaf Ty B R R A A

3 718

PiRT e S T A S i Sl A WAL

WA T e B S R PSR N

116 025

20 446

u e

fram o A R e, & pens T et - e sk Y S Ay oy Tl

R T A B T e e et il B i

8718
20446

116025

8718
20 446
116 625'

Su mma
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lﬁ;ﬁ_riga finansiella
skulder varderade
t'i’ll u pplupet

Skuldervdrderade
till verkligt varde
via arets resultat

Verkligt

31 dec 2022 e
varde

summa

‘Skulderi balansrikningen

et A AR iy (8 e Lo bl el

1 057 561

|-pr:|n|r ll-"'ll-'l-‘ .ﬁl-‘j"'tﬁ":"l"‘\-l

i AL B g sl o b s T

l 057 561

Bomal g b 5 o B e i w0 A g qeed

LS Ty g e T N N T T BT ] ey o e

1 057 561

* r:.-f-i:p"-l-tf-r[r;- Lk d

Vel 4 ek sl B TR S ot iy e el d B T -.f'lp-..t\.-.rnq. BT Dol Wk il o Tk 1O g A peFulnle P el pam BN p DL O T A Y R N R e e e |

Rantebarande skulder

--«l.‘--r-u-u

B e BTt B e, S Ao 1 Al P a R R e N o T T g VG

A — T --ﬂ- -—ru el A R g e P T T R e i, B P e el B g S e N g o B M S . s e g b RS A g R i‘ﬂ-ﬂ*ﬁ:#‘l’fﬂm h"""" .-.-u. fﬂm FE Y

AkUEagaﬂan

Fe o bty By B T PR TR L -yt RBP4 e P PERT pa S en s e vy g TR F RS PR g A B e PRAT CETE W TS AT T AT R A T e T BF S e Is" IP

3? 337 _
10076
1104974

-H- .ip"'\- *er- FE R

U ppluma kc::stn ader ach avrlga skuld er

B e WG, R e b B gl e dr

37337
10076
1104574

37337
10076
1104974

T Tl fid E 4

Le«vera nto rsskulder

M

R —

Ow!ga F nansuella
skulder varderade
till upplupet
anskaffningsvarde

Skulder varderade
till verkligt vdrde
via arets resultat

Verkligt

Sumimma i
yvarde

31 dec 2023

“Skulder i balansrikningen

o oma L ey |-|.._- - ..-n—l" -ul. acl A bl o I L e e B, Fop® ol m YRR D T g T W]

1 232 216_

s e L P

h—l"-'i-i-u- --|.- ey -l l-.-l-l—lil--#l ih-u-.r'-l-i-ln'-"lrhq..-\.--.. g g L R R AR CE R - i oy e b e noofy o el e i dw BB

Rantebarande skulder _

R e T T e R H

=i - I-“H-r-

1232216 1232216

-u-|—- -|-|- e -'—"J-‘i.:"'f-‘!" -u 'l---ﬂur'\--.-" LR S e Y g i o e el n'-;'-.*lﬁ-- EFE s g g e el U AT Y E e g o A P PR AT bR R Ry A i'.i-"-.p-'rr-p-

[ TR L =gyt oyt o+ = Tk

(LA ol R bt dtnn b 12 TUR L B S T T RS Ll dy SES M S TS TR R e TR T TR S

22710
36 191
5575

22710
36 191
5575

THEp 40 T oyl 3 b Fper F P B WAL O T
L T T e L Y . LN P COy T L TR T LR T )

l" ATd s P ,'ﬁ ) N T i:ll'l-l.l:;q '\-ll.il :g-ll'lll'-li' = e 'll.i'lr- I3

36 191

'\-l-u-r --uq.u lu-ll'-"h.- Fl'i.l-'lll.-li mh'“‘,m

e 575

-‘- 'l-"'l'#-h-l‘-'l-'l'-' "H-—'lr-. ! .l-i..-‘ 'I*...

Leverantarsgkuld er

-H-g -|...|. f-_p-w j-. -ﬂHIu-Jq.lr llql-ﬂl Mﬂ .--.u |. - qli:' h'-qiq'il-ﬁ;;-n.'lrl-:ﬂ-hh -n-!\.fii'lut P e I-JHM-“‘I"I"'."'"". i, T et h‘-l-l-i'l'i:-'l_‘h-_'iul_l

-

Summa 1273982 22710 1296692 1296682

Verkligt varde

Finansiella tillgdngar och skulder som redovisas ti

enligt en virderingshierarki. De olika niverna defir

| verkligt virde eller dir verkligt virde upplyses om ska klassificeras
feras enligt féljande:

Noterade priser (ojusterade) pa aktiva mark

nader for identiska tillegdngar eller skulder (nivé 1)

Andra observerbara indata for tillgéngen ell

er skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt

('cfl--vs som pﬁrishotﬁe’riﬁn ga r*)E e['le-r'i'ﬁ--di'riekt- (d‘vs* ha rl-'e*-d-da?f'rﬁn' miﬁsn't}t?eri%ngar)*'(n'i-vé*z)

in d‘a-t:a')_: (n wa: 33)

Réntebdrande skulder | _
Verkligt varde av s’ku lder be r‘ézkzn-afs med hjalp av diskonterade kassafloden. Verkligt varde av skulder berdknas per 31

h skulder, som likvida medel, hyresfordringar, &vriga fordringar,
redovisade vardet vara en rimlig uppskattning av det verkliga viardet.

evera ntcrsskulder och wruga skulder anses det

Ranterisk

Rantekostnaderna dr Koncernens storsta |6pande kostnad. Ranterisk definieras som risken att férdndringar i rinteldget

péu‘e‘r{ar kencerne'ns 'fin_ansi’eringskastna‘d R"einteri'sken ér hé’nfﬁrlig ti’ll' u’tuec«c'lin_g;en av aktuella rantenivaer.
""" ras. Riksbankens penningpolitik,

fﬂwantnmgar om ekonomlsk utveck(mg- sava( mternatmnellt som natmneltt samt ovdntade hidndelser paverkar

marknadsrintorna. Koncernen anvinder sig av derivatinstrument (rénteswa pﬁavta_l) som ett satt att mota ranterisken,

Per den 31 december 2023 péverkar en samtidig forandring av rantan upp eller ned med en procentenhet de arliga
nettordntekostnaderna med ca 8,0 (10,6) mkr efter hdnsyn tagen till utestdende rdntederivat, forutsatt att koncernens
[6ptid och finansieringsstruktur farblir konstant under aret.

30
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Den rantebdrande nettoskuldpositionen f6r Koncernen som helhet, inbegripet kassa och banktillgodohavanden uppgick

ti’ll" Um'kt‘in‘g 1 11'6 2‘“(93’8 1'): ke, Den genamsmttllga rantebmdmngsperloden fm koncemens rantebarande netteskulder

ma n.a.d er.

Kreditrisk

Koncernen ar exmnera_d mot kreditrisker i sin fastlghetsuthym’ngsverksamhet Denna kreditrisk hanteras framst genom
att hyresgister betalar i forskott. Dessutom gdrs kreditprévningar av hyresgister innan hyresavtal ingds. Utestiende
hyresfordringar bevakas [6pande. Analyser av férfallna hyresfordringar framgar av not 11.3. Kreditforlusterna uppgar till
inga belopp i férhéllande till koncernens totala intékter. '

Kreditrisk foreligger aven for banktillgodohavanden och réntederivat i de fall dessa harett positivt varde. Koncernen ingar
enbart avtal med banker med kreditrating A+ for att minimera denna risk, Den maximala exponeringen for kreditriskerar
de redovisade virdena per balansdagen for varje typ av finansiell tillgang.

Derivaﬁnfg’émm&nt

Nedan redovisas innehavda riantederivat per 2023-12-31.

 Terminskurs
(mteruall}

2028 SEK 200000 306375 7028

2030 SEK 230 000 335-355 -15682

Forfall Valuta Nominellt belopp Verkligt varde

Likviditets- och refinansieringsrisken begrénsas genom spridning av kreditforfall och kreditgivare. Vendus kreditgivare
utgdrs av Swedbank och de lokala Sparbankerna.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rantor ach aterbetalningar
pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023. Dessutom inkluderas samtliga derivat med positiva och
negativa betalningsfloden. Finansiella skulder med rorlig rédnta har berdknats med den rantemarginal som forelag vid

balansdagen och marknadens swaprinta. Skulder har inkluderats i den period nér dterbetalning tidigast kan krévas av
motparten.

Forfallotid Rantebarande ""E”e"'?“t""ﬁ" "5wi-ga skulder Totalt
_skulder skulder |

0-6 manader 260 116 5575 10608 276299

O T il Rkt SN AP o ST P At S . e s vl Fabr gk R SRy i ok ey vl P plinphal of o ke sl ol ot LI e S Sy it L o e - — s e e v e POV PR SR

_6ﬂ12 manader S 440364

129 263
323882
A 69588
i B s
Summa 1483770 5575 10608 1499952

= o iy’ w —--i-hu. Lk e b il S e St s gl gl

0

1-2 &r 129263 0

Tt-23ar T

s S e |
0

o e b i

S i o t o ; o 7

Balag inom Vendus har genom laneavtal med banker forbundit sig att uppfylla och inte dverskrida vissa nyckeltal. De
visentligaste nyckeltalen &r réntetdckningsgrad och beldningsgrad. Vendus koncernen uppfyllde alla bankkrav den 31
december 2023.
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Riskhantering av kapital
Vendus finanspolicy styr féretagets och koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika variabler for att sdkerstilla
en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska héllas p8 en nivd som sikerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa
avkasining till aktiedgarna ach foérdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att
minska kapitalkostnaderna,

For att uppritthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkannande nar-sa ar lampligt,
variera utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktlekapltalet for-betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sélja

tillgangar fér att minska skuldsattmngsgrac en. Koncernen analyserar |0pande férhallande mellan skuldsattning och

redowsat eget k.apltal_ och forhallandet mellan skuldsadttning och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran

Nedanstaende tabell visar hur Vendus finansieras per den 31 december 2023.

R

o - - 31 dec~23______ __ 31 dec 22____
Aktleka pita{ 9 ?39 8 17'4

L — mngdana el m P A P S g i e — — —— o o il ey, h——— T dw s o dor el A re— skt

Ovrigt ti“Sijtet kap‘utal balanserat resultat mkl arets resultat 624292 ?5?3- 0-6?

Jf’-‘fﬂf‘n’l’lﬂn'ﬂ-nﬁiir-ﬁ!-mﬂl-ﬁ d shribw's -i'i'\-'-l-M.i- —H i.i-! e —r - ey ey ek ke JHI- h.-ll--hl-d. s

innehav utan bestammande mﬂytande 496 177 48-1 187

L ——— P,k o e el it e MU p e i e oo s s At e ot o o i S AP

Externa [an 19337218 10-57 561

e —I-I- —- E'I-i'i—l m‘ m-

Summa fmansiermg 2362424 2 120 589

Not11.1 Rantebirande krediter och lan

Koncernens: rantebarande krediteroch lan N _ ---31*-‘3-’91?'?253 ~ 31-dec-22
Langfnst:ga — i - gy
Bank{an (fast ranta) 5 11749

Ll Tt WEAE X ATAIA A 0 S a0 8 pead LT g R A R g g A B BT A fuR TS R R T AR G e T o e e 0 G G KN SR ey P E el

Banklan (ro rllg ranta) . 505 856 655134
.Sum_m.a._la.n-g;fr;stlga skulder 595 856 666883

L RS L RAPL LML J R Lo F R LR LET R PN T APl L AN e Pl Aad FEof AR Fu- By Rt W Al R PP WRE AL AP T e P A, D

Kartfr:sttg skuld kredltlnst|tut och ourlga extema langware 636 360 390678

b.q.:......,.. uﬂ :..ll. .F.ll..i w;ﬂl-rﬂi'. u.l "h- . p.]., ,I“.... ..u" .-'I'.ﬂ' l-u.l-'l' .ﬁ.'l-l.'i""l P I TN T R PR L A F N P R B LN R AT R Bt

‘Summa kartfnstlga skulder _ - 636360 390678
“Summa réintebirande krediter och lin 1232216 1057561

Koncernens exponering, avseende |an, for rinteféréndringar och kontraktsenliga datum nér det géller omforhandlingar
avrantor ar foljande:

31-dec-23 Hogst 6 manader  6-12 manader 1-5 ar Meran 5ar Summa

Lanebelopp 802 216 0 200000 230 000 1232216

Den viktade genomsnittliga réntesatsen pd externa Krediter och 1an, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick
till 5,91% per-den 31 december 2023. Av de externa lanen har samtliga upptagits i SEK.

| summan uppléning ingar bankldn och-annan upplaning mot sakerhet med 1 232,2 mkr. De sakerheter som stéllts ar
teckningsatagande av dgaren, pantbrev i Koncernens forvaltningsfastigheter samt sparrade medel. En outnyttjad
checkkredit finns om 15 mkr.
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| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for [angfristiga skulder. Lan som slutférfaller men férldngs ar
klassificerade som langfristiga skulder.

Forfallotider for langfrlsti ga laneskulder dr en ligt foljande:

31-dec-23  31-dec-22

| Mellan'Loch 2 ar

Pl o o b e e | T P P g 0 it o By 3T e pemror e e e e o e - T e M e O PP Cof e D P L o B O T T R T S o i g ik g vy p ey g el del mp ey
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21373 24 02
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sSumma

lcke
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Langfristiga lan
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666 88-3

e ek e w2 el o, R e B o o & G iy

Kortfﬂstlga lan

390 678

--r---‘——-l-q-. -l-l--llllr\-r;ll 1-'\-" - r

52 832

Forvirvade

-7 31dec2023
lan

-123 959 595 856

B R P 8l e B A B LT B T R B Tk

~32 829

123 958 157553 636360

F—ir - q'- = I-'—'-'—-'h-—-.rhﬁ'h W Al i e e Ay A Ay l-.n-

bl larhamr o e ey o m .1..... P bt ke o]

- ey "

OUFI ga [angfrlstlga skulder ' ”

Cn

Summa skulder harmrande fran

1057 561 17 103
finansierings-verksamheten

157 553

1232216

Not 11.2 Kassa och banktillgodohavanden

31 dec 2023

31 dec 2022

Ba-nkt'ill gad-o havanden och kassamedel

111025

5000

112 488

7000

Sparrade medel

Summa

Not1l1.3 Hyresfordringar

116 025

119488

31 dec 2023

31 dec 2022

Hyresford i’l y gar

P g —r i--‘-l-—--H-ﬂ ﬁ"q.... e P ey ey pE g ) merwp mm arde e

Ausattmng for Gsakra f@ rd rm gar

8 837

179

7 723

..—. | s ma

-*194

Summa
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Aldersanalys avhyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2022

Férfallna fordringar
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‘avsattningar gjorda

Forfallna fordringar—inga
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Forfallna fordringar

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2023

7529
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Forfallna fordringar - inga
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Not11.4 Ovriga kortfristiga fordringar

31 dec 2@223"

- 31 des':'zm‘z

ow.ga fgrdrmgar — _ —_ e _ 56]_4
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Not1l1.5 Stdllda siakerheter for egna skulder

.F;E:ir._sk-u'_lfd er till kred i_tiﬁnstitu._t.::_ 31 dec 2023

31 dec 2022
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Tillgangarna som anges i noten kan tas i ansprak vid dvertradelser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.

Not 11.6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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Not 11.7 Ovriga kortfristiga skulder
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31 dec 2022
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

9021

31 dec2023

31 dec2022

Farutbetalda hyrar - ' 23 429

Pk 4 2 bd AAG By -.n'.r w i p..u,,. M“ L K N L P P g it 1 w Pl A BT M ) .F'I"" :i;..,wnl,r'u.-‘mmp L ..l;'-h--».r:l:l.'i:l.ri'-' AR Lrr g ,;i T _,-rhfj..‘j'-luﬁ..,:‘.pl'....-l.'..'-.-h.i'f.l!‘J-J!ﬂl..'\-l'i FEEA BN W s B B ET e o et g A B a1 i B e B g

D rlfts kostn ad er 1321

AW S B0 A P, L T Yy P Y e P D T £ 8, e Bl At |kt o iy St iy i P £ Bk T Rk AT A T P et B R ek S T e L R T D TR s = T AL By e T B PPt S Y e Pt W ke S e ik e e o A D

Ranta 3 4082

B P it e R T T T ST ] T ot e Sy’ gy Al e e e o A W TR FTR R CRR T O o e L ol eeing ey L e e S e R R N gty T AT LT S A A R P ey kR e e ey R g RS e

O‘“’”gt ._ _ ~ _ o _ 413

138 9584

3 456
2 509
2357

Summa 29 405

28 306

35

Tratisaktion 092221 15557513072185

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE




A
s
et
=]
)
{H !-Jr
e
l“iﬂ
i

&
]

Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Not 13 Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Akti ek&pltal

500 000 500 000

Per 31 dec_ember 2022

8173500 8 173 500

_P-eri’il -d-e.r:_e_m be_rzoza

9738568 9738 568

Vend us SW'ed en AB (’p u-bl') -h-ar utg’iui:t-st-a*rna ktier*i“S erie Ao ch Serie B. Stamaktieri serie A innehar ett rostvarde om 10 och

Den 30-oktober genomfardes en nyemission om 1

| rapport dver finansiell stéllning redovisas stamaktierna under rubriken aktiekapital. Per den 31 december 2023 uppgar
det registrerade aktiekapitalet till 9 738 568 kronor

och férdelar sig pa 300000 stamaktier i serie A och 9438 568 i Serie B.

500 552 aktier till ett kvotvirde om en krona. Per den sista december

2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronor med lika antal aktier.

Ratt till vinstutdelning reglerasisin helhet genom den faststillda bolagsordningen. Varken aktier i serie A etlerserie B dger

foretradesratt vid vinstutdelning.

Not 14 Upplysningar om transaktioner med nirstdende

Vendus Sweden AB har mgatt ett avtal om portfolj-

‘och bolagsférvaltning med Real Value Management Nordic AB. Enligt

detta avtal har Real Value Management AB uppdraget att férvalta fastigheterna pa uppdrag av uppdragsgivaren samt den
l&épande ekonomiska forvaltningen inkluderande bolagsadministration samt enklare manadsvis rapportering for Vendus
Sweden AB med tillhérande dotterbolag, innebarande bland annat

» Jthyrnmg av vakanta l@ &aler

e  Kontraktsforvaltning och omforhandlingar.

o  Utveckling av respektive fastighet samt a

ktiv och narvarande fGrvaltning med driftoptimering/teknisk styrning.

¢« Upphandling samt styrning av extern operator avseende fastighetsskdtsel/ytire underhall (fastighetsskotsel och
arvode t6r denna ligger utanfor AM-arvodet)

»  Upphandling av for driften nddvéndiga d

riftavtal.

Arm det t'r['-[ Re a‘[-vatue Managément Nor‘dic ZA-B f‘f:iﬁrﬁ ar2023 uppegick till 17,6 mkr. Avtalet med Real Value Management Nordic

Not 15 Innehav uitan bestammande inflytande

v -d eras._mneh.av._

Not 16 Handelser efter rappmtpermdens utgang

Transaktion 092221155575130
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Moderbolag

Belopp i tkr

ets resultatra

kning

Not  2023-01-01

2021-12-08-

Intdkter

- 2023-12-31

- _
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Administrationskostnader

Finansiella poster
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Resultat av andelar i koncernbolag
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5 -1 406

7 Q

s i niis S

-1 655

| Resultat efte r*ﬁn.ans*;ife;lté piqszte.r-

_-i.990

ol -

Erhallna koncernbidrag

Givna kencernbidrag

46182

" Bokslutsdispositioner

 Resultat fore skatt

A.k-ftu ell.skatt

-1608

Arets resultat

Rapport over totalresultat har inte uppréttats da moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i ovrigt

totalresuitat.
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44 191

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE

-1 608




Vendus Sweden AB {publ)
Org nr..559352-0165

Belopp i tkr . Not 2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Finansiella anldggningstiligangar

Aktl ér i dotterféreta g o ) T 533764

533764

Summa finanstella anlaggmngstrllgangar : 533 764

Gmsattmngstlllgan gar

533764

Ko rtfristl ga f-a rd rin ga r hos k@ ncemforeta g 256316
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L!kVIda medel 387 606

136 102
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Summa nmsattnmgstlllgangar 344 095

SUMMA TILLGANGAR 877 859
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T44 422
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Not

2023-12-31

2022-12-31
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Forandring av moderbolagets eget kapital

Belopp i tkr

Aktie Pagaende  Overkurs Balanserat
Kapital nyemission fond resultat

Arets Summa eget

resultat

Pl
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2022
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Beta!da mk@mstskatter

-1 198
614
-1 406

Nettakassaﬂode fran den Iﬂpande verksamhﬁten fore farandrmgar o

i rarelsekapital

Juste r’-i'nr-gai r avrorelseka pi‘t-ai

fardrlngar

- —iegllg hr 'ln,ﬂ' LA Y. ] HEs bl A Rl iy b e LT el Rt DE R T ,l..-..-' agely ps':i--i_'l!ih!-\:h_:-'i_h"\--'l-_ brLl'\--dmr-.i--'l-u-"\r.i..lp-C-i'-

Forandrmg av leuerantmssku[der och ¢ ovnga kortfnstlga
skulder

-1 990

-136 119

Kassaflode franinvesteringsverksamhet
Aktiedgartillskott till dotterforetag 7

Forvarv av andelari dotterforetag 4

-76 224

135546

-233 732

-25

L

Kassaflﬁde fran muestermgsuerksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

.Nzyemissi@ﬁn'

89 291

533764

745 457

[

Kas saflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Kassa och banktﬂlgadahavanden 1 barjan av aret

89 291

13 067

74539

745 45T

74 539

Kassa ach banktlllgadahavanden md arets: slut

Transaktion 09222115557513077185

87 606

74 539
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Noter till moderbolagets arsredovisning

Not1 Grunder for drsredovisningens upprittande

Tillimpade regler och bestimmelser
M@derb@lagets re'dsvis'niﬁg har utar'beta'ts 'i enlighe’t med érsredwismngslagen '(1‘99’5‘ 1554)' samt R'F'R'? utgiven av Rﬁdet

tillampa IFRS 1 moderbolaget tlll ful o} pa gru nd av. arsradowsn ngsl'agen

"Fi"n an s'iella instrument

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga vilikor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tiligangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanfortigt till férvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvéntade kreditforluster pa finansiella tillgangar som redovisas som
anldggningstillgangar och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar moderbolaget

*fmandrmgen | forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfatlet i resultatet.

Vid berdkning av nettofdrséljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna f6r nedskrivningsprévning och férlustriskreservering 1 IFRS 9 tillimpas.

Enfinansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen narden avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Aktieri dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebar att transaktionsutgifter inkluderas 1 det
redovisade vardet for innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pd andelarna dverstiger dess verkliga varde sker
£n nedskrwnmg av vardet 1:1[[ det verk[;ga vardet Nedskrwnmgen redowsas i resultatrékningen. [ de fall nedskrivningen

Leasingavtal
Moderforetaget tilldmpar det undantag som finns i RFR 2 for juridiska personer och redovisar samtliga leasingavtal som
operationell leasing,

Lamnade respektlue.erhallna kon.cembldrag re.dj ovisas som bokslutsdisposition.
Ldmnade aktiedgartillskott redovisas som Okning av andelens varde.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tilldimpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter r framst
redovisning av finansiella intékter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt fdrekomsten av avsattningar
som egen rubrik.

Transaktion 08222115557513072185 Signerat HB, MT,.JR, HC, MB, SV, JE



Vendus Sweden AB (publ)
Crg nr. 559352-0165

Not 2 intakter

Bolagets intdkter bestar i sin helhet av férsalining av portfolj- och bolagsférvaltning till Koncernens dotterbolag.

Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01-  2021-12-08 -
2023-12-31  2022-12-31

Styrelseawode mkluswe sac;ala avgf LEr 258 237

sl oy

L I"r A p— L e L ] "'-"- l--\h.-_'hl- BT By B Tkl o Hu-i—h ot LAl ] -I. Al bl Ve r e T W e b ey gy "Il-b. e s R N e o e e ot e R

Fast;ghetsva rd ermg . 248
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Styrelsefarsakrmg 183 183

e o e Pl o T L T Ol e, L Dl R I FANTAPAREY o0 & P Al o CEA L rrnp § Wi B e a5 00 P10 A i = B 38 FeT i T R T Wl 0 A P L A R T T T O A et A P TR

Ovrigt 757 888

Summa admlmstratmnskostnader 1 198 1656

Not4 ~ Ersattning till revisorer

2023-01-01 -  2021-12-08 -
2023-12-31  2022-12-31

..Remsmnsuppdrag —_— e S — “

[ S Spti—— ST | P T Y o il i gk e et g b A - o Pt Pl e L e R lri by -\.ﬁ.m 1-|-h-h ke e ot e q—“"m-\rl-\. Jrm b h-l'l'-l St e, ek e -p-l--. |—I-|.-.-|n- i p-:-. TR PP PRl Y S R PRY 1 ) TP T T B

EY

”Summa ersattnmgtlll revisorer ' - - =

For rakenskapsaret har revisionsarvodet fakturerats koncernens dotterbolag,

M"e'd revi'sf'iansuppdrag avses granskni‘n‘g av é'rsre'dovisnfngen och bokf&‘iringen samt st’yrelsens c:ch‘ ver’ks’téllan‘d’e:
'-genamforandet av Sadana arbetsuppglfter Med rewsuonsverksamhet utover rewszonsuppdraget avses oltka typer av
kvalitetssakringstjdnster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatterddgivning avses radgivning relaterad till
skatter och- moms, Allt annat ar-ovriga tjanster.

Not 5 Finansiella intakter och kostnader

2023-01-01 -
2023-12-31

.270211__;.1:2,.;03 . |
- 2022-12-31

Rantem’r_a kter fran konce rnforetag
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Ovrrga fmariSIeHa mtakter
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—

-

51

Ovriga rantemtakter N _ _ _. 614 _
Summa 614 51

2023-01-01- 2021-12-08 -
2023-12-31  2022-12-31

Ra ntekostnader till do tterforeta g - -
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Finansiella kostnader

Oungafmansuel[ kastnader o -647 -2
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Ovriga [ ntekostnader 759 3
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Not 6 ~ Skatter

S katteeffe Ktav ej ‘avdragsgi lla k@stnader

De huvudsakliga kom ponentema 1 redowsade skattekostn'aderarfoljande

Redovisad skatt i arets resultat

2023-12-31

2’021 12 0‘8 =

Aktu ell skatt pa arets resultat

¢ ) 4 e A B P am - - L EE S SR P AT TEE e aare] o am— [ Sy S S Sy N Ay N A L e ARt A ar L SRl A

F@rand rmg av- uppakjuten skatt

T

mm. e ——— v i e A A Iy G mraan o w sk

Skattekastnader som redawsats i resui’catraknmgen

.ﬁfvstiﬁ m nli:ni:g- av effektiv skattesats

Skatt enligt gallande skattesats 20 6 %

am pmrrmpa sy e o e e o bl ot T e B PP AR S —_ B sty o, Sy s wmmira Wl ariys s S hururiad oy g -l 4 O gl W e e L el ] wCe ol i o

——r > i — R T T S e A g

-S-_ecatteef‘fe <t av kﬁn(‘.em utjammng av ra nten etto

l“-\.-l“-- 'A.l'-a-i-!-.ll e a nbeiLn rHHlﬂM -r - q-,q—.-— . -.a-.--ililul- F-lnl-ﬂ-ln-ﬁl 'il' am o L g s mm e e a e phr e e B F A A e e ey

EJ beaktade undersk@ttsavd rag

Nyttjande av tldlgare ar"s underskottsavdrag 7 828 -
.\frtgt | - -331

Redomsad skattekﬁsmad

BT el G O skl ke AL R, T B S, iy et Gt e L el m A LT Bkl T L [T R B W ey sy mmrp ey, rpdrad, g8 et by laaa

Den genomsnittliga skatten dr -20,6 %. Under 2023 har ingen skatt redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Not 7 - ﬁ.ktier I datterfnretag

Vendus Sweden AB (publ): s direktdgda dotterbolag fortecknas i tabellen nedan. For fullstéandig koncernbild se not 1 for

koncernredovisningen.

Dotterforetag Org nr Site Andel, %

Vendus Bidco AB 559347-5568  Stockholm 160

Totalt

Ingaende anskaffningsvarde 533 764
Forvarvat bolag -
Lam-n-a-de/aterbetalade aktieaga rtillskott 3

Utgdende anskaffningsvirde 533764

Not 8 ~ Aktier och aktiekapital

Bokfort virde  Egetkapital

533 764 529937

533 764 529937

AntalAktier  Kvotvérde

50@ 000 1

Per31d e.cemb-e;r 2-0_2:_2

8 173 500 1

Per 31 december 2023

Koncernens not 13 beskriver aktier och aktiekapital

Transaktion 09222115557513072185

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Vendus Sweden AB (pubi-)’

‘Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

31-dec-23

31-dec-22

Ovrigt

I E R LT B T ; Lt d Pt g o o A GRS T) F R F R F g BPRAANTE AR P P et cu b o rear adbareadni et i b e Dt ARSI E Aok B b2 0 cderdd B AR pdr e, Sy AT F e 2 £ 20 g AR b ) FEAN ra R i G A W E T SRR I el e P Ty

1 AR AL PP N

PRt T e Ry T W AR AR LR L R GRS

Forutbetalda farsakrlngspremler

Summa |

Notl1o Upplupna kﬁstnader och forutbetalda mtakter

33

17

31-dec-23

Ovrigt

B

Summa

i

237

Not 12 | Viﬁsftc_l-iﬂpﬁsi_ti_on

31-dec-23

31-dec-22

Pa ntsatta aktier l datterforeta g

--- -w -*-r .'-u-'-. Ao i g u-" r--ﬂ-h'- -‘ "ﬁ Ty W. T ey e T L T R S Y P R Tl AT A

Borgen f@r [an i datterbolag

1165174

Summa

1165174

1057561

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat inkl. dverkursfond

Arets resultat

823400 411

44191 435

summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande, kr;

Balanseras i ny rakning

867591846

867 591 846.

Summa

Not 13 Héndelser efter rapportperiodens utgang

867 591 846

| moderbolaget har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgdng. For handelser som berdr koncernen, se

not 16 i koncernredovisningen.

Transakfion 09222115557513072185

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Vendus Sweden AB (publ)

Styrelsens ordférande

Jens Rastad

) f__}/ﬂ?'/;‘;g{e_ damot

Mattias Blilow
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har ldmnats dag som framgér av min elektroniska signatur

Ernst & Young AB

. Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Mounir Tajiou
Styrelseledamot

Hékan Carlberg

Styrelseledamot

Sorin Valdman

\D
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'Euilﬁ;r&@ abatler
warking world

Revisionsberédttelse

for Vendus Sweden AB (publ} for rakenskapsaret 2023 01 Gl e
2023-12-31. Bolagets. arsredowﬁnlng och koncernredovisning ingar pa
sidorna 4 -46 I detta dokument.

'Enligt var uppfattning har érsredawsmngen upprattats i enlighei: med
_arsredwlsningslagen och ger en i alla vasentliga auseenden rattvisande

blld au muderbolagets flnansiella stai[nlnq per den 31 december 2023

'bl[.d av koncemens fmansuella staHnmg per den_ _31 december 2(}23 oc:h.
av dess finansiella resultat och éaés.aﬁfide for aret enligt international
Financial Reperting Standards (IFRS), sasom de-antagits av EU, och &rs~

redovisningslagen. Forvaltningsberattefsen ar féreniig med Arsredovis-

ningens och kancernredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfér att bmagsstamman faststdller rapport Gver

'tﬂtalresultat Gch rapport Dver fmanmell stallmng fmr koncernen samt

G:rurnid f6ru f_ia-lan:de*n

Vi har utiort revisionen enligt International Standards.on Auditing (ISA)
och god revisfonssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall
-ande il m@derboiaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
‘och har i pvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tilirdckliga och anda-

méis_em]iga 50 gru n*d- for vara-uttala n'tiet].

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen drdet vart ansvar att [dsa den informatien som identifieras avan
ach Gvervdaga om informationen | vdsentlig utstrackning ar oférenlig

med 'éfsrédevisningen aoch koncernreﬂwisningen Vid denna genom-
gang beakiar vi dven den kunskap vi i Gvrigh inhdmtat under revisionen

samt beddmer om informationen i ovr;gt verkar innehalla vasentliga

fe[aktlgheter

Om Vi, baserat t}é def arbete som har utforts avseende denha informa-

tion, drarsiutsatsen att den andrainformationen innehaller en vasentiig

felaktighet; dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéilande direktdrens ansvar

Dé‘t‘ 'é'r 's‘ti,'ers.ﬁn;isen oah' verkstallande direktiﬁre‘n sc:-'rﬁ har a‘hsvar‘et‘ f‘fjr att

r.att.w.s.._a.nd.e .b]ld Eﬂ.ll@.!. arsred.au.l_snmgslage.n {_:u_:h. v_a..d galler .koncem.-

redovisningen, enligt IFRS sdsorm de antagits av EU. Styrelsen och'verk-
stéallande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll som de

hedamer ar nodvandig fér att uppratta en arsredovisning och koncern-

redovisning som inte innehaller ndgra vésentiiga felaktlgheter vare sig

dessa beror pa Gegenthgheter etler mlsstag

Vid uppréttandet av arsredawsmngen ach koncerpredovisningen an-
svarar styrelsen och veérkstdliande direktdren. for bedmmnmgen av

bolagets formdga att forts&tta verksamheten. De upplyser, ndr s &r
tilldmpliat, om forhallanden som kan paverka férmagan atf fortsitia

verksamheten och att anvanda anfagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verk-

Stallande dlrektnren avser att Iikwdera bolaget Upphara med verksam-

_de_t_ta_ _

H’evilsoms- ansvar

-vas_e_n_t[tg_a felal{tlgheter vare mg dessa beror pa oegentltgheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
'uttalanden Rtmhg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men. ar mgen
Svenge a.‘.‘trd kemmer att upptacka en vasenthg fe!akhqhet om en Eadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund-av oegentligheter eller misstag
och arses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rlmltgen Kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
_grund 1arsredﬂwsnm_gen ath kﬂ.ﬂcernredwlsmngen

ech har en pmfessmne!h skeptlsk mstallnmg under hela rewsmnen.
Dessutom:

a .ildentlflerar ﬁCh bedomer Wi rlskerna far vas.en.tllga fe{akhgheter i

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker GCh inhamtar rewsmns-
bevis som ar tilirackliga och andamalsenhga for att utgbra engrund
fér vara uttalanden. Risken for att inle upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegenthgheter arhdgre an for en vdsentlig fel-

aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | masknpi fﬂrfalskmng, avsiktliga Utelamnanden,

felaktig information elier asidosdttande avintern kontroil.

«  skaffarvi oss en forstaelse av-den del av belagets interna kontroll
som har betydelse for var revision 16r att utforma gransknings-
Atgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte T6r att uttala oss.om effektiviteten i deninterna kontrolien.

« Utvarderar vi Iampllgheten i de-redovisningsprinciper som-anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstéllande. direktdrens upp-
skattningar'i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. rdrar v'i'en slutsats om I‘a"mp!'ighe'ten i aft styrelsen mch verks’cﬁflande

_nagon uasentllg Usakerhetgfaktar sOMm avser sadana handelser ei!er
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig asakerhetsfaktor, maste viirevisionsberatielsen
fésta uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
d*en u"a‘sentli’ga osﬁker'hetsfa'ktorn eller om sé'dana Upglysningar ér

Scemredaussnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbeuis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett-balag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

. 'utvarderar w den overgripande presentamnen StrukturEﬂ ach

.Upplysmngarna ach om arsredomsnmgen crr:h kanaernredﬂvts-
;mngen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pd ettsdtt som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar vitillrackliga och. andama[senhqa revisionshevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsakiivi-
teterna inom koncernen for att gdra; ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, Svervakning och
utforande av Koncefnrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga f6r vara
uttalanden.

-Dmfattmng ach lnrmtnmg samt tfdpunkten fbr den VJ masta Gcksa m;ﬂr-
mera om betvdelsefulla lakttagelser tnder revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE =~ ~—




Hmidmg a batter

working world

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av: Vendus Sweden AB «(publ) for rékenskapsaret

2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt .av- forslaget till dispositioner
betrdffande holagets vinst eller-fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdtteisen aoch  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direkidren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Us har utfurt rewslanen enllgl’: gﬁd rewsmnssed Sverlge Vart ansvar
eberoende i forhallande tlll mnderbolaget och kencernéﬁ ”éﬁhqt t;lﬂd_
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enl!gt dessa krav.

malsenllga SOM grund far vira utta[anden
St-yrefsains och verkstdflande direktorens ansvar

farsvarltg med hansyn t[ll cie krav som ho!agets och k_on_cemens verk-
sarnhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av- moder-
bolagets och koncernens egna: kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande
titjl'agets nrganlsatlﬂn ar utformad 53 att bﬂkformgen, medelsforvalt

ningen ach bolagets ekonomiska: angeiégenheter | Gvrigt kontrotleras pa
ett betryggande sétt. Verkstédllande direktdren ska skéta den |Opande

'fc}waltnmgen enligt styrelsens riktimjer nch anwsnmgar och bland

iska fuilgbras i overensstémmelse med Iag och fér att medeisforvaltn-

ingen ska skttas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal Betrdffande revisionen av: férvaltningen, och d@rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kiunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i magot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

balagezt_s w_nst eller forlust of;__h_ d_arme_d v_arl: u_t_ta_land_e_ om ciett__a _a_r__a.t.t
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslagel ar forenligt med
..alf-ti:éhﬂlagsfIla_g;fe-h-.

en rewsaan. s_om u._.tf..ors en.ltgt..gﬁd. rew.S.!o.nsse.d I.Swe_rig.e. al.l.t.ld_ kammer

att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan fGranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst efler foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Transaktion 09222115557513072185

-Sem 'en de:l av en reiﬁsion enli'gt gf.":ud reuisiﬂnsSed ‘ Sverige ahvéinder ui

;under heIa revrsmnen Granskmngen av forva[tnmgen GCh forstaget tu!l
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna Yilka tillkommande granskningsatgarder
_sam utfors baseras pa var pmfessmnel]a hedommng med utgangsgunkt'

-sadana atgarder mmraden och farhallanden som ar vasentllga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &rrelevanta

forvart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag (till dispositioner betraffande bolagets vinst. eller
fortust harvi granskat om forslaget dr forenligt med aktiehalagslagen

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Signerat HB, MT, JR, MC, MB, SV, JE  —— e
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Signerare ;
- Hakan Bryngelsson (HB) Mounir Tajiou (MT)

| Personnummer 194803300153 | Personnummer 7705050354
hakan.bryngelson@abadvance.se | mounir@melandme.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Sten

Hékan Bryngelsson™
Signerade 2024-03-18 11:41:53 CET (+0100) |

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var I
MOUNIR TAJIOU” |
Signerade 2074-03-18 09:15:48 CET (+0100)
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|~ | JensRastad (JR) | Hakan Carlberg (HC)
150 | Personnummer 7710031498 | Personnummer 195305200130
I~ | Jens@venandifast.se | hakan@carlberg.cc
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Jens Rastad

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JENS OLOF MARTIN RASTAD" | _
Signerade 2024-03-18 09:39:18 CET (+0100) {  Namnetsom returnerades fran svenskt BanklD var '

"HAKAN CARLBERG"
Signerade 2024-03-18 09:16:09 CET (+0100)

b e

Mattias Bllow (MB) Sorin Valdman (V)
Persohnummer 198105180353 Personnummer 198010171232
mattias@realvm.se | sorin@venandifast.se

BankID

\ A g Namnet som returnerades frin svenskt BankID var
' "MARIN VALDMAN"
Sigherade 2024-03-18 09:11:13 CET (+0100)

Namnet sam_f_éwm@radééfk-’é’in-;sve-msktﬁam’d var :' {
'MATTIAS BOLOW" | -
Sigherade 2024-03-18 09:12:36 CET {+0100)
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Johan Eklund (JE)

Personnummer 197508310112

johan.eklund@se.ey.com

Namnet SOM retur nera des fran svenskt-BanklD var
Jahan Fr@drfk Axef E/{fund
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