¢ Arsredovisning
Fava Fastigheter AB

Org. nr. 559347-8604
Rékenskapsar 2023-01-01 -- 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld p& arsstdmman den 15/4 2024. Arstamman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Trosa den 15/4 2024
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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Fava Fastigheter AB avger hiirmed
foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
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(. Styrelsens séte: Trosa

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighets{érvaltning.

Den helidgda fastigheten Hammaren 9, Trosa har varit fullt uthyrd under hela ar 2023.

Agarférhallande

Bolaget dgs av Fava Holding AB, org. n.r 556906-6193.
Bolaget ingar i en koncern i vilken Kjellbergs Industrifastigheter AB, org. nr. 556230-2561 &r moderbolag.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Forslag till resultatdisposition (i kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rikning dverfores
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2023

381 227
-19 707
21,6%
neg

5 908 539
16,4%

0

56 185
890 373
946 558

946 558
946 558

2022

288 963
0985 789
neg

neg
5248 523
1,5%

0

2021

(1 manad)
17 862

-8 026
neg,

neg

116 141
14,6%

0
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«  Resultatrikning | 2023-01-01 2022-01-01

ii Not  2023-12-31 2022-12-31

o

@ Rorelsens intikter
Nettoomsitining 381 227 288 963
Ovriga rérelseintikter 19 887 0
Summa rorelseintikter 401 114 288 963

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -135 167 -144 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -183 726 -1 080 081
Summa rorelsekostnader -318 893 -1 224 962
Rorelseresultat 10 82 221 -935 999

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 573 25
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -102 501 -49 815

-101 928 -49 790
Resultat efter finansiella poster -19 707 -985 789
Bokslutsdispositioner 11 900 000 0
Resultat efter finansiella poster 880 293 -985 789
Skatt pa arets resulfat 4 10 080 0
Arets resultat 890 373 -985 789
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

i:. Byggnader och mark

@

Summa anléiggningstillgangar

Omsdittningstillgangar

Korifristiga ford;ﬁingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

4 945 683

4 945 683

4 945 683

36 735
758 545
38 170
10 041
843 491

119 365
962 856

5 908 539

2022-12-31

5 129 409

5129 409

5 129 409

36 468
0

25 344
9 282
71 094

48 020
119 114

5 248 523
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Erhallna aktiefigartiliskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000
235 000

1 050 000
993 815
890 373
946 558

971 558

2 971 945

1 725 000

4 696 9435

1 665
100 000
2 800
56 873
78 698
240 036

5 908 539

2022-12-31

25 000
25 000

1 050 000
-8 026

-985 789

56 185

81 185

3 094 945
1 825 000

4 919 945

1 936
100 000
6 440

54 804
84 213

247 393

S 248 523
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¢~
Q Rapport 6ver forindringar 1 eget kapital
g Bundet eget kapital Fritt eget kapital
F Aktie- Erhallna aktie- Balanserat  Arets
o kapital dgartiliskott  resultat resultat
Ingéende balans 2022-01-01 25 000 1 050 000 0 -8 026
Omiforing resultat foregdende ar -8 026 8 026
Arets resultat -985 789
f. Utgaende balans 2022-12-31 25 000 1 050 000 -8 026 -985 789
—
Omiforing resultat foregaende ar 985 789 -985 789
Arets resultat 890 373
25 000 1 050 000 977763  -1081 205

f. Utgaende balans 2023-12-31
S

R
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassafiodet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rénta

Frlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar

Fordndring av rérelseskuider

Kassaflode frian den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Betalning av koncernfordran

Erhéllet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat
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2023-01-01
2023-12-31

82 221

183 726
265 947

573

-102 501
0

164 019

-772 397
2 723

-605 655

-100 000
-123 000
900 000
677 000

71 345
48 020
119 365

2022-01-01
2022-12-31

-935 999

1 080 081

144 082

20
-49 8135

94 292

22 247
49 026

121 071

-6 161 635
-6 161 635

5 019 945
0
1 050 000
0
6 069 945

29 381
19 439
48 820
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+  Noter
ch Not 1 Redovisningsprinciper m. m.

&) Forstagangstilliimpning av BENAR 2012:1 (K3)
Detta 4r forsta gingen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féretaget
Foretaget tilldmpade tidigare K2.

Intikisredovisning

Forsdljning av varor
Intdkten redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebiér

att intidkten redovisas till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttning erhalls 1 likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors f6r limnade rabatter.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intidkt ndr de vésentliga forméaner och
risker som &r forknippade med dgandet av varan har &veritrts till képaren.

Rénta, royalty och utdelning
Brsittning i forma av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intikt nér det dr sannolikt att de

ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen har tillforts koncernen samt niit
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Laneutgifter
Laneutgifter for 1anat kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period de uppstar.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom

d& underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt
redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomsskatt f6r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller
per balansdagen.

Uppskjutande skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £61jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokfSrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter

av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatftrs 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Anliggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nfir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivnimgsbart belopp utgdrs av anskafiningsvirdet minskat med ett beriknat restvirde om detta
ar visentligt. Avskrivning sker linjért ver den {6rvéntade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Hall 50 ar
- Tak 20 ar
Stomme 20-50 ar
Ventilation 20-30 ar
Mellanviggar 50 ar
Grund 30-100 ar
Ovrigt | 10-30 ar
Markanligening 20 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och virderar finansiella instrument t1ll anskaffningsvirde. Kundfordringar 6vriga
kortfristiga fordringar redovisas till det ldgsta av anskatiningsvirde och det belopp varmed de beréknas
bli reglerade det vill siga med avdrag f6r befarade forluster. LeverantSrsskulder och 6vriga

kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de 16rvéintas regleras. Langiristiga fordringar

och langfristiga skulder virderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsviérde.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 4 Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gillande skattesats (20,6%):
Skatteeffekt av:
Koncernmissig avskrivning pa byggnader
' Ej utnyttjat underskottsavdrag
E;j skattepliktiga mtékter
Redovisad skatt

Upplysnigar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Nyanskafiningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023
573
<V

2023

-102 501

-102 501

2023
10 080
10 080

993 988
204 761

-10 080
-204 643
-118

-10 080

2023-12-31
6 209 490

0

6 209 490

-70 031

-183 726

-2583 757

-1 010 050
0

-1 010 050

4 9435 683

2022
25
23

2022
-49 815
-49 815

2022

-985 789
-203 072

0

203 077
-3

0

2022-12-31
47 855

6 161 635
6 209 490

-70 031

-70 031

0
-1 010 050

-1 010 050

S 129 409
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o
Q Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
e 2023-12-31 2022-12-31
ng] Forutbetalda {6rsdkringspremier 10 041 0282
e 10 041 9282
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
(. Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
~"  Skulder till kreditinstitut 1725 000 1 925 000
Skulder till koncernforetag 2 971 945 3 094 945
Summa langfristiga skulder 4 696 945 5019 945
e
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 24 783 33 899
Forutbetalda hyresintékter 53 915 50314
78 698 84 213
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassamedel 119 365 48 020
119 365 48 020
Not 10 Inkoép och forsdljning mellan koncernforetag 2023 2022
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag inom
J koncernen 18% 51%
Andel av arets totala forséljning som skett till andra {oretag
inom koncernen 19% 0%
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 900 000 0
900 000 0
Not 12 Antal aktier -
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Kvotvirde  Kvotvirde Antal Antal
Aktier 2 25 250 250
250 250
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Not 13 Stallda siakerheter

Siakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar
Summa stiallda sakerheter

Not 14 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till f6rméan {6r intressebolag

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat
disponeras s att

i ny rikning &veriores

Kronor

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

2023

2 050 000

2 050 000

2023-12-31
Inga

2023-12-31

56 185
890 373
946 558

946 558
946 558

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022

2 050 000

2 050 000

2022-12-31
Inga

2022-12-31

-8 026
64 211
56 185

56 185
56 185
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o~ Trosa den 15/4 2024

REET e g

( .,....,.. Johan Kjellberg
Verkstillande direktor

Fotokopians dverensstimmelse

Q‘ med originalet intygas:
MLZ& Ly j"’
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