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Arsredovisning

Styrelsen och verkstallande dlrektoren for STUBO AB (ﬁ@rg.,,{n;r, 556528-9064) far harmed avge

Agare

STUBO AB &r ett alim&nnyttigt bostadsforetag som ags till 100 % av Ulricehamns Stadshus AB (org.nr.
556803-9175). Bolagsordning och agardirektiv antogs av kommuntullmaktige den 22 mars 2018 och

faststalldes av arsstamman den 11 april 2018.

Styreise

Styrelsen, som utses av kommunfullméktige, har haft foljande sammansattning:
Dario Mihajlovic, ordf. Per-Ola Johansson

Leif Lemke, v ordf. Gunnar Andersson

Niclas Sunding

Auktoriserade revisorer Lekmannarevisorer

Helena Patrikson, ordinarie Marianne Henningsson, ordinarie
Hans Gavin, suppleant Lars-Erik Josefson, suppleant

Ledningsgrupp

Erica Waller, VD Pirjo Andersson, chef kundservice
Bjorn-Ove Johansson, chef fastighetsskotsel Denzil Potter, chef drift- och underhall

Stubo ar medlem i Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo.
Dessutom &r Stubo deldgare i Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. och Ostra Kinds Elkraft ek fér.

Foérvaltning
Stubo bedriver sedan 1991 verksamheten i egen regi.
Lagen om kommunala bostadsaktiebolag

Lagen om kommunala bostadsaktiebolag trédde i kraft den 1 Januan 2011. Lagen innebar bl.a. att foretaget

maste arbeta efter affarsméassiga principer och ska agera som ovriga aktérer pa marknaden.
Miljocertifiering

Bolaget har ett miljdledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN 1SO 14001 vad galler férvaltning av

bostader och Ioka!er Stub@s mlljocertaflkat l6per fram till september 2025. Vi granskas arligen samt

Verksamhetsarbetet

En internkontroliplan och riskanalys, som &r en del av bolagets verksamhetssystem, framléggs arligen infor

styrelsen.
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Arets verksamhet

Resultatet fér 2022 visar ett dverskott pa 6,6 mnkr fore skatt. Energikostnaderna &r 1,7 mnkr hégre Jamfort
med foregdende &r pa grund av hoga el- kostnader. Kostnadsforda avslutade projekt under aret uppgar till

0,3 mnkr.

mnebar att underhallsbehwet ar stort OCh kraver omfattande msatser under de kommande aren.
Underhallet uppgar till 16,7 mnkr samt standardférbattringar och komponentutbyten har aktiverats till totalt
0,7 mnkr under 2022. Det har varit komponentbrist och svangheter att anlita entreprenorer vilket medfort
att det krévts omprioriteringar av planerat underhall under aret. Ett storre antal upphandlingar har dven

genomforts.

Hyresbortfallet 2022 féir bostader var 1,3 mnkr (1,1 mnkr). Den sammanlagda ekonomiska vakansgraden
--(hyresb@rtfall i kmnor) under aret var 1 72 % ('1 56 %) Den ﬂkade vakansgraden jamfort med foregaende

'under aret var 254 (225) och antalet avﬂyttmngar var 201 (233) varav 61 (46) lnom det egna bestandet
Underhall

Underhallskostnaderna under aret uppgar till 16 662 tkr (16 249 tkr). De atgarder som har utforts ar enligt
nedan:

'}Eﬁtg%éaér” I R et
Bostader 5773
L.okaler 322
Gemensamma utrymmen 2 958
Installationer 2047
Huskropp utvandigt 4.046
Markytor 1444

. Garage p-platser 2

Posten underhall avser byte av ej vasentliga komponenter, vilka kostnadsforts och belastar darmed arets
resultat.

Standardforbéttringar

Standardférbattringar som avser byte av betydande komponenter samt nya komponenter har bokforts till
totalt 0,7 mnkr. Standardférbatiringarna som har utforts ar byte av fonster och entréddrr om 0,7 mnkr pa

Stockrosvagen 7, Stockrosen 1.
Nybyggnation/ombyggnation

P4 Parkrosgatan 4 och 6 har bolaget uppfort tva punkthus om sex respektive sju vaningar. Byggnadema
bestar av totalt 54 hyresbostader och tva lokaler. Inflyttningen var den 1 december 2022 vilket ar drygt en

manad tidigare &n plan.

Fawérv Gch a 2 ..: " T L R
Inga férvarv eller avyttringar har gjorts under éret.
Pagaende arbete

Planprocess for Stockrosen 1 etapp tva (6vre delen av fastigheten) pagar och véantas vinna Iaga kraft till
sammaren 2023 Det pagar aven detaljplanepmcesser for omradet Karlslatt ach “terget | Dalum"

har varlt hagt pnonterade 2022 ech arbetet fartsatter med hogt fakus under kommande ar.

||||||||||
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Hyresférhandling

ar 2023 pagar Arets hyresfarhandlmg utgar fran trepartsoverenskammelsens beraknmgsmodell och
arbe'lssatt Sverlges Allmannytta Hyresgastforemngen oc:h Fasﬂghetsagama Sverlge har enats om

_rundema anvands._
Réntekostnader

Medelréntan for verksamhetsaret &r 1,0 % (0,6 %). Den budgeterade medelréntan var 0,63 %.

Kreditkostnaden uppgar till 0,4 % fér kommunens borgensatagande fr.o.m. den 1 januari 2017.

.Fc:vrandrad redo wsnmg av koncemkredlten

beta!mngsﬂ@den [ ett gemensamt koncernkantosystem Nyttjad koncernkred;t under aret uppgar;
genomshnitt till 306 mnkr. Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och

med bokslutet 2020-12-31 under nosten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kemmun”.

Finanspolicy
Gallande finanspolicy antogs av Kommunfullmaktige 2020-02-27, § 13. Finanspolicyn anger ramar och

rlktllnjer f@r hur ﬂnansverksamheten : kommunen ooh bclagen mom kommunkoncernen ska bedrivas.

Ekonomisk utveckling

Den ekonomiska utvecklingen for bolaget har varit stabil de senaste tjugofem aren med ett balanserat
resultat pa 107,2 mnkr 2022. Det egna kapitalet uppgar till 164,6 mnkr vilket innebar en soliditet pa 31 %.

......

Medelvardet av soliditeten bland foretag inom Sveriges allmannytta &r 2021 &r 33 %, féretagsstorlek
1 000-1 999 dar STUBOQO ingar ar soliditeten 24 %.

Bolaget ska Over tid generera en avkastning om 5 % pa fastlghetsmnehavets marknadsvarde.

Avkastningen for verksamhetsaret ar 5 %. For verksamhetsaret ar skuldsattningsgraden 2,2 (riket 2,0),

belaningsgrad fastigheter 68,1 % (riket 63 %) samt réntetackningsgrad 3,1 (riket 5,1). Farandrad
redovisning av koncernkrediten och dess paverkan av nyckeltalen redmnsas under not 18 Lanestruktur

och réntebindningstid.

Ekonomisk forvédntat utfall 2023

'% under aret Avkastnmgskravet uppnas dack over tnd Den tetaia k-ncemkrediten per 2022 12-31

uppgar till 338 mnkr. Den av kommunen beviljade finansieringsramen &r 415 mnkr vilket innebér en

outnyttiad kredit pa 77 mnkr per 2022-12-31. Pagaende och kommande investeringar for 2023 ryms inom

beviljad finansieringsram.

Osédkerheter i leveranser och priser gor att det ar nédvandigt att 16pande prioritera om i liggande
mvestermgs- och underhallsplaner wlket gor det svart att budgetera och prognmstlsera Rantan beraknas-

15 6 % I december 2022 wlket paverkar underhall— och mvestermgsnwan Den sammantagna bllden ar att
Sverige kommer att ga in i en lagkonjunktur under 2023.

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foliande medel:

_B.;al'an'se-ra't ra.su--ltat' ’IO?’ 225 6?4
Arets resultat 4809 889
Totalt 112 035 563

112 035 563 k_r _dela ut O_ kr t|l| .agar&n o.ch_ att_ bal_ansera 112 035 56_3 kr |.n_y raknmg
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RESULTATRAKNI

Beloppitkr
Netfoomsittning

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintékter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhailskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Central administration

Rérelseresuitat
Resultat fran finansiella aniaggningstiigangar
Hanteintakter
Rantekostnader

Resulitat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

~ Not

220101-221231

82 890
2922
85913

-43 232

-1 479
10 833

12 206

13 707

-3 154

6 600

-1 790

4 810

Arsredovisning 2022-12-31

210101-211231

79 877
3 585
83 462

-4 181

9734

6 542
62

-1 610
14 828

-1 649

13179

Lc
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Belopp i tkr

_ Nm_

_2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 494 955 417 203
Inventarier 11 1614 'f
Pagaende om- och nybyggnationer 12 1271 20 887
Finansiella anlaggningstiligangar
Aktier och andelar 13 242 236
Summa anlaggningstillgangar 498 082 440 717

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1021 905
FFordringar pa koncernbolag 0 1 367
Ovriga fordringar 14 27 524 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 1 970 1128

Summa kortfristiga fordringar 30 515 3714

Ka ssa OCh bank 16 0 0
Summa omsattningstillgangar 30 515 3714

SUMMA TILLGANGAR 528 597 444 431
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Beloppitkr 0 Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier) 2 500 2 500
Reservfond 50 029 50 029

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 107 226 94 047
Arets resuitat 4 810 13 179
SUMMA EGET KAPITAL 164 565 159 755

Uppskjuten skatteskuid 18 4118 2 948

SKULDER
Langfristiga skulder

Skulder till Ulricehamins kommun 19 337 947 257 612
Summa langfristiga skulder 337 947 257 612

Leverantdrsskulder 7127 7312
Skulder till koncernbolag 2 749 3659
Aktuella skatteskulder 0 1 061
Ovriga skulder 1 053 1166
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 20 11 038 10 918
Summa kortfristiga skulder 21 967 24 116
SUMMA SKULDER 359 914 281728

528 597 426 320

Sk - T PRI T LR A

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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B 2021 o Aktlekapltal - Reservfond _ Balanserat res, Arets resultat
Ingaende balans 210101 2500 50 029 83343 10 704
Resultatdisposition 10 704 -10 704
Utdelning 0
Arets resultat 13179

VUtgaendebalans 211231 2500 50029 =~~~ 94047 13179

2022 Aktiekapital ] Resewfond Balanserat res. Arets- resuitat
Ingaende balans 220101 2 500 50 029 04 047 13 179
Resultatdisposition 13 179 -13 179
Utdelning 0
Arets resultat 4 810

VUtgaende balans 221231 2500 50029 =~~~ 107226 =~ . 4810
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Beiopp i tkr .
Den Iopande verksamheten

Resultat efter ﬂnanssella poster

Kassaﬂode fran den iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitat

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Oknmg( ) I Minskning(+)av rorelsefordringar
Oknmg(ﬂ / Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar
Kassafiode fran investeringsverksamheten

2022-01-01

-2022-12-31

6 600

‘10 530*

2021-01-01

‘1-48&28
10 679
25 507

347
1625
27479

Finansieringsverksamheten
Upptagning lan
Forandring langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
~ Likvida medel vid arets siut

Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i thkr |

Betalda rantor och erhalien utdelmng
Erhallen utdelning

Erhalien ranta

Erlagd rénta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar, utrangeringar av tillgangar
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar

Ovriga avséttningar

Likvida medel
Folfande komponent ingar i likvida medel:
'K'assa OCh ban’k

2022-01-01

36

-3 154

11 004
146
-620
10 530

77 053

- 1 [} -

-30 310

19
_-30329

2 850

2021-01-01

6 542
-1 510

11 870
-1 191
10 679

0
157 388

[
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Overgripande upplysningar om redovisningsprinciper mm

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bakfonngsnamndens allmanna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). [ tilldmpliga fall féljs &ven
rekommendationer fran Sveriges Allmannytta.

STUBO AB har kalenderaret som rakenskapsar. Den funktionsindelade resultatrakningen har
branschanpassats till fastlghetsforetag utifran FAR:s uppstéllningsschema. Den bransehanpassade

uppstéliningen skiljer sig fran FAR:s pa foljande punkter:
Posten Kostnad salda varor har branschanpassats till Fastighetskostnader.
Posterna Forsaljnmgskosmader ach Admlmstratronskastnader har ersatts med pasten Lokai

'rtnga bet'ydelse med hansyn tlll kravet pa rattwsande blld Forsaynmgskostnader och -
Administrationskostnader har bedémts vara av ringa betydelse i STUBOs fall. Denna anpassning har

ocksa forordats av branschorganisationen Sveriges Allmannytta.
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningsvéardet och skulder till nominellt belopp om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de férvéntas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anlaggnmgst[llgangar redovisas som tillgang i balansraknmgen nér de pa basis av tlllgangllg
mformahon ar sannollkt att den framtida ekonomlska nyttan som ar farknlppad med 1nnehavet tillfaller

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 18ggs till anskaffningsvardet tili den del de ekonomiska fordelarna kommer att
tillfalla bolaget i framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de

uppkommer.

Posten Byggnadsarvode ingar hari om eget arbete har lagts ned. Beloppet berdknas utifran nedlagd tid
och lonekostnad.

Pagaende arbeten

Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.
Projekt som ej fullfoljs kostnadsfors omgaende da detta faststallts.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

.vergangen tlII kamponentavskrwnmg har lett tlll att avskrwnmgar enhgt plan pa byggnader baseras pa

bed@mnmg av kom ponentens aterstaende ekenomlska stiangd har bestamt avskrwmngs’takten pa
byggnaden I resultatraknlngen belastas rorelseresuitatet med avskrwnmgar enllgt plan Avskrwnung sker

komponentkl‘asser med t:llhorande underkom penenter Avskrwmngen av komponenter l
komponentklassen varierar darfor beroende pa vilken komponent som avses. Av denna anledning

-1 =
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framkommer livsigngdsintervall pa komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast
avskrivningstid baserad pé teknisk livsigngd.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Fér maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras pa tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillampas (linjar avskrivning):

Byggnader 15-100 ar

Markani&ggningar 10-20 ar

Inventarier 3-5 ar
Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig individuell vérdering av fastigheterna baserat pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktavkastningskrav, se not 10.

Nedskrivning fastigheter

Nar en fastighets marknadsvarde understiger det bokforda vardet skall nedskrivning ske. Vid bedomning
av om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet eiler e}, genomtors en berakmng av
fastighetens I6nsamhet i en s k nuvérdeskalkyl.

Enligt Lagen om alimannyttiga bostadsbolag maste alla mvestenngar goras efter s k affarsmassiga
principer. Detta innebér att investeringar skall bli lbnsamma pa lang sikt. Nedskrivning gérs efter denna
prévning med erforderligt belopp. Tldagare nedskrivningar provas vid varje bokslut. Om behov finns
aterfors tidigare gjorda nedskrivningar ver resultatrakningen.

Inkomstskatter

underhggande transaktuon redwisas direkt mot eget kapatal vamd tliiharande skatteeﬁekt redowsas i eget
kapital, Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering
av aktue!l skatt hénférhg t;!'!' 'tadlgare permder Uppskjmfen skatf ber'a’knas enhgt balansrakmngsmetoden

skulder EeIOppen beraknas baserade pa hur de tempmrara skillnadema fnrvantas bh utjamnade cch med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

endast i den man det ar sannellkt atl: dessa kem mer atl: medfora Iagre skatteutbetalnlngar Iframtiden
Redovisning av intédkter

mtaktema kan beraknas pa ett tlllforhtllgt satt

Hyresintakter, ranteintdkter och rabatter resultatférs i den period de avser.
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Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella.
L easetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjért dver leasingperioden, savida inte et
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvéndarens ekonomiska nytta over tiden.

Leasegivare

| easingintakter vid operationella leasmgavtal intaktsfors Ilnjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt s&tt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till abjektet minskar éver

tiden.

Ersattning till anstallda

klassmceras dessa som avglftsbestamda e]ler formansbestamda pensnonsplaner Foretaget har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestémda planer betalar foretaget faststéllda avgifter tili en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt

med att formanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.
Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen &r upprattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

Upprattar koncernredawsmng Av koncemens samt agarna Ulrlcehamns kom-muns tetala lnkop och
férsaljning métt i kronor fran andra féretag inom koncernen tillhor inkopen 31 % av posten Driftkostnader

samf férséljningen 17 % av posten Hyresintakter och 5 % av posten Ovriga intékter.
Gemensamt koncernkontosystem

beta mngsﬂoden i ett gemensamt kencernkontasystem Nyttjad koncemkredlt under aret for Stubo uppgar

i geromsmtt till 306 mnkr. Koncernkrediten per 2022-12-31 ar 338 mnkr. Den beviljade
finansieringsramen ar 415 mnkr vilket innebé&r en outnyttjad kredit pa 77 mnkr per 2022-12-31.

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet 2020-12-
31 under p@sten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”. En konsekvens av den nya
redovisningen ar att bolagets ekonomiska stalining inte har paverkats i den grad som nyckeltaien visar.
Nyckeltal som paverkats och visar en béttre ekonomisk bild av bolaget jamfért med tidigare ar &r bl. a.

soliditet, belaningsgrad och skuldsattningsgrad.
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NOT 1. Hyresintakter
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‘Bostider - 2022 2021
Totalhyra 75 769 73192
Quthyrt -1 305 -1 145
Rabatter =139 -96
Nettohyra . . 74325 11951

nlar
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Outhyrt 745 -859

Rabatter 27 -143
Nettohyra - 6 390 _ 5724
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Lokalkontraktens forfallostruktur férdelat pa antal i % som belastas inom 1 ar &r 59 % (487 tkr),
inom 1-5 ar ar 38 % (b 284 tkr) samt darutover 3 % (658 tkr).

MI-H:__ mwwmmwm&mm ﬂﬂ-d"t‘-i“hiﬂl—lw-ﬁrd-w -Ih\.iq. ﬂ- '-l-l.-'li---u.ll '.I-ﬂh,.q ma—.-.m-

Bilplatser . e 2022 2021
Totalhyra 2 857 2802
Outhyrt -475 -481
Rabatter -107 -119
Nettohyra | - 2275 ) 2202
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NOT 2. Ovriga forvaltningsintikter

Erséattningar fran hyresgéaster - 70 - 44
Aterbetald fastighetsskatt och moms 653 652
Avyttring inventarier och fastigheter 146 0

Salda tjanster miljésamordnare 634 635
.nga forvaltningsintakter 1419 2 254
Summa o 2 922 3 535

sz S __ : . _.- _.. ‘__ R IR O S

Posten "Awyitring inventarier och fastigheter” redovisas till nettoresultat.

NOT 3. Driftskostnader
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2022 2021
Fastighetsskétsel och stadning -8 034 -7 707
Reparationer -2 909 -3 069
Taxebundna kostnader -10 607 -0 342
Uppvarmning -9 006 -8 428
L.okal administration -9 598 -8 128
Utrangermg byggnadskomponent -170 -1 462
Ovriga driftskostnader -2 908 -3 310
Summa 43 232 -41 446
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2022 0 2021

=

fRev.i:s'itmSu'ppdlfag st g
L.ekmannarevisor -20 -13
Total kostnad for rakenskapsrevision ~168 -165

Skatteradgivning 23 -23
Ovriga tjanster -11 0
Tetal kestnad for mmg revision _ _ o -23;
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Arsredovisning 2022-12-31

“STUBO AB 556528-9054

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredawsnlngen och bokforingen, styrelsens och verkstallande

) direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som [@mnats i samband med
o revisionsuppdraget. Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avser skatteradgivning och

'g?;f ovrig konsultation.
o
o],

0 NOT 4. Underhaliskostnader
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™ Tagenhets- och lokaunderhd@l 6 -0_96 ' 7 6-4_1
' 5518

Yttre underhall och utemiljo -0 561
- IS 3000

Gemensamma ytor och anldggningar -0 005
Summa et e -16 662 ~16 249
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NOT 5. Avskrivningar enligt plan

_Lm.ﬂ. Mu.-n.-,,n‘!.-.nuu.. *;mw-m“m%ﬂhimﬂ.fﬁnﬂ—#ﬁﬂm-*

“nggnader J 44
Markanlaggningar -615

lnventaner -177 - -916
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NOT 6. Nedskrivning
a_ret

NOT 7. Personalkostnader
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Medelantalet anstallda 23 23
Kvinnor 8
Mén
Totalt | 23 23
“Styrelse __ o _— I S &~ L
Kvinnor 0 (4}
Man 5 5
Totalt B L & S
Ledmngsgrupp s

Kvinnor 2

VD 2 1
_Totalt . 4

Ldner och ersattnmgar

Styrelse och VD -1 215 -1 048
Ovriga anstélida -7 944 -8 295
Totalt . _ 9159 _-9343

Sociala kostnader

Styrelse och VD {76 -655
Ovriga anstallda -3 062 -3 256
Totalt -3 838 -3 911

Varav pensionskostn. styrelse och VD -395 -325
Varav pensionskosin. ovrigaanstallda 615 ~~~ ~ -665
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STUBO AB 556528-9054 - Asredovisning 2022-12-31

NOT 8. Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
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Spiemﬁkatmn Typ ~ Héndelse Antal ____Belopp _Resultat

“-IW"-*...-

—

‘HBV "~ Insatskap.  Aterbdring 1 40 tkr 25
Swed bank Aktier Utdelning 1000 11

NOT 9. Total skatt
Skatt pa arets resultat o T 2022 2021
“Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader “1170 -458
Aktuell skatt -620 -1 191
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars 0 0
aktuell skatt
Skatt pa arets resultat 1790 = -1649

;gﬂmmm Mﬂ-&mwﬂ' Wmﬂﬂﬁ‘.ﬁ—lmmﬂﬂ MW me.ﬁp’q{mw .._.h':.ﬁhl.u: 'r-huh MWWWWMWM
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Avstamning arets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt 6 600 14 828

Skatt beraknat med skattesats 20,6% -1 360 -3 054

Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader avseende

Medlemsavgifter ej avdragsgilla -3 -3

Ej avdragsgill rantekostnad -1 0

Ovnga ej avdragsgilla kostnader -34 -23

Skatt av ej skattepliktiga intékter avseende

Ej skattepliktiga intakter 0

Skattefria ranteintékter 0

Ej skattepliktig utdelning dotterbolag 0 1 339
0

Foérandrad skattesats L - ., _ 92
Summa -1 398 1649

Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars -392 0
aktuell skatt* e e
Arets redovisade skattekostnad _ 1790 _ -1649

SR g P s Pl el ML, o] Pl el B o, e N i R B T el 2 it i Lo i, S P VS PO il e, |l

* Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars aktueli skatt avser
aktivering av markanlaggning 2021-12-31.
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STUBO AB 556528-9054 Arsredovisning 2022-12-31

NOT 10. Byggnader och'mark
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2021

Byggnader
Markanlaggningar
Mark

550 690

13 508

539 411
11271
38 253

Summa Ing&ende ackumulerade anskaﬁnlngsvarden
Nyanskaffningar

Byggnader
Markanlaggningar
__Mark

602 906

87 978
§

13 843
2 237

455

Summa Nyanskaﬂ’nmgar
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader
Markanlaggningar
Mark

87978

-325

16 535

-2 564

0
0

"Summa Avyttringar/Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnader
Markanlaggningar

~325

690 559

151 104

2 564

602 906

143 138
6 541 _

Summa Ingaende ackumulerade avskrwnmgar enltgt plan? '

Arets avskrivning enligt plan
Byggnader
Markanldggningar

" 158 069

9 441

615

424

Summa Arets avskrivning enligt plan
Avyttringar/Utrangeringar
Byggnader
Markanlédggningar

10 056

-155

9 492

“Summa Avyttringar/Utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar och aterforing
Arets nedskrivning

-155
167 970

27 634
0

158 069

27 634

0

Summa arets nedskrivning och aterforing

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

27 634

27 634

27634

27 634

Utgaende planenligt restvarde/bokfort varde

494955 _

417 203

“Beraknat marknadsvirde, forvaltningsfastigheter

884 985

779030

b G I ATl il B 0 e e e e b L, L L i o, A IR w0 T, o bt i 0, e s b e i, e L

Taxeringsvarden
Iyggnader

o o T WL N APRRE R VIR T FUPRRVE PRSI SV S P RV T RN ARSI VT TR

706 673

557 544
149 129

S a-r-:;n.-l'-q-t-ﬂn- el ot s A B e b T

465 068
137 564-

H .lz... NPl = -'"F'Ehh-w- el

Marknadsvarderingen har utforts av Stubo AB samt for fastigheter med nedskrivhingsbehov och
tomter utan byggnation externt av Mastin AB Fastighetskonsult.




NOT 11. Inventarier
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 6414 4955
Nya‘ nskafmingar- 0 1 458
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 6115 6414

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt pian 4 023 3 107
A‘r‘ets ‘avskrivning enligt plan 777 916

" Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar enhgt plan 4 501 4023

Utgaende planenhgt restvardelbokfmt varde - K 614 B 2 391

e e e ] e e Y Tt i P Tl T iV ¥ iy i B AT Sl MMWWMMMM MWM m-mm*ﬂﬂmrmmﬁ#mmnmammwm m#!ﬂmﬁ-ﬁm—-

Inventarier som avytirats under aret ar ett fordon.

NOT 12. Pagaende byggnationer

Pagdendearbete T 9020
Nybyggnation 50_8
Om-~ och tillbyggnation 763
_Utgéende balans 2022 o A

ol g AP il i A N A L TR o i A T 5 LA Y L LR A R el el LI S e g

Posten nybyggnation avser bl.a. detaljplanearbete pa Stockrosen 1 etapp tva och Karlsiatt samt
posten ombyggnation avser bl.a. ombyggnation av lokal till fyra lagenheter pa Sydafrika 8.

NOT 13, Aktier och andelar

ol e wmmmhw
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‘Foretag - . _ Antal Bokfort virde

S [ L o alegl i

Aktler sv deiteﬁoretag S 1 50
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Fm'etag | o | . Antal Bokfort varde_

Bostadsrétter lesbyggen 1 12
HBV 1 91
Ostra Kinds Elkraft 456 23
Swedbank 1 000 66
~Summa R e 192

STUBO AB innehar ett helagt dotterbolag STUBO Heldmg AB (c:rg nr. 5590626819)
Insatskapitalet under 2022 | HBV var 40 tkr, skillnaden mellan det bokforda vardet och

insatskapitalet 3r innestaende aterbéring.
Not 14. '-éwig.a fordringar

Ovriga fordringar avser 250 tkr ingdende moms fran drift, skattefordran 25 tkr samt 26 489 tkr
investeringsstdd och 760 tkr ingdende moms som hérror fran nybyggnationen av Parkrosgatan 4

och 6.
NOT 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

.-.au.;..- Mm‘p.mmnmuu_ mmmi—u:.ih-'ﬂ'ﬁi;-'ﬁ";'d-‘--"'f e ' ’ MMMM -I-itmﬁ mhmﬂm%m n'-?-hflc'. ﬁnﬂdﬂnﬁ-‘iﬁ_-u'm\-ﬂﬁﬂu .Junn .-.ﬁ; Mmm‘w

‘Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ' ) 966 1 101
Forutbetald leasingavgift personbil 4 27
Summa - e N 9701128

et o e e e ey g e e o s e o e A S s e g e s
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STUBO AB 556528-9054 - _ Arsredovisning 2022-12-31

NOT 16. Kassa och bank

Posterna "Kassa och bank” samt "Langfristiga skulder” redovisas netto fran och med bokslutet
2020-12-31 under posten "Langfristiga skulder”, "Skulder till Ulricehamns kommun”.

NOT 17. Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 250 aktier a 10 tkr. Samtliga aktier innehas av Ulricehamns kommun.

NOT 18. Uppskjuten skatteskuld

E L A S A b 'il'a.n.l.- RENETE ST L
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Belopp vid arets Redovisat dver Belepp vid arets
______ mgang resultatrakmngen o utgang
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Totalt . 2048 4170 -4 118

L L TR P L AL P 22 T G S e ey AT el e T S A L A, A L (o L AT T T LM e A T - AT D g i B L T A A TN 0 S RGN T N i, Al Y I T B A e e ST A P T T L T A 1 T S o o Bt T M AL T AR, T T A Wk A s ST o i g W T

Bl 1 B TR (R I TR W oF AR I I B [ T Y Y Ll (i eE BTN TN

S | il T, Al . . NI o’y Pl bl Tk e Nl e T P Rl Al W X PP s sy LR, L L TYLL T RELTON 3 RS I TR LY -JE0 N T L M%MM—-% 3 ks D T el

LFE R LELE N WY B R T

Langfrlstlg skuld - N Lanebelopp Medelran-ta__ - Andel av lan
Ulrlcehamns kommun 33? 947 1,0 % 100 %

Bolagets samtliga lan ar avtalade med Ulricehamns kommun.

Forédndrad redovisning av koncernkrediten

medel och betalnmgsﬂoden i et‘t gemensamt kancemkontosystem Nyttjad kanaernkredlt under
aret for Stubo uppgar i genomsnitt till 306 mnkr. Koncernkrediten per 2022-12-31 ar 338 mnkr.
Den beviljade finansieringsramen ar 415 mnkr vilket innebar en outnyttjad kredit pa 77 mnkr per
2022-12-31.

Pestema ”K?assa och bank” samt Langfrlshga skulder redmlsas netto fran och med bokslutet

kansekvens av den nya redwnsmngen ar att belagets ekmnomlska sta!lnlng mte har paverkats |
den grad som nyckeltalen visar. Nyckeltal som paverkats och visar en béattre ekonomisk bild av
bolaget jAmfort med tidigare ar ar bl. a. soliditet, belaningsgrad och skuldsattningsgrad.
Kassaflddesanalysen har dven paverkats av den nya redovisningen:.

Den genomshnittlig kapltalbmdmng fér kommunens totala laneskuld om 525 mnkr &r 1,3 ar.
Kapitalbindningens [6ptid &r inom ett &r 260 mnkr samt inom fem ar 265 mnkr.

f L Ll i - 1 e Tk & Al T O . M#MMM M MI‘E—IMW Oy s By e i | s -

e o _ 2022 2021
Férskottsinbetalda hyror : 7 198 ' 8 008
Upplupna I6nekostnader inkl. soc. avgifter 1218 1307
Ovriga upplupna kostnader 2622 1 603
~Summa B 11 038 10 918
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NOT 21. Stallda panter
Bolaget har fastighetsinteckningar pa 73 044 tkr. Pantbreven &r inte belanade.
Eventualférbindelser
Bolaget har eventualforbindelser hos Fastigo pa 180 tkr.
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STUBO AB 556528-9054 _ __Msredovisning 2022-12-31

NOT 22. Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 107 225 674
Arets resultat - 4809889
Totalt 112 035 563

Ulricehamn den 22 februari 2023

i 'ﬁiif Lemke | P.e;r-'Oia.Jnhianssn_n
Ordforande Styrelseledamot Siyrelseledamot

< Gunnar Andersson
Styrelseledamot

Niclas Sunding
Styrelseledamot

Vér revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den /  Mars 2023,

Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse
Till bolagssté@mman i STUBO Aktiebolag, org.nr 556528-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi haﬁr utffﬁrt en revisi’an av 5‘rsredavi5n¥ngen 'fr'jr 'STU'BO

hel: med §rsredwzsnmgslagen ach ger en i alla vasenthga
avse&nden rattvlsande btld av STUBO Akti&bolag&; fmansrella
resultat och kassafibde for ret ¢ _fe__n.l.lgt. arsredovisningslagen.
Forvaitningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

oOvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.

Grund for uttslanden

Vi har utfort rewsnenen enllgt lntematmnal Standards on:

.enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet F?ewsams
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till STUBO: Aktlebﬁ[ag_
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verhstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande d!rektaren som har ansva ret.

sta!lande dlrektmen ansvarar aven for den mterna k@ﬂtmll
som de bed®mer ar nodvandjg for att upprétta en arsredo-

wsmng som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bclagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tili8mpas dock inte om
styreisen oc’h verkstia'll’ande dlrektoren ause*r’ att Il'kwdera

realistlskt altematw till att gdra nagot av detta

Fevisorns: ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet mte...mneha!ler nagra vasentiiga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag. och att 18mna en revisionsberittelse som innehller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,

men ar mgen garantt fer att en rewsmn som utféﬁrs enhgt ISA.

.uﬁpsta pa grund av Oegentllgheter elier mlsstag ach anses vara:
vasentliga om de enskilt eller tlllsammans.rlmllgen Kan ftorvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund { arsredovisningen.

Fapemtier heood £t S ming ol L niale |

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o adent’:’f:erar och bedbmer vi rrskerna 'fﬁr vasent’i iga fela k'tig

-heter eller mlsstag, utfarmar m:h utfcar granskmngs--
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra engrund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljid av eegen'tlig

heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, {elaktig
information .efll‘*er--é-si-das-«’f:i-ttand'ef;av- intern kontroll,

kontrali som har betydelse fm‘ va&r revision far att utfwma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrolien.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.aﬂvands ﬁch rimligheten i styrelsens oc;h verkstallande

upp_lysmnga_r

o drar vienslutsats om lampligheten i att styre'l;-se-n;a:chve-r’:k—
S'tallande ti |r9kt0f‘eﬁn anuande r'antagan‘det’ om 'fﬂrtsa'tl: dr"ift"

slutsats, med grund I de mhamtade revasmnsbewsen om
det finns nagen visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den védsentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade c}mfattmng och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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‘working world.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av érsredowsnmgen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstdllande direkt6rens forvalt-
ning av STUBO Aktiebolag for rikenskapséret 2022-01-01 -

2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst efler fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mﬁter ach v_erkstaiiande direktbren ansvarsfrinet f6r riken-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér abemende i fﬁrhéllande t;li STUEO Aktiebfcﬂag_

yrkesettska ansvar--enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga-och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sfyreisens och -verksté’ﬂande d?irek tiirens ansvar

utdelmng mnefattar detta blaml annat en bedammnq av om
utdelningen 8r férsvarlig med hansyn till de k.rav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapltal konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfﬁrvaltmngen ach boiagets ekanamlska angelagenheter
direktéren ska skﬂta den Iﬂpanda fﬁrvaltnmgen enlagt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de at-
gdrder som ar nédvandiga fér att bolagets bokforing ska full-
goras i 6verensstémmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta rews:msbews
foratt med enrimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon

styrefséledamot eller verkstdllande direktren i ndgot vasent-
ligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranieda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

« pd pdgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddima om forslaget
ir férenligt med aktiebolagslagen.

Ramlig sakerhet ar en hbq grad av sakerhet men mgen garantl'

;alltid kommer att upptécka étgarder elier fﬁrsumme!ser som
kan féranjeda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

forsiag till dispositioner av bofagets vinst eiler fériust inte &r
foreniigt med aktiebolagslagen.

ﬁ:.inﬁi’*iii_r'ls}'i et Eoe 18 .-.F'anj.rf'l'i.,fiiiihgﬂ'l",lni:H*d

likviditet -och

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till ﬁaspas&tlaner av bolagets vinst
eller fariust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsétgarder som utférs
baseras pé var professionella bedSmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgarder, omraden och farhalianden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertridelser
skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férentigt med

aktiebolagslagen.

Auktoraﬁa_rad r.&vt;s_m
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Till styrelsen och drsstdmman i STUBO AB, org. nr 556528-9054

Gransk ningsrapport for ar 2022 enligt 10 kap.
aktiebolagslagen

Jag har granskat bolagets verksamhet under rakenskapsaret 2022, Till min hjilp
har jag anlitat en certifierad kommunal yrkesrevisor (Erland Gustafsson).

Granskningen har utfSrts enligt aktiebolagsldgen och god sed. Det innebér att vi
planarat granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt
samt att bolagets interna kontroll varit tillréicklig.

For uppdraget har vi tagit del av bolagsordning, dgardirektiv, styrelseprotokoll,
stimmoprotokoll, arbetsordning for styrelsen, instruktion for VD, plan for intern

kontroll och pohcydokument Samtal har fbrts med VD om bolagets resultat

kammunkoncemen Genomgéng har cmksa skett betraffande handhngsplan
upprittad av bolaget med anledning av f6rra drets granskning av bland annat

direktupphandlingar,

Verksambhetssystemet (7-miljo) ger en bra bild av foretagets struktur och interna
Tutiner.

margmal )et finns skal att framgent nogai samrad med mc)derbelaget pmva
rimligheten i géllande avkastningskrav,

Resultatet av granskningen visar bland annat att:
¢ Rutin for direktupphandling har skapats och tillimpas
» Rutin f6r dokumentation av d1rektupphandhng har skapats och tlllampas

e Avtalstroheten f6ljs upp systematiskt

Bedomning
Jag anser att var granskning ger rimlig grund for uttalandet enligt nedan.

Bolaget har genomfort atgirder sa att den interna kontrollen har forbéttrats.

Jag bedOmer dérmed att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och

fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt samt att den interna kontrollen ér
tillracklig. Jag finner dédrfSr inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstiillande direktoren.

sidl av2




Ulricehamn 2023-02-20

Marlmme Henningsson av kommunfullméaktige i Ulricehamns kommun utsedd
lekmannarevisor
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STUBOQ AB 556528-9054

HFASTIGHETER

“Fastigheter 2022

Beiopp 1 tkr

Ansk.) Antal

Virde

ar

l.gh

Antal Bostad

lokaler

Yta

“Lokal |

Yta

Total

Yta

Tax.

virde

Ansk.

vérde

"Bokfort

Virde

Béckryd 2

Kvarnryd 3

Kvarnryd 4

Bergryd 9

Sydafrika 8

Oresten 1,2

Oresten 3, Opensten 1

Vatersholm 1

Vatersholm 2

Karlslétt 5,2

Karlslatt 4,3

Karlsitt 9,6

Karlslatt 8,7

Stockrosen 1

Stockrosen 17

Stockrosen 1"

Hagtornet 1

......

Duvan 8

1992

1991

1973

1962,1968

1968, 1967

1966, 1978

1965(1097)

1971, 1973

1972, 1972

1974, 1974

1975, 1976

1980

1980, 1992

1898

2022

2010, 2018

2015

2006

22

54

651

28

44

52

|

30

33

55

39

119

60

54

32

32

1 560

2 842

2 991

1831

2917

3 397

3 227

2 303

2223

2224

3292

2 243

2 875

7 641

2 023

3 419

2 140

2117

518

- 25 .

133

344

274

143

292

67

142

87

21

108

57

771

2.550

97

1 693

3 186

3 265

1974

3209

3397

3 294

2445

8412

4 573

3.516

2 140

2117

518

19 142

36 181

37 386

20 312

32514

39 534

33 764

881

93 696

28 600

36236

39 892

6 985

12 949

27 088

31492

6999

16 618

12 457

18 691

45 992

12940

230

12 270

6 755

8 821

3701

83 795

38 096

87 749

48 863

46 243

10757

8 553

16 447

23 145

4 710

10 313

8143

12 805

34 852

8 503

5 675

8 241

4 412

5775

1 5G5

53 747

27133

87 599

41 006

39 442

7611
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L-Gkaiz Total Tax. Ansk.

“Fastigheter 2022 Ansk/ Antal Antal Bostad Bokfort

Virde

Belopp i tkr Ar

Lgh

lokaler

Ytd

Yta

Yta

virde

Virde

varde

ik = roh irticiriy 4 ) S

Bjérnen 6* 2005
Stadsgransen 2 2020
Marbéck 13:30 1870, 1991
Géllstad 1:51 1964, 1971
Gélistad 1:150
Holmared 1.77* 1978

Timmele 4:7 1965

Lena 1:114 1982

Timmele 4:3 (Garage) 1980

Lena 11:22 1971

Vedasla 17:12 1968

Vedasla 17:12 1983

Vedasla 17:43 1081

Vedasla 17:16 1972

Vimmersta 1:12 1968

Blidsberg 32:64* 1990

Blidsberg 32:65 1990

Varmum Torp 1:26 1972

Varnums-Gunntorp 1988, 1991
3:60

Hokerum 177 1964

Hokerum 7:4 1971

1986;199Q'

17

31

34

15

12

11

16

14

24

15

13

9

i

1068

2011

2174

ff@53'

876

662

1110

932

422

1 560

911

488

434

589

766

570

- 26 -

1181

481

268

432

339

140

428

1181

1166

2 131

2 655

1321

876

730

1248

1903

432

422

1 805

1 051

428

488

434

589

766

570

o84

6 059

0612

11 585

5111

3.991

3372

5 654

6 980

456

2172

7748

4 498

3090

1710

3408

4 317

309¢

1775

26 641

4 346

6260

23 134

16

5 144

4 255

1662

3 522

4 935

393

584

5410

2 954

3 668

1244

1668

4 068

2 058

1515

22 200

2735

3 897

3 049

2 809

1108
2194
3079
140
412
3139
1827
2203
817

1160

2468

’KUQT

695
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Fastigheter 2022

Belopp i thr

Virde

Total

Yta

Tax.

varde

Ansk.

varde

Bokfort

Varde

Hokerum 1:61

Ving 10:10

Ving 10:10

Hokerum 1:82

I —

19e8 6 406

1971 9 1 640 40

1980 13 772

1990 8 544

406

680

772

544

2468

3269

2337

3 715.

1653

1428

8215

987

Totalt

ot Bk e e e gkt PO B o b g T Y et s g e, B el AL ey e bl PR et el - SRR i

_Fastighet

1108 63 69781 9786

Anmérkning

79 567

Def av Stockrosen 1
Del av-Stockrosen 1
Biornen 6
Holmared 1:77
Biidsberg 32:64

e T L WIEHIE, PP PR :l._u.¢ B ao o g Ul et} @@#M—Mmﬁpgmmﬁm [P T LS e, I S L P R T

Vardbyggriad, €] asatt taxeringsvérde
Nybyggnation, ej asatt nytt taxeringsvérde
Obebygad tomt |

Obebyggd tomt |
Barndaghemslokal, e] asatt taxeringsvarde

iaa PR . NP Pt oL T I TN S R b S BT B L T T SR A Y,

706 673

662 925

494 956
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Hyresintékier

| Ekonomisk uthyrningsgrad
| Hyresbortfall
‘Underhall
Q_ Reparation®
| Administration/fastigh.férv.
| Uppvérmning
‘Taxebundna kostnader
jszyrasgéﬁtfﬁreﬁ'ing:anz
 Fastighetsskatt
| Réntekostnad
5 Avskrivningar
"ﬁN_ed-Skrivniﬂgar-
Utrangering komponent
‘Ovriga kostnader
| Ovriga Intakter
| Arets skatt

Befolkningsutveckling
Eget kapital

| Soliditet
 Belaningsgrad

- Skuldsattningsgrad
| Rinteteckningsgrad
| Avkastning**

| Antal ligenheter

| Antal lokaler
 Forvaltad yta

Antal arsanstéllda

201 8

-16 662
2 909
.21 662

-8 006 |
-10 607 |
155 |
1479 |
3154 |
10 833 |
0l

170 |
2754
3000 |
1790 |

164565 |

26,25% |
10,50% |
12,36% |
0,18% |
1,72% |
3,68% |
12,63% |
0,00% |
0,20% |
3,21%
:3,50%.
2,08%

68,1% |
2.2 .. -

3,1
5% |
1108,

82720 |

0 .;

61 5

76 025

2021 _ir

- :mmm

% ay |
mtakt .

3,71% |
10,19% |

11,28%

0,22% |
1 ?5-% "

12,58%
0,00%
1,77%
3,79%

- -12,32% |
| 1,.99% |

146 576

80 708 |

2189 |
16 138 |
-2 857
~19114
7 307 |
8148 |
158 |
1484
2304 |
-11 645 |
-9.049 |
1443
-3 390
14 808
324

24704 |

34 %
66,0% |
2,0 |
55 :

1048 |
62

75 894 |
23

% av |

)i L

T
2919 |

23,66%

_9;9'49/5 |
10,08%
0,19%
1,84%
2,85% |

14,41%

1,79%
4,20% |
-18,33%
-0,40%

- 97,29% |
2,71%
19,97%
3,54%

1

Tt

- 78 935-.;
_ 97162% 1
2,38% |
47 074

mtakt

,....J.*u.p._".]..'l'..l::l.':lt‘: ".:I'.‘:-ﬁ:'L"ﬂﬁr mmﬂ__

1859
13794
3300
-19 522
-7 040
-8 375 |
A50
1372
-5 607
9274
0

3685 |
2739 |
-1 446 |
| 5348]

24 668
135872 |

31 % |
68,3%

22|

2,2

1048 |

62|
75107

17,68%

4,23% |
25,02%
9,02% ;'
10,73%

0,19%

1.76%
7,18%
11,88%
0,00%

4,72%
-3,51%

Arsredovisning 2022-12-31

2018 |

. ..._. . ; I_”." - PRI yo

% av ’5_

% av
intakt |

1 o .. .g t . . ." . -.. = : . 1

- 76 006

2217

2081
18 688
6956
-8 344

1181
-5 865 |

8757 | 1

4247
7858 |
1937

30%
68,7%.
23
2.4

1048 |
63|
78242 |
20

97,08% |

2,92%
22,46%
2,67% |
24,59%
9,15% |
10,98%
0.22%
1,.65%

5,50% |
2.55%

24 445 |
130 524

**Stubas avkaatnmgskrav faststalldes wd arsstamman 2016 Fran m‘;h med verksamhetsarat 2020 ska utrangenngar exkluderas

bﬁhaﬁdlas wm en av- mch nedskrwnmg

Bolaget ska dver tid generera en avkastning om fem procent pa fastighetsinnehavets marknadsvarde. Avkastningskravet om fem
procent berdknas enligt féljande: Arets rérelseresultat exkiusive utrangemgar, avskrivning- och nedsknvmngskostnader { relation till

det genomsnittliga marknadsvérdet under perioden.

Marknadsvérdet ar det samma som bokfdrda vérdet pa fastighetsinnehavet.

Nybyggnationen pa Stockrosen 1, del av, fardigstélides den 1 december 2022, en tolftedel av fastighetens marknadsvérde har

dérmed beakiats vid berdkningen av avkasiningskravet.
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