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Tingsvalvet Lekstorp 3:19AB

Org.ar. 559203-2188

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

IfGretagets bedriver fastighetsf6rvaltning, fastighetsservice, tomtrérelse samt egendomsforvaltning,
Foretagets séite dr Eskilstuna.

Bolaget har, i april 2024, #ndrat namn till Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB.

Flerdrsjimftrelse*®
2023 2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 1 543 128 228 867 90 000 )
Res. efter finansiella poster 213 813 -713 783 -768 654 351 126
Balansomslutning 16 598 265 15071 156 15 182 734 14 989 744
Soliditet (%) 0,30 0,33 - 0,33 0,33
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  epef kapital  eget kapital resulfat eget kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 { 319 145 464
Resultatdisp. enl. beslut ay
Arsstimma: 145 145 {
Arets vinst 79 79
Belopp vid drets utging 50 000 0 465 79 544
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star
balanserad vinst 465
arets vinst o 79
544
Styrelsen foreslar att
i ny rékning Sverfores s 544
544

Betrtiffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter., @/\ %\W
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Tingsvalvet Lekstorp 3:19AB

Org.nr, 559203-2138
RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m,
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

oida 3 av 8

2023-01-01
2023-12-31

1543 128
3045
1546 173

-518 998

-847 534

698 639

320
-485 146
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484 826
213 813

0
-134 400

~134 400
79 413

-79 334

1 eblimal oo L =

79

2022-01-01
2022-12-31

228 807

0
228 867

-251 916
DODPPR.. - | 5 K1
-711 892

-433 025

-230 760
~713 7785

713 930

—

713 930

145




Tingsvalvet Lekstorp3:19AB

Org.nr. 559203-2188

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftiretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna int#kter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 8

2023-12-31

16 263 587
16 263 587

16 263 587

!
197 909

103 868
32901

334 678

o A WLMMMW$W%W“W{ - 3

()

334 678
16 598 265

2022-12-31

14 862 458
14 862 458

14 862 458

A TR M T TR A YR A S e R A Rt

208 698
15 071 156



Tingsvalvet Lelstorp3:19AB

Org.nr. 559203-2188

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Nu

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
30 0D 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat #4635 324

Arets resultat L 79 145

544 465

Summa eget kapital 50 544 50 465

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut { 8 750 000

Skulder till koncernftretag 3 0 5 609 265

Summa langfristiga skulder 0 14 359 265

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 600 000 300 000

Leveranttrsskulder 319 641 129 043

Skulder till koncernfbretag 7293 665 0

Aktuell skatteskuld 105 207 56 410

Upplupna kostnader och férutbetalda int#kter 220 208 175 973

Summa kortfristiga skuldeyr 16 547 721 061 426

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 598 265 15071 156
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Tingsvalvet Lekstorp 3:19AB

Org.nr. 559203-2188
NOTER

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprdittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemnredovisning.

Principerna #ér ofSréndrade jimfort med f6regdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittmingar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning
Hyresintikter fran uthyrning av f6retagets lokaler redovisas linjirt tver leasingperioden.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av,

Nyttjandeperioden omprivas per vatje balansdag, Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och Grund 100
[fasad 50
Vérme Sanitet (rbr& stam) 50
El och styrsystem 40
Fénster 30
Ventilation & maskindelar VVS 30
Yttertak 30
Hiss & Portar 25
Installation (larm, passage mm) 15
Innre ytskick & goiv 10

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lémnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen, Det erhdlina/ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nedskrivning — materiella och immateriella anldggningstillgdngar samt andelar i koncernfiiretag
Vid varje balansdag bedtms om det finns ndgon indikation p4 ait en tillgéngs virde dr ldgre 4n dess redovisade viirde. Om en

sddan indikation finns, berknas tiligngens tervinningsvirde.

Operationella leasingavtal
Leasingavgitfterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjda hyra men exklusive utgifter fir tjinster som

forsikring och underhéll, redovisas som intikt linjirt dver leasingperioden.

Skatt
Skatt pd drefs resultat i resultatréikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt 4 inkomstskatt for

innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som 4nnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till f61jd av
tidigare transaktioner eller héndelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas f0r avdragsgilla tempor#ra skillnader och fiir méjligheten att | framtiden anvéinda skatteméissiga
underskottsavdrag, Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld férvintas dtervinnas

respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som #r beslutade péd balansdagen och har inw

nuvardesbertiknats.,
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Tingsvalvet Lelstorp3:19AB

Org.nr. 559203-2188

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomsluminﬁ/\
A

Sida 7 av §

Not2  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 15629 313 15 386 164
InkGp 1908459 243 149
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 358 978 15629 313
Ingdende avskrivningar -766 855 -306 879
Arets avskrivningar _ -328 536 -459 976
Utgéende ackumulerade avskrivningar . -1 095 391 =766 855
Utgéende redovisat virde 16 263 587 14 862 458
Redovisat vdrde byggnader 11 853 023 10 905 983
Redovisat virde markanldggningar 454 089 0
Redovisat virde mark 3956475 3956475
16 263 587 14 862 458
Fastighetens skatteméssiga restydrde understiger bokforingsmissiga restvirden med
178 794 kronor.
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet fOr bolagets fastigheter: 6 235 000 6 235000
varav byggnader: 5 000 000 5000000
Not3  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 & {? | 200 000
Amortering efter 5 ar | 73550 000
{ 8§ 750 000
Not4  Stiillda stikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000
Bolaget ingdr i koncernens cash pool, Bolaget har ingdtt proprieborgen som sékerhet i avtal med cash pool. Moderbolagets
kreditram for cash pool uppgér till 150 MSEK.
Not5  Koncernforhiallanden
Bolaget dr per 231231 heltgt dotterbolag till Arne och Bjorn AB, Org. nr 556729-3815,
site Lerum Minsta koncemnredovisning uppréttas av:
Humble Group AB, 556794-4797, Stockholm
Bolaget #r sedan april 2024 heldgt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB, org nr 559455-0609, vilket 1 sin tur &r 100%
heldgt dotterbolag till Tingsvalvet Fastighets AB, org nr 559177-5290.
Not6  Definition av nyckeltal
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Tingsvalvet Lekstorp3:19AB
Org.nr. 559203-2188

NOTER

Eskilstuna 2024-06-27

_‘:u S Fiilt

Styrelseordftrande Verkstéillande direktor/ Styrelseledamot

syen Eng akan Karlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse hat ldimnats den :Q(e / (O 2024,

. /Q/
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB, org. nr 559203-2188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen fér Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rétivisande
bild av Tingsvalvet Lekstorp 3:19 ABs finansiella stilining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fir aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér oberoende | forhallande till Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalisenliga som grund fér vara uitalanden.

Ovriga upplysningar

Revislonen av arsredovisningen fér ar 2022 har ulféris av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som [Amnat en
revisionsherattelse daterad den 22 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmdalan om sitt fértida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underréttelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar dven far den interna kontroll som de bedémer &dr nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttiren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvat

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltld kommmer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellf omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedtmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga ach &ndamalsenliga far att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

— gKaffar vi 0ss en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsheréatlelse Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB, org. nr 559203-2188, 2023

fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om slyrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direkttren anvinder antagandet om fortsatit drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att etf bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Tingsvalvet
l.ekstorp 3:19 AB fdr ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Tingsvalvet Lekstorp 3:19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehovy, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet hbeddma om férslaget &ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Bollnds den 28 juni 2024

KPMG AB

@/UL(/UUC }) 7 N

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstillande direktdren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras )
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller aft et férslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka lillkommande
granskningsatgérder som ulférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar lgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
agranskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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