Arsredovisning

for

Rafab Svedala Fastigheter AB

5356441-1287

Rikenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rafab Svedala Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Rafab Svedala Fastigheter AB | 1(8)
Org.nr 556441-1287

Styrelsen for Rafab Svedala Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

VYerksamheten

Allmdiint om verksamheien
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning inom Svedala kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Malmog.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det har varit ett normalt verksamhets ar utan stora renoveringar eller nyproduktioner.
Den pandemipréglade tillvaron som vi levt 1 f6rbyttes mot en f6rdndrad omvérldssituation
nér Ryssland 1 slutet av februari 2022 invaderade Ukraina.

Handelserna 1 var omvérld innebér att framtidsutsikterna blivit lite mer osédkra sedan arsskiftet.
Vi1 som bolag paverkas givetvis pd olika sétt, bland annat av stigande inflation och tkade
energikostnader som 1 forlangningen sannolikt &ven innebir hdgre finansieringskostnader.

Bolaget har ett starkt fokus pa bostéder och lokaler med vdrdeskapande investeringar.

Trots oron 1 var omvirld ser vi positivt pa framtiden och genom att ha en god kostnadskontroll
och lokal férankring fortsétter vi att leverera positiva resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 5424 5 165 5 226 4763
Resultat efter finansiella poster 1 822 1 843 376 1201
Soliditet (%) Ll 6,2 y 6,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat | Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 300 000 60 000 2827214 84 067 3271 281
Disposition enligt beslut
av drets arsstdmmas:
Balanseras 1 ny rdkning 84 067 -84 067 0
Arets resultat 429 403 429 403

Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 2911 281 429 403 3 700 684
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

| balanserad vinst 2911 281
arets vinst 429 403
3 340 684

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores | 3340 684
3 340 684

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter :
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar 4,5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 6

Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag
Féréandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-05-01
-2022-04-30

5 424 125
0

> 424 125

-2 035 006
0

~855 223
-2 890 229
2 533 896

O

-712 141

-712 141

1 821755

-1 100 000
-180 688
-1 280 688
541 067

-111 664
429 403

3 (8)

2020-05-01
-2021-04-30

5 165 425
46 572
5211 997

-1 961 825
0

-862 273
-2 824 098
2 387 899

335

-545 838
-545 303
1 842 596

-2 500 000
772 000
-1 728 000
114 596

-30 529
84 067
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Rafab Svedala Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

~ Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

48 265 771
48 265 771

21776
21776
48 287 547

420 685.

700 000
209 700
68 477

1 398 862

1602279
1602279
3 001 141

S1 288 688

4 (8)

2021-04-30

49 120 994
49 120 994

25168
25 168
49 146 162

406 844
0

300 357
9 820
717 021

3 140 289
3 140 289
3 857 310

S>3 003 472
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o0

2022-04-30

300 000
60 000
360 000

2911 281
429 403

3 340 684
3 700 684

180 688
180 688

46 000 000

0

46 000 000

0
272316
0

190 980
944 020
1407 316

51 288 688

5 (8)

2021-04-30

300 000
60 000
360 000

2827214
34 067

2 911 281
3271 281

-

34 884 979
9 896 872
44 781 831

1137072
190 223
2 500 000
181 302
941 743
4 950 340

53 003 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakfurerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern déir foretaget ingir och som uppréttar koncernredovisning 4r
Rasmusson Forvaltning AB med organisationsnummer 556152-7820 med séte 1 Malmo.

Not 3 Medelantalet anstillda

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Medelantalet anstillda 0 0
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Rafab Svedala Fastigheter AB
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Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra {6retag 1

koncernen

Andel av arets totala foérsaljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2021-05-01
-2022-04-30

54 049 280
54 049 280

-4 928 286

-855 223
-5 783 509

48 265 771
28 595 000

12 454 000
41 049 000

2021-05-01
-2022-04-30

47 000
47 000

-47 000

-47 000

2021-05-01
-2022-04-30
1,78 %o

0,00 %

2022-04-30
25 168

-3 392
21776

21776

7 (8)

2020-05-01
-2021-04-30

54 049 2380
54 049 280

-4 073 063
-855 223

-4 928 286

49 120 994
28 595 000

12 454 000
41 049 000

2020-05-01
-2021-04-30

4’7 000
47 000

-39 950

-7 050
-47 000

2020-03-01
-2021-04-30
0,00 %

0,00 %

2021-04-30
28 560

-3 392
25 168

25168
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Not 8 Langfristiga skulder

2022-04-30
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 42677 785
Skulder som ska betalas inom 5 ar (24 méanaders
amorteringsirihet) 3 322 215
46 000 000

Langfristiga skulder till koncernbolag ar f.n. amorterings- och réntefria.

Not 9 Stillda séikerheter
2022-04-30

Fastighetsinteckning 46 000 000
46 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

3 (8)

2021-04-30

40 233 563

40 233 563

2021-04-30

40 470 000
40 470 000

Med anledning av oroligheter i omvérlden, rdder det fortfarande en viss osidkerhet kring foretagets

tillvaxt.
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Var revisionsberittelse har 1dmnats

Ernst & Young AB

arkus Niléhn
Auktoriserad revisor
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Buildling a betier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rafab Svedala Fastigheter AB, org.nr 556441-1287

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rafab Svedala
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enfig-
het med arsredovisningsfagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Rafab Svedala Fastigheter ABs
finansiella stdlining per den 30 april 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Rafab Svedala

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 8r nédvandig for att uppréatta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tilirdckliga och é@ndamalsentiga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
ridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [angre

kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en:

revision av styrelsens forvalining for Rafab Svedala
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagefs vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligf
forslaget i forvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rafab Svedala
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen.ar férsvarlig med hdnsyn tifl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedtéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummeliser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

e ———————

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhaflanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och priévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

_atgdrder och andra foérhallanden som d&r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

!

Malm& den 31 okiober 2022
Ernst & Young AB

Markus Niléehn
Auktoriserad revisor
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