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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-29.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Dahl
2026-05-07
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighets AB Erik Dahl avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har betydande investeringar skett for ett nytt ventilationssystem i fastigheten Sjélvportrittet.
Arbetena kommer att slutféras under 2026.

Fran och med 2025 &r arsredovisningen uppréttad i enligthet med BFNAR 2012:1 (K3).

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 15263 14 352 13 568 13 027 12410
Resultat efter finansiella poster 3339 -426 -644 -564 28
Soliditet (%) 47,6 53,7 55,3 57,6 58,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 900 000 45 552 578 17 086 355 -425 894 63 113 039
Disp enligt beslut av
arsstimman -425 894 425 894 0
Utdelning -617 000 -617 000
Avskrivning av
uppskrivning -1 790 390 -1790 390
Arets resultat -4 442 980 -4 442 980

Belopp vid drets utging 900 000 43762 188 16 043 461 -4 442 980 56 262 669
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (643 kronor per aktie)
I ny rédkning &verfores

16 043 460
-4 442 980
11 600 480

643 000
10 957 480
11 600 480
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Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Fastighets AB Erik Dahl
Org.nr 556232-0308

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

15262912
130 453
15 393 365

-7300 382

-1 065 238

2 -1 576 437
-512 449

-10 454 506

4938 859

4777
-1 604 418
-1 599 641
3339 218

3339218

3 -7 782 198
-4 442 980
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2024-01-01
-2024-12-31

14 351 551
65416
14 416 967

-10 247 454
-653 360

-1 410956
-712 883
-13 024 653
1392 314

5838

-1 824 046
-1 818 208
-425 894

-425 894

0
-425 894
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

114 083 684
422 589

2442 048
116 948 321

116 948 321

4191
348 898
143 119
325076
821 284

392120
1213 404

118 161 725
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2024-12-31

115252122
603 999

0
115 856 121

115 856 121

129 401

0
265 369
261 295
656 065

1100 159
1756 224

117 612 345
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 900 000 900 000

Uppskrivningsfond 43 762 188 45 552 578
44 662 188 46 452 578

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 043 460 17 086 355

Arets resultat -4 442 980 -425 894
11 600 480 16 660 461

Summa eget kapital 56 262 668 63 113 039

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 3 7782 198 0

Summa avsittningar 7 782 198 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1 500 000 12 969 884

Summa langfristiga skulder 1500 000 12 969 884

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 49 848 166 37 875 331

Leverantorsskulder 323931 1 830 572

Ovriga skulder 440 442 181 106

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2004 320 1 642 413

Summa kortfristiga skulder 52 616 859 41 529 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 161 725 117 612 345
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande poster i ingangsbalansrakningen inte raknats om:
- Byggnader och mark
- Uppskjuten skatteskuld

Vid 6vergangen har inte heller flerarsdversikten i forvaltningsberéttelsen omréknats.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper éndrats i jamforelse
med tidigare ar:

Byggnader har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nédr komponenterna har
vésentligt olika nyttajndeperioder.

Uppskjuten skatt som beror pa temporira skillnader som uppstér mellan bokford respektive
skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder redovisas som uppskjuten skatteskulded/skattefordran i
balansrdkningen. Temporira skillnader i uppskjuten skatt redovisas som skatt pa arets resultat i
resultatrakningen.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 120 ar
Stommekomplettering/innervaggar 100 ar
Virme och sanitet 50 &r
Fasad 40 &r
Yttertak 40 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2025 2024

Medelantalet anstédllda 2 2

Not 3 Uppskjuten skatteskuld
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Uppskjuten skatt som é&r direkt hamforlig till 2025 uppgar till -332 111 kronor och dr det belopp
somskulle ha redovisats i resultatrakning som "Skatt pa érets resultat" i det fall omrékning av 2024

balans ochresultatrikning hade skett.

Belopp vid érets ingéng, uppskrivna byggnader
Belopp vid érets ingéng, skatteméassigt underskott
Arets avskrivningar pa uppvskrivningar

Arets fordndring av skattemissigt underskott

Arets skillnad mellan skattemiissiga och plansméssiga

Belopp vid arets utgiang

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets aktiveringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

-13 661 035
6210 948
368 820
-659 641
-41 290

-7 782 198

2025-12-31

28574 380
952 991
29527371

-14 182 530
-331 039
-14 513 569
100 860 272
-1790 390
99 069 882

114 083 684

2025-12-31

907 051
907 051

-303 052
-181 410
-484 462

422 589

2024

2024-12-31

28574 380
0
28 574 380

-13 651 057
-531 473
-14 182 530
102 647 720
-1 787 448
100 860 272

115 252 122

2024-12-31

907 051
907 051

-121 642
-181 410
-303 052

603 999



Fastighets AB Erik Dahl
Org.nr 556232-0308

9 (10)

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

2442 048
2 442 048

2 442 048

2024-12-31

Foretagets banklan om 51 348 166 kronor (50 845 215 kr) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

1 500 000
1500 000

Skulder som betalas senare én fem ar fran balansdagen uppgar till 1 500 000.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Tillgéngar med dganderéttsforbehall

49 848 166
49 848 166

2025-12-31

53 696 000
412110
54108110

2024-12-31

12 969 884

12 969 884

37 875 331
37 875 331

2024-12-31

53 696 000
583 042
54 279 042
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Johan Dahl

Gunela Sjoberg Dahl
Johan Dahl Gunela Sjoberg Dahl
Verkstéllande direktor
2026-04-21 2026-04-21

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-04-28

Lennart Rocklinger
Lennart Récklinger
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Erik Dahl
Org.nr 556232-0308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Erik Dahl for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Erik Dahls finansiella stillning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighets AB Erik Dahl enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Fastighets AB Erik Dahl, Org.nr 556232-0308
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Erik Dahl for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Erik Dahl enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Fastighets AB Erik Dahl, Org.nr 556232-0308
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Bromma 2026-04-28

Lennart Rocklinger

Lennart Rocklinger
Auktoriserad revisor
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