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Forvaltningsberittelse
Styrelsen fér Handelsbygg Séaffle 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Féretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 11 387 10 914 10 556 8 189 2 264
Driftséverskott 9 541 90479 9 050 7 007 2000

Férvaltningsresultat 1745 1463 5 060 -886 -5 031
Arets resultat 509 597 4 021 -2 669 -4 872
Marknadsvéarde fastigheter 149 912 135 500 131 200 113 700 111 600
Uthyrningsgrad (%) 100 100 100 100 100
Soliditet (%) 1.7 19,4 19.4 15,8 20,8

For definitioner av nyckeltal, se Noter.

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och los
egendom samt driva darmed férenlig verksambhet.

Agarférhallanden

Handelsbygg Saffle 3 AB 556850-8203, med séte i Stockholm ags till 100% av Propulus Discount AB,
559152-5265 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stdrsta koncernen som Handelsbygg
Saffle 3 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas &r Prisma Properties AB
559378-1700, med séte i Stockholm. '

Risker

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande riskhantering fokuserar pa oférutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget arbetar l16pande
med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen
upprattar skriftliga principer savéal fér den évergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheternas vérde

anvander sig utav kvartalsvis externa vérderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som méjligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resuitat '

Hyresintékter

Intéktsrisken paverkas av den alliménna efterfrdgan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med foridngning av hyresavtal samt
langre avtalsiangder for att minska risken.

Kreditrisk T
Utgdrs av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hyresgéster g fullgor sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive

Fingerprint: 59de83efc3850ba7945639855a57fda0a2a0f62b0039a76f161 20932081800 7 251657 3

This document is signed using GetAccept Diig;
Yaedbc7520cf4/i8e4446683ae;

ltalSignatureTechnologsy | o
16587 1cd4e751e37add 1€8a303d9f20ebb1a



Handelsbygg Saffie 3 AB 3(18)
Org.nr 556850-8203

sedvanlig kreditprévning.

o Rénterisk
a Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
) hanteras genom kontroll Gver belaningsgrad samt anvéndandet av rénteswappar i vissa fall for en optimal
:; fordelning av korta och langa rantebindningsvillkor.
g
£
Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar.
For att sdkerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningstérmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
lnvestermg for att begransa nsken Hantermgen av fmansnella rlsker genamfc)rs | samband med forvarv

fastl agts av styrelsen infor va rje farvarv

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till férhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern Ianefmanmenng eller vmstandeislan De framsta raskema avser darfor nsken att mte erhalla

med oversyn av sm flnansmnng for att hantera dessa rlsker

L:kwdxtetsnsk

Under rakenskapsaret har bolagets overgrlpande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget &r
dotterbolag till och dar kancemredovrsnlng upprattas éndrats fran Alma Property Partners | AB
559016-4157 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktietverlatelse.

Det radande sdkerhetslaget i Europa och dess foljdeftekter, exempelws okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hégre rantelaget med dess paverkan pa fi nansnermgskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rékenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgarder
eller paverkats av den radande situationen i ndgon vasentlig omfattning.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 957 874

arets vinst 509 035
11 466 909

disponeras sa att

till aktie&gare utdelas N

i Ny rakning dverfores 11 466 909
11 466 909
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Balansrakning Not
TKkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 3

Pagaende investeringar .
‘Summa materiella anlaggnmgstlllgangar

ik ol TERTeY

Summa anlaggnmgst:llgangar

Omsattningstiligangar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar koncernféretag

QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Likvida medel

‘Summa emsattnmgstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

96 514

12
96 526

32

873
3153

99 679
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |

 Summa bundet eget kapltél

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapltal

Avsittningar

_Avsatiningar for uppskjutna skatter

Summa avsattmngar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Sku!der tlll kencernfereta

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder koncernféretag
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och fbrutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport 6ver férandringar i eget kapital

yHE

2 Aktie-  Balanserat Summa
¢ kapital resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 20 459 20 509
Arets resultat -597 -597

“Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 19 862 19912

Ingéende eget kapital 2022-01-01 50 19 862 19 912
Arets resultat 509 00
Utdelning 220630 8904 -3 904

T . gy = Ty Ll L ST 1 ' e R i g =

“Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 11467 11517

Antal stamaktier: 50 000 st
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-I‘I-irassaﬂOdesana y -2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 768 -306
Justeringar for poster som inte ingérikassaflodet 15 2713 1737

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore . ' -

forandring av rorelsekapital 3 481 1431

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Férandring av roérelsefordringar -303 -150
_Férandring av rérelseskulder I - N 1 4=

Kassaflode fran den Ibpande verksamheten 3 301 1 106

Investeringsverksamheten
~ Investeringar i fastigheter/anlaggningar -8 =297 0

Kassafldde fran investeringsverksamheten -297 0

Finansieringsverksamheten

Utdelning -8 904 0
Nettoférandring langfristiga skulder -55 424 -2 511
Nettoféréndring koncernmellanhavanden - 61429 1403

‘Kassafléde fran fi nansueringsverksamheten: - - -2899% - 1108

Likvida mede! vid &rets borjan . . 1287 1289
Likvida medel vid arets slut 1392 1 287
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Noter
Tkr

Denna arsredovisning omfattar Handelsbygg Séffie 3 AB, organisationsnummer 556850-8203. Bolagets
huvudsakhga verksamhet ar att dlrekt elier mdirekt bedrwa mvestermgsverksamhet | fastigheter, dga och

overgrlpande maderboiag | den st@rsta koncemen som bolaget ar d@tterbolag til och dar
koncernredovisning upprattas éndrats fran Alma Property Partners | AB 559016-4157 till Prisma

Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.
Tillampade regelverk

har om lnte annat anges ‘ullampats konsekvent pa samthga perleder som presenteras | bolagets
finansiella rapporter.

Fordndringar i regelverk
Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godk&nda nya standarder bedoéms inte fa nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta ar svenska kronor som &aven utgor rapporteringsvaluta. Det innebar att de finansiella
frapportema presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade {ill

'tra_nsakt_l.qnsdag_en . M.a_netara tlllg.anar cc.h_ _s.ku].d.;e.r_n .utlands.k v_'al_uta. ra_k_na.s _o;m 1_;_|.II d_en f.u n:ktlon.e,_l_l_a
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omréakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursforluster pa rorelseferdrmgar och

rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto i

resultatrékningen.

intdkter
Bolaget redowsar en [ntakt nar dess belepp kan matas pa ett tlllfarhtllgt satt det ar sannohkt att framtlda

koncernens verksamheter Intakter mnefattar det verkllga vardet av vad som erhallats eller kammer att
erhallas for salda tjanster i bolagets lopande verksamhet. Intakter redovisas exkiusive mervéardesskatt,

fra.n; fo.rvarvade fast[ghet;er red.ewsas fran och me.d. tll.lt.rad.esd.ag_en GCh for. avyttra;de f;astlg.heter t_||| och
med tilltirédesdagen.

Hyresintékter
Hyresmtakter fran fowaftnmgsfast:gheter redowsas hnjart baser'at pa wllkoren i Ieasmgavtalen

'.hyresgastanpassnmg) wlket redowsas gver den perxod begransnmgen forellgger

fnfeikter fran fastxghetsforsaynmg

;koparen \nd ett tldlgare tlllfalle Kontrollen Sver tillgangen kan ha overgatt wd ett tldlgare tlllfalle an
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t;llftrédestndpunkten och om sé har skett mtéktsredcwnsas fastlghetsfbrséljnmgen wd denna tldrgare
betréﬁande nsker ach férméner samt engagemang i den Iopande fowaltmngen Darutover beaktas
omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller kbparens kontroll.

Skaﬂmr

dé underhggande transaktlon redowsats i mgt t@talresultat eller j eget kapltal vannd tlllhorande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresuitat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller | praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skattes?kuld redowsas pé temporlara skllinad:fer mellan tlllgéngens bakforda varde och

underskattsavdrag redowsas endast i den man det ér sannallkt att dessa kommer att kunna utnyttjas
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannolikt aft de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrékningen respektive
resultatrakningen.

Férvaltningsfastigheter

Balagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vérdetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas forvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilitradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvéarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestar av inkGpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade véardet
for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r forknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla dvriga utgifter fér reparationer och underhall redovisas i resultatréakningen
den period da de uppkommer.

Avskrivningar pd materiella anldggningstiligangar
Avskrivningar p& materiella anldggningstiligdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess

bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar _ _ _

Hyresgéstanpassning - enligt hyresgastkontraktets avtaistid

Markaniaggningar - 20 ar

Nyttiandeperioden for mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier . - __ , , ,
Maskiner och inventarier med bedémd nyttiandeperiod om maximalt 3 &r samt till ett vérde om ett haivt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att e tllﬁlampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
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bolaget forlorar kontrollen ¢ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
'tas bort’ f‘rén ba’lansrfafkningen nér f'orpl’iktelsen i avtalet fullgﬁrs e‘ller pé annat saﬁt't upphor Detsamma

dag da b@laget forbmder sng att fowarva eller avyttra tlllgangen Effekter av wnster och for[uster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificetring och vérdering
Finansiella instrument redovisas lill anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

e till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordrlngar upptas tlII det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.

Fordringar och skulder hos koncernfGretag/dotterforetag
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beraknas inflyta, Om

férvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordnngar under

rubriken Finansiella anldaggningstillgdngar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsiéttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beradknas inflyta. Om

férvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.

Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medef
Redowsas till nommellt belopp per bokslutsdagen lewda medel bestar normalt av kassamedel samt

placermgar med en Iaptld understlgande tre manader wlka ar utsatta for endast en obetydllg nsk for
vardefluktuationer.

Leverantdrsskulder
Redovisas till nominelit belopp. Leverantdérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhéllet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redcmsas tlll upplupet anskaﬁnmgsvarde Langfnstlga skulder har en forvan'tad Ioptld overstlgande ett ar

avseende Ianeskulder forfaﬂer inom ett ar klassmceras de som kortfnstlga skulder

Ovriga skulder o
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrwmngspmvnlng samt
forlustriskreservering. D& den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
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redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod f6r berdkning av forvéantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fa[llssemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stélida som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pé de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsmttllga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en patvingad férsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstadaende metod med beaktande av 6vrig kénd information
och framatblickade faktorer bedéms forvantade kreditfériuster inte vara véasentliga och ingen reservering

har déarfor redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedsknvmngsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade véarde och nuvérdet av
uppskattade framtida kassafldden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har intréffat), diskonterade
tm den f‘ nans:eila tlllgéngens ursprungllga effektwa ran‘ta Nedskrwnmgen redovnsas 1 belagets resultat

nedskrwmngen I bolagets resultat Till de kntener som bolaget anvander fér att faststalla em det foreligger
objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
géldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att |antagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrwnmgsprévnmg och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas |
bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget tillampar altematwregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieégartillskott redovisas som 6kning av Andelar | dotterféretag i givande féretag
samt som Okning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal _ | |
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt Atagande som harrér fran intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utfiéde av
resurser kommer att kravas.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intékter

och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i vrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

-forvaltmngsfastfgheter Forvaltmngsfastagheter redowsas ‘ml anskaﬁnmgsvarde minus
avsknvnmgar men upplysn:ng om verkhgt varde Iamnas Vasen'tllga bedomnmgar har darmed gjorts

erfarenhetsmassnga bedammngar av marknadens fmrantnmgskrav pa jamforbara fastlgheter
Bedommngar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenhet;er av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normait i varderingarna i ett sa kallat
vardenngsmtervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redowsmngsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre
dels pa grund av méjligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samthga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra  total
2023 1101 11
2024 0 0
2025 0 0
2026 0 0
2027 ochsenare - 9364 89
10 465 199
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Not § Fastighetskostnader
2022 5091

Driftskostnader -1 280 -1 030
_Fastighetsskatt __-b66 = 465
' -1 846 -1 495

Not 6 Leasingavtal I ) -
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dér bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022 2021

__ _.Anskaffmn ¢
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Ingaende avskrivningar
___.Arets avskrwnmar

Utgaende redowsat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

111 105

"~ 111 390

-11 378
3498
~14 876

149 912

111 105

LT

-7 883

_-3495
-11 378

135 500

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vérdering av utomstéende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med akiuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuelit.

Varderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncerens vérderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
vardermgar lnnefattande samthga fastlg heter kvartalsws av externa obemende fastlghetsvarderare

gallande hyreskontraktswllkor marknadslége hyresnwéer dnfts—- och underhélis- ech
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernféretag
_Réntekostnader, externa
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) Not 10 Skatt

Redovisad skatt i resultatrakningen

Uppskjuten skatt -259 -259
Korrigering upskijten skatt ar 2020 . : . 0 -32
Totalt redovisad skatt —— — 28 291

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 768 -306

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -158 20,60 63

Underskottsavdrag vars skattevarde ej _

redovisas som tillgang -100

Forandring temporéra skillnader

byggnader -170

Ej avdragsgilla kostnader -1 -152
_Korrigering uppskjten skatt4r2020 0 -32

Redovisad effektiv skatt 33,75 -259 -94,94 -291

Not 11 Uppskjuten skatteskuid
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

2022-12-31

Temporara skillnader byggnader

Specifikation av fordndring av uppskjuten skatteskuld

Ingaende redovisat vérde 797
_Temporéra skillnader pa forvaitningsfastigheter =259
-986

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter |
2022-12-31

Forutbetalda réntekostnader 9
Upplupna intékter 832

_Ovriga forutbetalda kostnader

This document is signed using GetAccept Digital Signaiure Technology.

-986

2021-12-31

727

e

Fingerprint: 59de83efc3850ba7945fe39855a57fda0a2a0f62b0039a76f161f29532d8f8d2de9aedbe7 520cf4718e4446683ae251¢571 c4c751e37add1e8a303d9f20ebb1a




Handelsbygg Séffle 3 AB
Org.nr 556850-8203
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Réntekostnader ,
Forutbetalda hyresintakter
_Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

598
613

Transaktioner med néarstaende &r prissatta pA marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjéanster om 221 TSEK {ill Alma | Group

16 (18)

2021-12-31

94
565
664

Holding AB och 123 TSEK till Propulus Helding AB. Per 2021-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 15 Upplysningar till kassaflodet

Koncernbidrag
Forandring obeskattade reserver
Réntekostnader

_Avskrivningar

Not 16 Stillda sikerheter och eventualfé rpliktelser

Soliditet .
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till total uthymingsbar yta

2022-12-31
977

-1 762

2713

2022-12-31

66 405
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Not 18 Vinstdisposition

ot 2022-12-31
Foérslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:

e balanserad vinst 10 958
arets vinst 509
_ T

ki e DU PP P P o p—

disponeras sa att
_i ny rakning overfores _ _ 11 467
11 467
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Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Handelsbygg Séffie 3 AB, org.nr 556850-8203

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Sﬁfﬂ::ﬁ 3 .A._‘B fqr ar 2.92.2.. 01..-0..1 —.2{322 12 .3.1. ‘

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en [ alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Handelsbygg Saffie 3
ABsfinansiella stalining per den 31 december 2022 och avdess
finansiella resultat och kassaflodenr §or aret enligt
'érsredwlsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar foreniig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-

rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa -standarder beskrive ndrmare i avsnittet
F?ewsﬂms ansvar Vn Tar aberaende i fmh‘allande tl"

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar aven {for den interna
kontroll som de bedémer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt dr:ft Antagandet nm fartsatt drm t:llampas dock

lakwd_era bo_i_ag_et upphﬁra med verksa;mhe_ten_ elle_r mte h.ar
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.
Flevisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen: som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 15A
m::h gﬁd remsmnssed Svenge allt:d kammer att upptacka en

u:pp_sté pé. g.r.u.nd av ﬂegenthgheter elle_r .m.u.ssta_g_ a_ch _anses
vara vﬁsent’liga om de enskiit elle‘r t’il’lsammans riml’igen kan

fattar med grund i arsredwusmngen

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgbéra en grund f{6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av ﬁege_ntltgheter ar hogre dn for en

vasentlig felaktighet som beror pa mlsstag, eftersom

oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information elier dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att

utfcrma granskmngsatgarder sem ar Iampltga med.

am effektmteten i den mterna kﬁntrﬁllen

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

SOM anvands 'or;:'h riml’ighe!ten ,i" styrelsens ach

e drar vi en slutsats om Iﬁmp'liighe_ten“ i att styrelsen och
verkstallande direkiérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bﬂlagets fﬁrmé’ga att fort‘sﬁt’i‘a verksamheten 'Om vi drar

upplysnmgama i ﬂrsredawsmngen om den vasentltga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elier forhallanden godra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déaribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underligigand«e traln—'saktianema' och héndelserna pa ett

Vi maste informera styrelsent om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktoren forvalt-
ning av Handeisbygg Saffie 3 AB for ar 2022-01-01 — 2022-
12-31 samt av férslaget {ill dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.
Vi 'tillst'yrkei'r' att. érsStafmman dtsmnerar wmsten enl'lgt

r3 k&ﬂb‘kﬂpsﬂ;reft
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar., Vi &ar oberoende i forhallande till
Handelsbygg Saffie 3 AB enllgt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vl anser att de revssmnsbews vi har mhamtat ar tnllrackliga

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det’ a"r styrelsen som 'har ansvare’t "fﬁr' fﬁr‘slaget t'lll dispasi-

ut de!nmg irm&fattar detta bland annat en bedamning av om
utdelningen ér forsvarlig med bhénsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapitai, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation -och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betrvggande satt. Den verkstédllande direktéren ska skota
den [opande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som &r

nédvindiga f6r ait bolagets bokféring ska full-géras i

werensstammelse med Iag mh far att medelsforvait-ningen

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om styrélseledamoten eller verkstillande direktoren
i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon
fﬁrSummelse ‘som kan foranleda ersittningsskyidighet

> pa n&gm&anm-t' sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.
Vért mél bet raffande rewsmnen av forslaget tlll disposmoner

detta Er att med nml:g grad av sakerhet bedama om
fmslaget ir forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdakerhet ar en hidg grad av sdkerhet, men ingen

daranti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier
férsummelser som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionelit omdéme och har en professionelit

skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och fdrslaget till dispasltioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa var professionella bedOomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunder[ag, wdtagna atgérder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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