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Undertecknad styrelseledamot 1 Fl*odz;garveriet Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2. -/ 6 2022. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens frslag till resultatdisposition.
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Jag intygar ocksd att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer &verens med
originalen. |
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Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Flodagarveriet Fastigheter AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt viardepapper.

For att skapa en tydlighet kring det totala omradet kring Garverietomradet sa genomfordes ett
varumdrkesarbete under 2021 dit samtliga hyresgister inbjods for att dela insikter samt skapa delaktighet

for att tydliggora helheten t6r hyresgéster och besokare.

Syftet var att forflytta det 6vergripande varumérket fran Flodagarveriet Verksamheter AB till
Flodagarveriet Fastigheter AB.

s

Bakgrunden till Garveriets nya varuméirkesplattform var behovet av att bredda
varumérket, fran att ha innefattat enskilda verksamhet 1 form av restaurang och
motesplats, till att nu 1 stillet omfamna hela platsen med alla dess aktorer.

Ett stort arbete har ddrfor bestatt i att fanga platsens gemensamma egenskaper
och varderingar och forpacka alltihop under ett attraktiv, relevant och sérskiljande

koncept och varumérke som aktorer, bestkare och andra intressenter kan kénna

sig hemma i. Arbetet ska dels ligga som grund foér véra investeringar och vilka hyresgiister vi ska
attrahera. Dels hjdlper det alla oss som kommunicerar, hur vi ska uttrycka oss 1 ord

och bild, i var berittelse om denna, var gemensamma plats.

Omradets varumirkesstatement blev ”Plats for omstéllning” platsens egenskaper formulerades enligt
foljande:

"Garveriet dr en kreativ och social plats i historisk och naturndira miljé aterskapad
for moten, mat, produktion, lirande, kultur, hélsa, upplevelser, tro och medveten

konsumtion. Hit kommer man for att umgads, inspireras, njuta och utvecklas i

gemenskap med andra och pa naturens villkor.

Vi priglas av omstdllningen till en hallbar livsstil. Med kreativitet, nyfikenhet,

odmjukhet, Oppenhet och i samverkan, vill vi skapa, utvecklas, ldra ut och praktisera

hallbarhet hela vigen. Och visa omvdirlden att en mer medveten och hallbarlivstil dr en investering 1
klimat, ekonomi, i samhdllet och i oss sjdlva”.

2021 har préglats av att ett forberedande arbete for att attrahera nya hyresgister att etablera sig 1 omradet.
Bland annat beslutades att genomfora en lokalanpassning av det sa kallade Magasinet {or att inrymma ett
aktivitetscentrum; The Tannery Club. For att fa in denna hyresgést var forutsétiningen att etablera en
omklidningsdel med dusch och bastu pa den sa kallade “betongplattan”. Ett aktivitetscenter skulle berika
omradet som helhet och helt ligga inom ramarna for den etablerade visionen for omradet. Arbetet med att
omsorgsfullt restaurera Magasinet samt att uppfora en omkléadningsdel inleddes 1 inledningen av 2022.
Malet var att leverera fardigstillda lokaler till de nya hyresgésterna under april 2022, vilket senare fick
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flyttas fram till juni 2022. Satsningen ligger helt i tiden och positionerar dir med Garverietomradet och
Floda som en viktig knutpunkt pa den populira Gotaleden. Upprustningen av Magasinet kommer genom
detta medverka till att ge omradet ytterligare attraktiv entré in till omradet.

Foretaget har sitt sidte 1 Lerum.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret har bildat ett KB for att bygga bad o bastuanldggningen mellan de tva
byggnaderna Gamla Garveriet. Under 2022 kommer ytterligare parter att ga in som kommanditdeldgare.
Nir byggnaden ar klar kommer KB att ta in avgifter fran foretag och privatpersoner for att anvénda

anldggningen. Flodagarveriet Fastigheter AB 4dr komplementér.

Agarforhallanden
Namn
JM Brandstrém Holding AB

Jonas Brandstrom
Agneta Wallenstam
ABF Sydvistra Gétaland

Floda Equmeniniakyrka

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2021

2217
-4 450
17,0

Aktie-
- kapital
100 000

100 000

2020
1 557
-6 158

19,3

Balanserat
resultat
21 606 338

-6 158 068
2 001 750

17 450 020

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): -

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Antal aktier
100

650

100

100

50

2019

305
-19 530

10,0

Arets
resultat
-6 158 068

6 158 068

-4 449 673
-4 449 673

17 450 019
4 449 673
13 000 346

13 000 346
13 000 346

Antal roster

2018
1 021

-4 623

0,6

1 000

650
100
100

50

2017
614
441

3,8

Totalt

15 548 270

0

2 001 750
-4 449 673
13 100 347

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2216707
4 489
2221196

-3 334 506
-66 733

-2 785 613
-6 186 852
-3 965 656

36 941
-520 958
-484 017

-4 449 673

-4 449 673

-4 449 673
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2020-01-01
-2020-12-31

1 557 293
38 773
1 616 066

-3 856 251
-1 061 626

-2 817 314
-7 735 191
-6 119 125

391 631
-430 574
-38 943

-6 158 068

-6 158 068

-6 158 068
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B

2021-12-31

48 823 379
20 256
8 169 575

1757721
58 770 931

15 096 166
15 096 166
73 867 097

6 194
187 430
357 759
727 195

1278 578

2 033 734
3312312

77 179 409

4 (10)

2020-12-31

50 665 677
43 652

9 383 433

1570 117
61 662 879

15 096 166
15 096 166
76 759 045

85 628
225 392
80 179
591 531
983 230

2 626 642
3 609 872

80 368 917
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000
100 000

17 450 019

- -4 449 673

13 000 346
13 100 346

16 780 000
12 263 956
32 841 042

61 884 998

240 000

387 862
121 979

1 199 235
244 989

2194 065

77179 409

5 (10)

2020-12-31

100 000
100 000

21 606 338
-6 158 068
15 448 270
15 548 270

17 020 000
12 191 313
33 541 042

- 62752 355

- 120 000
237710
34 979

1 083 518
392 085

2 068 292

80 368 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar .,
Arsredovisningen dr uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjidrt dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och markanldggningar 2-3%

Maskiner och andra tekniska anliggningar 20-33%

Inventarier, verktyg och installationer 7-33%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstar.

Iinansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6vertort 1
stort sett alla risker och formaner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldgeningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststdlls arligen och redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

i

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av |
fordandringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver.
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Ersattningar till anstillda
Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersédttningar som foretaget limnar till de anstillda.

Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstédllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dér faststidllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tyanster som ligger till grund {6r férpliktelsen.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. )

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

B 2021 2020
Bidrag for arbetskraft 3 546 26 787
Ovrigt 943 31 986
4 489 S8 773

Not 3 Medelantalet anstillda
| 2021 2020

Medelantalet anstillda 1) 2

Panneo dokumentinyckel: CTEYV-INNOK-ABAH5-78A2H-EILVY-DB(85



2022072730712

Flodagarveriet Fastigheter AB
Org.nr 559028-1233

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp

Omklassificering moms

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde .

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p |

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

33 882 823
75 000
-594 197
53 363 626

-3 217 145
-1 323 102

-4 540 247

48 823 379

2021-12-31

133 490
133 490

-89 838
-23 396
-113 234

20 256

2021-12-31
11 541 312
225 259
11766 571
-2 157 879

-1 439 117
-3 596 996

8 169 575

2021-12-31
1570 117

187 604
1757721

17587 721
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2020-12-31

53 882 823
0
0
53 882 823

-1 699 511
-1 517 634
-3 217 145

S0 665 678

2020-12-31

133 490
133 490

-35 417
-54 421
-89 838

43 652

2020-12-31

11541312
0
11 541 312

-907 005
-1 250 874

-2 157 879

9 383 433

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2020-12-31
1570117

0
1570117

1570 117
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar fran andelar intresseforetag
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Floda den dag som framgar av elektronisk signering

Magnus Kroon

Jonas Brandstrém

2021-12-31

15 096 166
0
0

15 096 166

15 096 166

2021-12-31

58 460 998
58 460 998

2021-12-31

31 802 500
31 802 500

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signering

Patrik Lowenadler
Auktoriserad revisor -

10 (10)

2020-12-31

0

3790 133
11 306 033
15 096 166

15 096 166

2020-12-31

60 320 355
60 320 355

2020-12-31

31 802 500
31 802 500
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Flodagarveriet Fastigheter AB
Org.nr 559028-1233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Flodagarveriet Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfatthing har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med ﬁrsredovisnihgslagen och ger en1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Flodagarveriet Fastigheter ABs finansiella stéillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Flodagarveriet Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mutt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e B

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en véasenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f0r
att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Flodagarveriet Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden .
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till Flodagarveriet Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina:
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddviandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktGren 1 nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet d4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av digital signering
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