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ARSREDOVISNING _
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstadende bolag intygar harmed att

en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrékning fast-

stéllts pa ordinarie arsstdmma 2023-05-10. Stdmman beslét tillika
g tjll vinstdisposition,
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\HUS MOTSTANDET 7 & 9 AB

556660-2917

FORVALTNINGSBERATTELSE

“Hérmed far styrelsen i SVENSKA HUS MOTSTANDET 7 & 9 AB avldamna arsredovisning

for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
%8 2022 2021 2020
r m 7 Hyresintakter 6194 5043 4 815
m Resultat efter finansnetto 2 347 791 427
m Balansomslutning 46 235 45 167 44 608
i 3‘

l“hl

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.
Bolagets agare &r Svenska Hus AB och har sitt séte | Goteborg.

Anstallda
Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal.

Vésentliga hindelser under och efter arets utgang
Inga vésentliga handelser har hént under verksamhetsaret eller efter dess utgang

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Sid 1 (7)

2019

4 825
54

34 593

Den @peratwa nsken mnefattar framst nsken for forsamrat kassaﬂode fran den Iopande verksamheten

_kassaﬂode fran den I@pande verksamheten f‘ nns I nsken att hyresmtakterna reduceras

Detta uppstar framst genom tkade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

“Fmanmell nsk kan delas upp | tva delar rusken fDI‘ okade kostnader och nsken for brist pa tillgang till kapital.

Ko.ncemen har en ged f n.anmeil ;sta_llmng med i;an_g g_enomsmtthg rantebmdnlng
Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie
kapital kapital Reservfond

Ingaende Saldo 100 20

Utgaende saldo 100 20
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande staende medien,

Fran féregaende ar kvarstdende vinstmedel 978 959

Arets resultat 840 729

Summa 1 819 688

Disponeras pa féljande satt

i ny rakning balanseras 1819 688

Summa 1 819 688

Fritt eget
kapital

979
841




HUS MOTSTANDET 7 & 9 AB
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RESULTATRAKNING (Tkr)

Rorelsens intakter

f»»- Nettoomséttning

&

:,:; Summa rorelsens intakter

i

i Rorelsens kostnader

‘=% Drifts- och underhallskostnader
Avskrivning pa materieila anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Roérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réanteintakter koncern

Réantekostnader

Réantekostnader kongcern

Summa resuitat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsatining periodiseringsfond
Ladmnade koncernbidrag

Arets resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

6194
6194
2165
677
-306
3148

3 046

467
-373
-699

2 347

“32
-1 175
1140

841

2021

5043

2 043

-2 425

-872

-250

-3 547

1496

404

516
594

705

791

536

1327

-328

999
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SVENSKA HUS MOTSTANDET 7 & 9 AB
556660-2917

BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31

TILLGANGAR 1

;2 Anlaggningstillgangar
hD

Ry | '

iy Materiella anldggningstillgangar

3 Forvaltningsfastigheter 2
LS :
i
£k o - " - -
Summa materiella anlaggningstitlgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar f 124
) 15 314
Ovriga fordringar 270

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

30 316

30 316

15919
159198

2021-12-31

29 744

29 744

168

15 112

139
15423

15 423

45 167

Sid 3 (7)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsdttningar

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

979
841

1820

1940

109

109

1782

1782

40 104
279

40 383
519
30

1472

2021

46 235

100

20
120
.20
099
979

1099

77

17

1503
1503
40 623
282
40905
519
69

18
977

1 583

45 167
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NOTAPPARAT (Tkr)
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredowsmngen' har upprattats i enlighet med arsredowsnlngslagen enligt
Bokf6ringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar, avséftningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Forvissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart dver tiligadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad 1 resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifaliet i d& radande prisniva.
Inventarier, verktyg och installationer Sar
Datorer och datautrustning 5 &r
Byggnadsinventarier 5 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: _

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30"50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Tkr)

Laneutgifter
L aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Fmansmlla tlllgangar och skulder

varderade, utlfran anskaﬁ_mngsvardet). | BF.N_AR 2._0.12. ..1

Sakringsredovisning

Séakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sékrade posten som Overensstdmmer med féretagets mat for riskhantering. Dessutom krévs
att sdkringsférhaliandet férvéntas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sékringsforhallandet och féretagets mél for riskhantering och riskhanterings-

strategi avseende sdkringen &r dokumenterade senast nér sakringen ingas.

Séakring av rénterisk
Risken att réntefdréndringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafiode
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skatteplikligt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
tempordra skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas

varje balansdag.

Intékter
Det mﬂade av ekonomtska fordelar som foretaget erhalht el!er kommar att erhalla far egen rakmng

-erhallas med avdrag for rabatter

Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.

Koncern upngfiﬂer:

-AB Gul!rmgsbo Egendcmar 556213—5748 Gotebsrg_

ModerfOretag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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NOTAPPARAT (Tkr)
Not2 Forvaltningsfastigheter

o lngdende anskaffningsvérde byggnader
o~ Investeringar i fastigheter

Ta) Utgaende anskaffningsvérden byggnader

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not 3  Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder som férfaller om 1-5 ar
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

Summa

2022,,1 2-3 1

36 735
1249

37 984

-G 991
-077

-7 668

30 316

2022-12-31
40 104
0

40 623

1429

36 735

-6 119
872

-6 991

28744

2021-12-31
519

40 623

O

41 142

Med avsikt att erhalla roriiga krediters hogre flexibilitet | jamforelse med bundna, men
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 40 000 (40 000). Derivatens marknadsvérde

per 2022-12-31 uppagick tilt 1 562 (-5 095). For derivaten tillampas sékerhetsredovisning.

Not4  Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

summa

Goteborg 2023-05-09

MénisAohannesson

Aukttriserad revise
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2022-12-31

43 170

43 170
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2021-12-31
43 170

43170

FOTO I{iDp‘f’a ns overensstaminelse
med originatet intygas:




Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Motstandet 7 & 9 ABs finansieila stdlining per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
farhallande till Svenska Hus Motstadndet 7 & 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalisenliga som grund fér mina
uttalanden. ._

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bo lagets fijrméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan pézvefrka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberatteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve rige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

1(4)
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kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till f81jd av oegentligheter &r higre
an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern

- kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgdarder som dr ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid

uppmadrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB, Org.nr 556660-2917
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen édr férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

innefattar bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

yranleda

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professioneila bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle

vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB, Org.nr 556660-2917
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oy Géteborg 2023-05-09

Magp(s Anderstrom e
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB, Org.nr 556660-2917

B T R B R T T e e s g




