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Rékenskapsaret
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Undertecknad styrelseledamot i Fasti ghetsaktwbolaget Andalucia Del:Mar Torsten intygar att
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten »
Org.nr 556218-5560

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

i hela kmnor (kr) Uppglﬂer inom parentes avser foregaende ar.,
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets syfte #r att ga och f6rvalta en ldgenhet i Comunidadema Andalucia del Mar, Marbella, Spanien
och mot erséttning upplata nyttjanderétten till lagenheten at aktieigarna. Bolaget 4dger tillsammans med
27 andra suveriina svenska aktiebolag (FAM- gruppen) ett spanskt serwcebolag Nordlc Andaluc:la.

Management SL, NAM, med siite i Mar

Malsittningen med verksamheten &r att ldgenheten skall bibehalla standard och kvalité, samt att med

varsamhet utveckla boendekonceptet.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Beldggningen i lidgenheterna har varit hog,

Aret har paverkats av handelserna i omvérlden vilket har paverkat ekonomin i bade Sverige och Spanien.
En fortsatt relativt h6g inflation, h6ga elpriser och en svagare krona har paverkat bolagen.

'Spamen och i Sverlge Ett ﬂertal dtgarder har Vldtaglts under aret Ingen personal ﬁnns i Sverlge vﬂket
por det extra viktigt att hitta effektiva arbetssitt och rutiner som fungerar bra dven om delar av styrelsen
byts ut ett ar.

Tid har fortsatt lagts pa renovering och underhéll av ligenheterna, ett arbete som till stor del utforts av
var egen personal.

Informationen till dgarna har utvecklats och kontinuerligt delgivits genom Styrelseinformation efter
styrelsemoten. Hemsidan forbittras allt eftersom som informationskanal. AgarSIdan dir endast dgare
kommer 4t informationen har utvecklats under &ret dir alltmer av viktig information samlas for att vara
latt.l.l.l.ganghgt for agare Den foregaende ar startade facebookgruppen for aga:re bldrar ocksa t111 att

NAM konftm et_ )

Hemsidan kommer att fortsitta utvecklas under 2024 for att underlitta for dgare att litt hitta information
som behovs.

Under 4ret hat styrelsen redovisningsméssigt fokuserat pa att utveckla och effektivisera de administrativa
rutinerna och ménga atgérder har genomforts dven detta ar.

- Byte av redovisningsbyra har gjorts under aret, vilket slutférdes i slutet av aret.
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atgard fdr aft behalla v1kt1ga admlmstratwa atgarder mtemt inom bolagen vﬂket Hven paverkar
kostnaderna positivt.
- Styrelsen har fortsatt med arbetet att samtliga administrativa kostnader ska belastas den som &r berérd,
inte hela dgarkollektivet. |

- Atgarder for att underlitta administrationen for styrelsen och vid byte av styrelse har genomforts.

- 1 slutet av éret beslutade styrelsen om en foréndring avseende upplatelse av nyttjanderitter de ganger en
dgare sjédlv inte kan vara i Spanien under sina veckor.

Styrelsen kan konstatera att vi under aret genomfort ett flertal féréndringar for att na effektivitet framst i
den I6pande ekonomiska forvaltningen och de administrativa rutinerna inklusive rutiner mellan bolagen i
Sverige och i Spanien.

Investeringar _
Under 2023 har investeringar och reparationer som aterstod fran 2022 samt de beslutade investeringarna
och reparatmnema for 2023 genomforts till stérsta delen. Nagra reparationer kvarstar till 2024 bland
annat pd grund av svérigheten att fi hantverkare for att hinna med allt under aret.

Personalen pé kontoret i Spanien har fatt ett sttrre mandat vad avser reparationer och mindre
investeringar. Det innebiér att kostnaderna kan héllas ldgre och atgirder kan goras effektivare och nir det
passar bist utifrdn bade beldggning och ekonomi.

Sz’yrelSens' arb et.‘s*satt

om bolagets QCh det spanska serwcebolagets stra.tegl orgamsatmn fervaltmng och ekonoml i enhghet
med Aktiebolagslagen.

Bolaget har ingen VD eller annan anstilld personal varfor styrelseordféranden arbetar i en ledande roll.
Styrelseledaméterna dr arbetande och arbetar séledes operativt. Under dret har ledaméterna arbetat
utifran 1 styrelsen beslutade ansvarsomraden.

Styrelseordforande Anders Leckne har haft det 6vergripande ansvaret for styrelsearbetet, verksamhetens
'admlmstratlon ekonoml och planermg Allt det arbetet har utforts i ndra samarbete med Inga-Lill

Inga-Lill Holmgren har dven varit ansvarig for det spanska servicebolaget innebérande bland annat att
driva spanska fragor och efter forslag frén servicebolagets personal framldgga dessa till styrelsen.

Eva Sandberg har ansvarat for Villkors- och ordningsreglerna {0r bolagen.

Sven Steinholtz har varit webmaster och haft ansvaret f6r hemsidan samt ansvar for dgarfragor inklusive
kop-/séljinformationen pd hemsidan.,

NAM-kontoret har ansvarat for frAgor hinforliga till uthyrning av ligenheterna.

Namm lera'ng;s*kammmé

Mark ech Tamas ijer SOM leddmoter
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten

Org.nr 556218-5560

Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Resultat efter finansiella poster

Avgift per vecka ink bil, tviitt och stid i
Ovillkorat aktiedgartillskott per vecka
Soliditet (%)

Foriindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 288 000

Reserv-
fond
357 131

Balanserat

resultat

140 884

2021
250
-268
-10

4 900

94

Areéts
resultat

-33 440

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning -33 440 33 440

Arets resultat -3 877
Belopp vid arets utgiang 288 000 357 131 107 444 -13 827

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 107 444
arets forlust | -13 827

93 617

disponeras s att
i ny rdkning Overfores 93617

93 617
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Totalt
752 875
0

-13 827
738 748




Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten
Org.nr 556218-5560

Resultatrikning Not iggg‘l’;gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 283 050
Ovriga rorelseintikter 4 585
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 287 635

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -285 353
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -15 275
Summa rorelsekostnader -300 628

Rorelseresultat -12 993

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 400

Réntekostnader och liknande resultatposter -1234
Summa finansiella poster -834

Resultat efter finansiella poster 13 827
Resultat fore skatt -13 827

Arets resultat 13 827
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2022-01-01
-2022-12-31

249 900
5200
255 100

24 195



Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten

Org.nr 556218-5560

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillsingar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

[E'/ Hk-2_LEIzA-H1BigN8IC }

2023-12-31

88 870
543 694

16 449
54 451

70 900

614 594

53 125

100 600

153 725

768 319
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2022-12-31

457521
558 969

67 789
84 238
643 207

71 539
2 337
73 876

102 295
102 295
176 171

819 378
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

[ 5
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2023-12-31

288 000
357 131
645 131

107 444
-13 827

738 748

O
29 571
29 571

768 319
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2022-12-31

288 000

357 131

645 131

140 884
-33 440

107 444
752 575

26 101
40 702

819 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

A‘l‘lmﬁnna upplysningar

rad (IFNAR 2016 10) om arsred@wsmng 1 mmdre foretag
Fordringar och skulder i utlindsk valuta har omriknats till balansdagens kurs.

Investering av inventarier éver 1.000 € gors genom OAT, 6vriga kostnader finansieras via veckoavgiften.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Inventarier, verktyg och installationer 12,5%
Air condition 10%
Badrum och kok 494

Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Néagra forpliktelser som avser pensioner eller liknande formaner till nuvarande eller tidigare

styrelseledamoter och deras suppleanter férekommer ej.

Kostnader for styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter uppgar till:

Ar Belopp

2022 8201 kr

2021 7637 kr

2020 7579 ke
2019 7617 ki

2018 7220 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

I bolaget netteomsaﬁmng ingdr drets debiterade, veckoavgifter med tilldgg for indrivna och avdrag for
nedskrivna fordringar. Aven reglering av de slutliga veckoavgifterna for foregaende ar som faststéllts av
rsstimman ingdr. Ovriga upplatelser och registreringsavgifter framgar i 6vriga rérelseintékter.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sikerheter
Eventualfarpliktelser

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgﬁe_n:de- ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

| [/ | Hk-2_LEzA-H1BIGNBIC ]
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)

2023-12-31

541 438

-86 614

454 824

2023-12-31

425925

425 925

-324 477
12578

88 870

16 449
16 449

16 449
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2022-12-31

-

541 438
541 438

-81 210
-2 707
-83 917

457 521

2022-12-31

425 925

-302 985
-21 492
-324 477

101 448

2022-12-31

16 449
16 449

16 449

Aktier: 1 /28 del av 296 aktier i Nordic Andalucia Management S.L. med ett aktiekapital 50.062 €.



Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten
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Not 5 Kassabehallning inkl 6vriga fordringar _ L
Bolagets likvida medel per 31 december beriiknas av summa likvidsavriakningskonto hos FAM Arlig,
saldo Swedbanks konto, fordringar hos andra FAMs bolag och saldo pa skattekonto hos SKV med

avdrag for forskottbetalda avg

Skattekonto
Swedbankkonto
Fordringar Arlig

N

1

fter fran medlemmatr.

Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden

Utgidende redovisat virde

Den dag som framgar av vér elekironiska underskrift

Anders Leckne
Ordférande

Inga-Lill Holmgren

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av elektronisk underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjork

Auktoriserad revisor

Sven Steinholtz

Eva Sandberg

T
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100 600
53117
153 724
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2022-12-31

0

102 294
#1539
173 833

173 833
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Till bolagsstémman i Fostighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Torsten

Org.nr. 556218 - 5560

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi hor utfért en revision av @rsredovisningen for Fastighetsaktiebo-
laget Andalucia Del Mar Torsten for ar 2023.

Enligt var uppfattnmg har ﬂrsred&vlsnlngen uppmttﬂts i enlighet

rﬂ_t;tvls_mnde bil_d av F:::_at_l-g_h-etsuktlebqlqget_Andﬂlum: _Dal Mar T_a-r-
stens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
ﬁnf:m'si"e‘llﬁ resu[‘tﬂt -'FE:i'r- E:’ret- enli g-t-- Exrsredﬂvi?sniin'gsl'agen- Fii'rvtjlt-*

Vi ﬁ'l'lzstg.rk'a-r‘ darfér att Sbﬂlﬁjg-ss_tﬁ mman faststdller resultatrdk-

ningen och-balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmate i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obéro-
ende i férhdllande till Fostighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar
Ti:}rs:ttanz-enilifgt_gad revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och

andamdélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det'-'Eifr aigre [senf som ht::r ansva re’t"ffjir“cltt' 'ﬁ'rs r'ed’wi'”s-n? ngen--- u pprﬁt*-

-’E—f’ nﬂgm vﬂse;n.tll_.gm fe.l.c:ktig_heter,- va.re.s.l_g.d-esm bemr pa ae-QE-nt-=

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheter, Den
upplyser, nar s& &r tilléimpligt, om férhélianden som kan paverka
f&i’rmégﬁ n ot -far‘ts'é':iittﬂr ver’ks'amh'et'en 'fjc-h att -mvéﬁ n'd-::' c:htc:uguw

inte om beslut hclr' fc:tttﬂts yim att clwecklﬂ verksamheten

Revisorns ansvar

Vara md! dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

-fi‘nns Fé-luktﬁigheter k‘tm up-p-stfi pf’: -gruﬁd av ﬂegieﬂtl'igheter eﬂ’er

Som del av en ._r;e-ﬁ-?i's'if;}'ﬂ enligt ISA uhvﬁﬂ-dﬁr'#i. professionellt om-

ddme och har-en professionellt skeptisk installning under-hela re-
visionen. Dessutom:

“ ide’ht’i’fizemr och b‘ed&mer*vi- ris-k'e rna for vasen’tllga felcz ktlgh'eter

'frﬂ_n- dess_m- rasker- aﬂh mh_::imtar rewsmnsb&ws som &r ;tlllm_ck-llga

och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oce-

gentligheter 6r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el
ler &sidostittande av intern kontroll.

J s’kdffﬁr vi 0ss en ﬁirst&elae av dén d-él av balrf:ig ets 'i'ntema kon-

inte fgr att uttﬂla 088 Gm..eﬁ_ektmteteﬂ i den lﬁte;r-mﬂ kontmllen.

» utviirderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen..
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig ostkerhetsfaktor som
avser sGdana héindelser eller férhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets forméga att fortstitta verksamheten, Om
v-i '-d?rc: r slﬂtsat‘seh attdet ‘fin'ris en -vﬁsemlig c'}sﬁ-k-E'rh'etsfak’tﬂr-,-"mﬁste

arnd i carsredcmsnmgen om clan vasentllgﬂ asakerhetsfﬁktorn eller,

om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

Brsredovisningen. Vara siutsatser baseras pd de revisionsbevis

arsredovisningen aterger de underligge

lamna en revisionsberdittelse sominnehédller véra uttalanden. Rim-

lig s@kerhet Gren hdg grad av sdkerhet, men &r ingen gamntl for
att en-revision som utfars enlxgt ISA ach gﬂd rews:ﬂnased i Svenge

som inhdimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida haindelser éller forh@llanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i Grsredovisningen, ddribland -upp-lgshi'hgwhcj och om

htindelserna pd ett sdtt som ger en rc::ttwscmde bl.lc_l..

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

[ﬁ*/ . tkPXQOBIA-BKOYQ_BGC ]
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srant Thornton

diiribland de eventuella betydande brister i.den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av @rsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens fBrvaltning for Fastighetsaktiebolaget Andalucia
Del Mar Torsten f6r Gr 2023 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhéllande il Fastighetsaktiebolaget Andalucio
Del Mar Torsten enligt god revisorssed i Sverige och har i durigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Revisorns ansvar

Vart ma) betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inh@mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av stikerhet kunna bedd8ma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot viisentligt avseende:

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ‘av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget &r fdrenligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
teiiffande bolagets vinst eller férlust. Vid f&rslag tilf utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r f6r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sétt.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Anton Bjsrk

Auktoriserad revisor

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
teda ersttiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller f&rl ust -in;tei...E':f':z_r'_ﬁ:’i-re;n-lﬁigt'-méd aktie-

bolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-

der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-

stdilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och ﬁiré_lt;g_et till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grun-

dar sig frismst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfSrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar gm'n:sk-n.i'ngenz p& Gadﬂﬂ.ﬂ..&-tg:ﬁfdér,-. omraden och for-
héllanden som ar vasantliga fér verksumheten och ddr avsteg och
gar igenom-och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forh@llanden som &r relevanta f6r véirt utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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