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Unobo Fastigheter Dalhem AB 2(12)
Org.nr 359106-8894

Styrelsen for Unobo Fastigheter Dalhem AB avger f6ljande drsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Edvard 1, Edvin 2, Elof 1 samt Elias 1.

Bolaget &gs till 100% av Unobo Holding 2 AB, org nr 559276-5621.
Koncernredovisning upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt sdte i Skane ldn, Helsingborg kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Till 16ljd av stigande rintor pa 14n har bolaget drabbats av 6kade réntekostnader under aret.

Pa grund av en covenantovertriddelse per 2023-12-31 klassificeras bolagets externa lan som kortfristigt.

Overtridelsen har i mars 2024 reparerats enligt villkor i det ursprungliga avtalet genom att bol ag;e_tihar
pantsatt amorteringsbeloppet pd ett konto hos kreditgivaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 45 447 43 732 43 306 42 972 41 825
Resultat efter finansiella poster .11 205 -909 5237 16 671 12 552
Balansomslutning 628 121 636 162 650 114 338 351 441 623
Soliditet (%) 28.5 28,7 30,3 7,8 2.3
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Unobo Fastigheter Dalhem AB

Org.nr 559106-8894

Fiirﬁnd'rj*ingar- i eget kapi’ta_l

Belopp vid 4rets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Foérslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

Balanserat

resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
I ny rékning 6verfores

Transaktion09222115557515755751 Signerat CH, KK, EH1, EH2
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resultat

-15034

15034
222 633
-22 633

-22, 632 503
159 899 466

159 899 466
159 899 466
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Totalt
182 582

1]
<22 633




Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

Resultatrikning Not 2023-01-01
Tkr ' 1 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 45 447

Ovriga rorelseintikter 118

45 565

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 23235

Ovriga externa kostnader -480

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och -
immateriella anldggningstillgangar -10 881
-34 596

Rorelseresultat 10 970

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 65
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -22 240

22175
Resultat efter finansiella poster -11205

Bokslutsdispositioner 4 -10 470
Resultat fore skatt 21 675

Skatt pa arets resultat : -958
Arets resultat -22 633

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-14 111
-15 020

14
-15 034

=) Signerat CH, KK EHL EH2 oo
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Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

Tkr

1ing

TILLGANGAR

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515755751  §€
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2023-12-31

626 435

26

904
627 365

627 365

38

189
D2y
756

756

628 121
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2022-12-31

634 410

203

634 639

70

4
1449
1523

1523

636 162




NG
n
]
N

s

=

B

Unobo Fastigheter Dalhem AB
Org.nr 559106-8894

l

alansrikning et
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver O

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsidttningar

La n.,g.fﬁl-‘ii'sﬁ-ga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557515755751 ey

Signerat CH, KK, EHL, EH2.

2023-12-31

30

182 532
-22 633

1359 899
159 949

1160

493

493

427 387
936
32 589

T
4. 830
466 518

628 121
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2022-12-31

50
S0

-15 034
182 532
182 582

427 9877
427 987

0
2923
17 567
08
4783
25 341

636 162
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Noter
Tl

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

O-C,h kﬂﬂ&@rnredowsnmg (K3)
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
[ntékter 'har tagits 'upp ti'll "vetkligt v’airdfe av Va*;'d som ierhéllits‘ cller k@m’m‘c‘r 'att e*rhé,lla% ech Iedmfisas 1

_lnt_aktelna__kan be.raknas p_a e‘tt.tlllforhtl_lgt..sa:i:t

Nettoomsittningen i bolaget bestdr av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska f6rdelar och risker som &r hdnforliga till
leasingobijektet i allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.
Anlidggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldgeningstillgngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsér tillampas:

Stomme, Stomkomplettering, Grund, Innervéggar 100
Fasad, Fonster, Yttertak, El, Vatten, Ventilation, Virme 40
Tekmska installationer 20

Inre ytskikt, Tillval dldre 50
Tillval ldngre livslangd 33
Tillval kortare livsldngd 10
Vitvaror 12
[nventarier och verktyg =
Markanldggningar 20

Transaktion 09222115557515755751 L=




Unobo Fastigheter Dalhem AB 8 (12)
Org.nr 559106-8894

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuel] skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive

skattemdéssiga vérden for tillgdngar och skulder samt fér Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

tht@amsattnmg
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

.R'e.s.ujgt.a,t: eﬁer .ﬁjn*a,n-s;i'ella‘,. poster o _ _ -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557515755751 ) Signerat CH, KK, EH1,EH2
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Unobo Fastigheter Dalhem AB

Org.nr 559106-8894

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskj uten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557515755751 Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-01-01

-2023-12-31

43

22

2023-01-01
-2023-12-31

~709

=21 531
-22 240

2023-01-01

-2023-12-31

-1 160

-9 310

-10 470

2023-01-01

=747

241
-958
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2022-01-01
-2022-12-31

22

3
26

2022-01-01

-2022-12-31

-103
-8 886
-8 989

2022-01-01

-2022-12-31

0
-14 111
-14 111

2022-01-01




Unobo Fastigheter Dalhem AB
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassiticeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Ombkilassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2023

Transaktion 09222115557515755751
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2023-12-31

663 393

746

-28 983
-10 880
-39 863

626 435

2023-12-31

45

45

Not 8 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anléiggningar

2023-12-31

203
2 861
-2 159

904

2023-12-31

1160

1160
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2022-12-31

615
2 822

663 393

-18 331

28 983

634 410

2022-12-31

45
45

17
8
-19

26

2022-12-31

1 480
-2 822

203

203

2022-12-31
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Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Belopp vid arets utgang

Not 11 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

241
493

2023-12-31

421 200

421 200

11(12)

2022-12-31

1
253

421 200
421 200

Avseende covenantsvertrddelsen sa hanteras denna 1 sam{orstand med kreditgivaren. I mars 2024

pantsattes amorteringsbeloppet pa ett nytt konto hos kreditgivaren.

Transaktion 09222115557515755751  §ee
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Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo

AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa rsstimma f6r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Havermark
QOrdf6rande

Krister Karlsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515755751

e Signerat CH, KK, EH1, EH2:
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Carl-Johan Hansson (CH) | Krister Karlsson (KK)

{  Unobo ” | Unobo

\ Personnummer 650303-4115 | Personnummer 700817-6633
| carl-johan.hansson@unobo.se | krister@sbbnorden.se
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Lo Erik Havermark (EH1) | Emil Helmerson (EH2)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
“som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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~dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Ei pa: https://scrive.com/verity
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Unobo Fastigheter Dalhem AB, org.nr 559106-8894

P S AT B Y A T TSNS, Sl oy ke s S mmmmmw R

Uttalanden

Vi har utfért-en revision av-arsredovisningen for Unobo Fastigheter Dathem AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unebo Fastigheter Dalhem ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens 6vriga delar. '

Da[hem AB
Grund for uttalanden

enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revi'sion'stje'réttielse 'sem innehéller véra uﬁalanden Rim’l’i’g sékerhet'ér e'n hf:'ig gra'd av sék'erhet men ér 'in:igen

vasentlig felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktigheter kan uppsta pa grund av eegenﬂlgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar fer rewsmnen av arsredavnsmngen f nns pa Rewsoramspektmnens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Fastlgheter Da[hem AB for ar 2023 samt av forslaget il di_sposmoner betraffande bolagets vmst eller for[ust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

" Signerat 2024-04-22 20:03:21UTC Oneflow ID 7261219  Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Fastigheter Dalhem AB enligt god revisorssed i
Svenge och har i évrigt fullgjmrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag t1!l utdelnmg lnnefattar detta bland annat en bedommng avom utdelnmgen ar fc}rsvarhg med hansyn till

konsolldermgsbehw Ilkwdrtet oc;h sta!!nmg 1 ::wrtgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnmgen r.:zch darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

vas_enthgt avseende

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

"\/ért'mél bét'réffande' revis'i@nen av 'f@rs.liaget 'ti!"l?' d'ispesfition*er av 'bo'lagets 'Vi'nst eIIEr' fé'rlust o'c'h dérmed 'VQrt

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
f&renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns P& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisormnsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den da‘g' som framgar av var elektroniska sighatur

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson Datum

Emil Helmerson

Auktoriserad revisor
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