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styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen foér Novasan fastighets Aktiebolag avger féljande arsredovisning.
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Noter

Styrelsens sate: Norrkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Bolaget hyr ut och forvaltar fastigheter.
Bolaget har sitt sate i Norrkoping.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nova Fastighetsforvaltning Aktiebolag, org.nr: 556055-6895, med

sate i Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1 800 1752 1 856 1782 1750
Resultat efter finansiella poster 1076 981 809 1055 1114
Balansomslutning 19 767 22139 22 032 21 264 20726
Soliditet (%) 22 16 12 10 6
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Nybildning 50 000 2 662 906 759 900 3 472 806
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 759 900 -759 900 0
Arets resultat 834 578 834 578
Belopp vid arets utgang 50 000 3 422 806 834 578 4 307 384
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 422 806
arets vinst 834 578

4 257 384
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 4 257 384

4 257 384



Novasan fastighets Aktiebolag 3(9)
Org.nr 559077-7834
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséattning 1799 585 1752 065
1799 585 1752 065
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -57 594 -149 717
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -387 423 -387 423
-445 017 -537 140
Rorelseresultat 1 354 568 1214 925
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 56 121 21073
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -334 463 -255 034
-278 342 -233 961
Resultat efter finansiella poster 1076 226 980 964
Resultat fore skatt 1076 226 980 964
Skatt pa arets resultat -241 648 -221 064
Arets resultat 834 578 759 900
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 17 350 661 17 738 084
17 350 661 17 738 084
Summa anléggningstillgangar 17 350 661 17 738 084
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 0 1522 658
Aktuella skattefordringar 53 681 0
53 681 1 522 658
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1767 087 1767 087
1767 087 1767 087
Kassa och bank 595 997 1111 350
Summa omsittningstillgangar 2416 765 4 401 095
SUMMA TILLGANGAR 19 767 426 22139179
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 422 806 2 662 906

Arets resultat 834 578 759 900
4 257 384 3422 806

Summa eget kapital 4 307 384 3 472 806

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 431 378 348 327

Summa avsattningar 431 378 348 327

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 13 219 000 13 819 000

Summa langfristiga skulder 13 219 000 13 819 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 600 000 600 000

Skulder till koncernféretag 950 727 3 653 903

Aktuella skatteskulder 0 5962

Ovriga skulder 169 021 109 504

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89 916 129 677

Summa kortfristiga skulder 1 809 664 4 499 046

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 767 426 22 139 179
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget
kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar foérknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anladggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foéljande komponentindelningar med nyttjandeperioder tillampas:

Stomme 50-100ar
Varme/sanitet 50-100ar
El 30-60 ar
Inre Ytskikt 10-25ar
Fasad 40-80ar
Fonster 40-60ar
Kdksinredning 20-40ar
Yttertak 30-50ar
Ventilation 15-35ar
Transport 20-30ar
Styr- och regler 10-20ar
Balkong 30-50ar
Badrum 30-50ar

Ovrigt 30-70ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det 1agsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder

Laneskulder skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Avsittningar
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Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanfoérliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter fran koncernféretag 53 596 21073
53 596 21073

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag 73 078 71645

73 078 71 645
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 19676 340 19 676 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 19 676 340 19 676 340
Ingdende avskrivningar -1 938 256 -1 550 833
Arets avskrivningar -387 423 -387 423
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 325 679 -1 938 256
Utgaende redovisat varde 17 350 661 17 738 084
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 10 819 000 11 419 000
10 819 000 11 419 000
Not 6 Uppgifter om moderféretag
Bolaget ingar i en koncern dar det dverordnade moderforetaget Wirstrom Invest AB,
organisationsnummer 556867-5473 med sate i Norrkdping upprattar koncernredovisning.
Not 7 Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000

Norrképing 2023-06-14

Patrick Wirstrém
Patrick Wirstrom



