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Undertecknad styrelseledamot i Heng Fastighetsforvaltning AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-06-26.
Arsstimman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Vanersborg den_ 2025-06-26
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsforvaltning samt dirmed forenlig verksambhet.
Verksamheten bedrivs 1 egna lokaler 1 Vanersborg

Under hésten 2013 f6rvérvade bolaget industrifastigheten, Fabrikdren 52, 1 Vinersborg. Under ar
2016 har fastigheten Fabrikoren 36 1 Vénersborg forvirvats, kopeskillingen uppgick till c:a 2.800 tkr.
Bolaget har under ar 2020 investerat c:a 500 tkr 1 ombyggnation av lokaler 1 Fabrikdren 52,
investeringen har klassificerats som byggnad och avskrives enligt plan.

Under ar 2017 har bygglov erhallits for en tillbyggnad av fastigheten Fabrikoren 36. Nedlagda till- &
ombyggnadskostnader ar 2021 0 tkr ( 2020, c:a 85 tkr ) har balanserats och redovisas i
balansridkningen som "byggnader & mark.

Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Fastighetsforvaltning i Blasut AB, (org.nr 556722-6443 ).
Bolager har under ar 2022 namnéndrats fran "Hanssonbil i Trestad AB" till Heng Fastighetsférvaltning
AB. Namnéndringen har skett fOr att béttre spegla bolagets verksamhet.

Bolaget har under innevarande rdkenskapsar erhallit ett ovillkorat aktiedgartillskott om 1.200.000 fran
moderbolaget. D4 tillskottet &r ovillkorat s& har det stirkt bolagets egna fria kapital i balansrdkningen.

Nagon anstélld personal har ej funnits 1 bolaget.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning tkr 1 473 1149 1 462 1 460 1372
Resultat efter finansiella poster tkr -1 124 851 32 45 57
Balansomslutning tkr 16 394 17 887 16 675 21 502 21 017

Soliditet Y0 4,4 3.9 23 1,7 1,5
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Forindring av eget kapital
i
& Aktie- Balanserat Arets
i kapital resultat resultat Totalt
& Belopp vid arets ingang 100000 285941 319014 704 955
E;: Resultatdisposition enligt arsstimman:
- Utdelning : -
5:5 Balanseras 1 ny rdkning 319014 319014 -
o Erhéllet aktiedgartillskott - - 1200000 1200000
CITJ Arets resultat -1179246  -1179 246
J? Belopp vid 4rets utging 100 000 604 955 20 754 725 709

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst 604 955

Erhallet aktiedgartillskott 1 200 000

Arets resultat -1 179 246

kronor 625 709
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning verfors 625 709
kronor 625 709

Resultat och stillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgéng
framgar 1 6vrigt av efterfoljande resultatrikningar och balansrikningar med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024

1472 832
15721

1 488 553

-1 729 039
-313 495

-2 042 534

-333 981

-370 265
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2023

1 149 225
2145763

3294 988

-1 718 841
-295 835

-570 265

-1 124 246

-55 000

-1179 246

-2 014 676

1280312

-429 200

-429 200

851 112

-453 000
-79 098

319 014
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Balansrikning
Tillcangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

13 479 536
372 958

13 852 494

13 477
2 463 765

43 236
19 875

2 540 353

2 540 3353

16 392 847
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2023-12-31

13 633 369
96 000

13 729 369

O L by W o ——

2 257 873
1 668 111

171 840
59 961

4157 785

4 157 785

17 887 154
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier, kvotvérde 100 kronor)

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av banklan 5,6
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

100 000

1 804 955
-1 179 246

625 709

#43 1Q9

13 840 289

13 840 289

391 604
42 344
46 131

1320 270
26 500

1 826 849

16 392 847
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2023-12-31

100 000

285 942
319014

604 956

704 956

14 227 186

TR ——y — T

14 227 186

300 404
29 456
63 848

1 385420
1 175 884

2 955 012

17 887 154
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Intikter

Forsédljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, 1 enlighet med
forsdliningsvillkoren. Forséljning redovisas netto efter moms, rabatter och kursdifferenser vid

forsilining 1 utldndsk valuta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde.
Utgifter f0r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddomda nyttjandeperiod. Néar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.

Linjir avskrivningsmetod anvénds {6r samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Industrifastigheter 50 ar
Bostédder 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgitten kostnadsfors linjdrt dver leasingperioden.

Kundfordringar.

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalit.

Soliditet.

BEget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Bokfort varde byggnader i Sverige
Bokfort virde mark i Sverige

2024

55 000

55 000

2024

15 490 976
110 000

15 600 976

-1 857 607
-263 833
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2023

T re— FRET

453 000

453 000

2023

15 490 976

-2 121 440

15490 976

-1 593 772
-263 835

-1 857 607

13 479 536

13 633 369

11 180 292
2 299 244

11 334 125
2299 244
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets forindringar

-Ink6p

-Forséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-FOrsdljningar och utrangeringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 5 Stallda siakerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Avsittning for ovriga langfristiga skulder

Avseende kortfristiga skulder till kreditinstitut

For egna ansvarsforbindelser
For moderbolag
For ovriga engagemang

Summa stédllda sdkerheter

2024

A e ST

160 000

326 620

486 620

-64 000

-49 662

-113 662

372 958

2024-12-31

17 279 000

17 279 000

17 279 000
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1657 270

-1 497270

160 000

-1 410 732

1378 732
-32 000

-64 000

96 000

2023-12-31

17 279 000

17 279 000

17 279 000
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Not 6 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande

poster 1 balansrdkningen:

Langfristica skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Korifristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

2024

13 840 2389

391 604

14 231 893
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2023

I

14 227 186

300 404

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen.

12 633 966

14 527 590

13 025 570

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2025-06-26 for faststillelse.

Vénersborg 2025-06-26
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Kim Hansson

W4

Marcus Hansson

7 ;55" /
J,.-"ﬂ' "y i ﬂ..--:f"f:"
.::L;Lrﬁ'-%%/{' 77 14

Fredrik Hansson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-26. Se dock notering i densamma.

Py T -

Gunnar Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Heng Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556712-3020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Heng Fastighetsforvaltning AB for riakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Heng Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Heng Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr ndodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppté(_:ka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Heng Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556712-3020
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Risken 1or att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hdgre én for en visentli g

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, {6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f&r min revision for

att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bilid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Heng

Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Heng Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar | | |
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hﬁr{syn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inanattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

Heng Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556712-3020
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utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedé6mning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fSrlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag anmérka pa att skatter, avgifter och moms vid flera

tillfillen inte betalats 1 ratt tid.

Vinersborg 2025-06-26
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Gunnar Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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