el sl i o] . i e T | e T L

ARSREDOVISNING
KONCERNREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Slatto Value Add Il AB

559323-1458

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberatielse 1
Koncernens resultatrakning 7
Koncernens rapport over totalresultat 7
Koncernens balansrakning 8
Koncernens rapport over férandringar i eget kapital 10
Koncernens kassaflddesanalys 11
Koncernens noter 12
Moderforetagets resultatrakning 39
Moderforetagets rapport 6ver totalresultat 39
Moderioretagets balansrakning 40
Moderforetagets rapport over forandringar i eget kapital 42
Moderféretagets kassaflédesanalys 43
Moderforetagets noter 44
Ovrigt

Hallbarhetsrelaterade upplysningar 55
FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststallts pa arsstdmma den 2024-0 ¢ - 2-@
Stamman beslottilike-gadkanna styreisens forslag till resultatdisposition.

Stgekfolm 2024- O 6724

. e gy ag - R B LR T

Johan Karlsson




ARSREDOVISNING
KONCERNREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31
for

Slatto Value Add Il AB

559323-1458

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaitningsberatlelse 1
Koncernens resullatrakning 7
Koncemens rapport éver lotalresultat 7
Koncernens balansrakning 8
Koncemens rapport dver fGrandringar i egel kapital 10
Koncernens kassafltdesanalys 11
Koncernens noter 12
Modeiforetagets resultalrakning 39
Moderforetagels rapporl over totalresultal 39
Moderloretagels balansrakning 40
Moderforetagets rapporl dver férandningar i eget kapilal 42
Moderforetagets kassaflédesanalys 43
Moderforetagels noter 44
Ovrigt

Hallbarhetsrelaterade upplysningar 93

Assunitly bOele 1802 7601764038 2008590 DL dBtqbe035a79311f0dbefed 7200955480 7 7a194af7¢Y3a0627 74400 ab 3189 450 st BTHT 3a58210 8095042450 30821d64 39




Slatto Value Add 11 AB
550323-1458

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
SLATTO VALUE ADD Il AB

Styrelsen och verkstallande direktdren f6r Slatté Value Add Hl AB avger hdarmed arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksambelen

Stalld Value Add It AB ér en svensk altemaliv investenngslond (AlF) registrerad hos Finansinspeklionen sam forvaltas av
Slattd Forvalining AB. Fonden (koncemen) har ell brelt Investeringsmandat med nuvarande Infiktning mot bostéder och

lager- och loglstiklastigheter, Koncernen inveslerar bada genom [6rviry av kassafiddesfastighater och genom
nrojekiulveckling ach samarbetar dven med andra parter i joint venture-strukturer.

Koncernen har inte haft nagra anstéllda. Under aret har koncernen kapt in tjinster som uthyrning, fastighetsfdrvaltning,
projekiutveckiare och affdrsulvackiare {6r alt driva pagasnde projekt.

Visentliga hiindelser under dret

Logitik och attindustri
Under arat har koncernen wtdkat silt fastigheisbastand inam logistik- ach lattindustsi Kaneeimnan har forvdrvat 14

fastigheter | Stockholm, Géteborg och Helsingfors.

Bostad
Koneernens joinl venture, SIattd Sveaviken Bostad AB har under dret (Erdigstalit tva hyresbostadsfastigheler och dirmied

méjliggjort infiyttning under 2023. Resterande fastighetsbestand ar under pagaende praduktion och férvéntas vara
fardigstallda under fiirde kvartaict 2024 och forsta kvartalet 2025. Totalt utvecklas cirka 1 500 hyresiagenhetor.

Hotell
Under aret tOrvirvade koncemen en hotelifastighet pa §5 rum i centrala Helsingfors. Farvarvet avser koncemens firsta

investaring tam segmontet hotall Vid tillrade stangdas hotallal {6r renavering och alardppning planeras ske under juns
2024

Koncernen férvdrvade och tilltrddde under 2023 dven en tomstalld kontorsfastighet | centrala Helsingfors som kommer
konverteras till elt hoteli med 92 rum och plancrat fardigstaliande under Srsta kvatalet 2025,

Ovriga investeringar

Infor nyemission i fastighetsbolaget Logistea AB, annonserad i juli 2023, {6rvarvade koncomen teckningsrétter fran fonden
Siattd Value Add 1 f6r en total képeskilling om 31 mkr. | samband med nyemissionen tecknades andelar for totalt 88 mkr.
Koncernan tecknade totalt 1 556 826 A-aktier och 12 306 006 B-akliar vid nyemissionen och blev vid tillfaliat dgare till 7.8%
av rosterna och 6.7% av kapilalst i Logislea. Vid siutet av aret uppgick koncernens dgande i Logistea till 6.5% av bolagels

aktier och 7.6% av botagets rister.

Finanslering
Under aret kallade fondan pa 642 mijjoner kronor som tiliférdes eget kapital genom tillskalt och nyanussion. Toialt

noddraget kapital fran investerare uppgar per arsskiftel lill cirka 1,6 miljarder krenor.

Under 2023 har kancernen, inklusive finansiering i JV-strukturer, upptagit langsiktig finansiering om totalt 573 miljonar
kronor och 2,75 miljoner euro. Vidare har koncernen upphandlat byggnadskrediliviamar om 24,41 miljoner euro samt gn
ram om 100 miljoner krenor avseende belaning av holerade aktier.

Hadllbarhetsrelaterade upplysningar
Hallbarhetsupplysningar enligt (EU) 2019/2088 and 2020/852 aterinns i bilaga.

Asseitly LOCTL1aL2T0d 1784030 168596 00dBid4be 0352743 11103betBed7 20085549 TC 7018401 1L 930627 74d0e aliad 93354 5d e B T8 T 3258 { 88354 285d 30821464 3%
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Vasentliga handelser eftor drets siut

Den planerade ombyggnationen avseende koncernens andra investering inom hotell har under férsta kvartalet 2024
pabdrjats. Fardigstéllande beriknas till forsta kvartalet 2025.

Resultat och stilining

Resultatrakning perioden Januari - december 2023

Drifibverskottet uppgick (6r &ret till 77 505 tkr (19 705) och ett {Brvaliningsresullat om <16 410 thr {68 173). Okningen i
driltdverskotle! beror pa all koncernen succesivl under aret har férvarvat och tilitratt fastigheter inom logislik- och
laltindustri samt fardigslall fastighetor under pagaende produklion. Resullalet for aret uppgick till 58 434 tkr (137 778) och
innofatiade vardefordndringar avsconde férvallningsfastigheter om 83 812 tkr (92 461).

Vardeflrandringar avseende koncernens forvaliningsfastigheter har péiverkats av att marknadens avkastningskray
penarelil stigit under arot Koncernen radovisade par 31 decembar 2023 positiva vardoforandringar avseende
virdefSrandringar av finansiella instrument orm 53 785 tkr (0} vilkel frdmst baror pa innehavet | Logislea som {érvarvades

under aret.

Balansrakningen perioden januari — december 2023

Tillgangar

Balansomsiuthlngen uppglek tilf 3 439 681 tkr (2 043 B40D) varav stora poster fram{éralil avser {orvaliningsiastigheter 1 833
761 kr {1 004 305) och andelar | joInt vantures 649 829 tkr (618 863).

Koncernens lorvaltningsfastigheter per 31 december 2023 hestad framst av fastigheter Inom logisitk- ooh dEttindustri,
Fdrandringen av farvaliningsfasligheter kommer av arets férvary inom framst logisitik- och 1attindustn men aven avseende
koncornans ftrsta invesloringar inom hololliastigholer dar lva fastighoter i Finland lillréddas undor dret. Kencernens
andolar | joint vonturo boslar av innehavet | SIattd Svoavikon Bostad AB som eldr {8r koncornens fastigheisbestand inom
bostdder Féréndringen mot féregacndo ar hiadeds av pagdende invasteringar samt att fva hyresfasligheter har {ardigsiélils
under arot

Eget kapital
Dol cgna kaplialet uppgick till 1 849 852 tkr (1 160 493) med en solidile! pa 53,6% (56.,8). I samband med att koncaernan

Investerar | nya tillgangar har kencernen kallat pa tiliskolt fran investerare som liliférls eget kapital under aret.

Skulder
Don rantebarands finansieringen uppgick per 31 docomber 2023 till 1 378 551 tkr (777 177) Okningen av réntebdrando
skulder hiinférs framst till de lastighelsforvary och projakt som skett och intells under drot.

Framtida utveckiing

Koncemens priméra mal &r all skapa vérds [0r sina Sgare, och i linje med detta &r fokus afl hilla investeringar inom ds
prioriterade segmenten och geogralierna som ger en atirakliv riskjusterad avkastning sami att driva utvecklingen av de
Kvarvarando prajekien, loverera pa de lighande affdrsplanerna samt att ha en opparlunistisk instéfining tll {Grsédljningar nédr
tillfallen uppstar. Koncarnen féljor marknadsutvaecklingan noggrant och ar rado all agara snabbt ifall Andrade fSrutssitningar
skulle paverka koncernens {rmaga att leverera pa sina langsiktiga mal.

Omsiilining, resultat och stiilining (koncernen)

Rosullatrikning I tkr 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 84 376 28 397 0 .
Resultal fGre skaft 121 187 160 634 94 801 -
Balansrdkning | tkr

Eget kapital 1 849 852 1160 485 469 386 -
Balansomslutning 3 439 681 2 043 840 502 355 .
Soliditet 53.8% 56,8% 93.4% -
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Risker och riskhantering

Koncernen dr genom sina verksamheter exponeral 0r olika typer av risker som har betydelse 10r bolagens framlida
verksamhet, resultat och finansiella stalining. Yitre faktorer som kan paverka verksamheten delas in i strategiska,
operationella och finansiella risker samt varumaéarke. Riskbedomningen &r darior en central del av den arliga
slrategiprocessen. Malet med koncernens riskhantering ar att identifiera och hantera de risker som kan paverka balaget

Do operativa nskerna hanleras av respokiive dotlerfdrelag och boskrivs nedan.

Risk Riskbeskrivning

Hantering

Finansiella risker tor koncernen

Faslighetsbranschan pdvorkas
gonerollt av etl antal makrofaktorer.
Hit hér till exempel den allménna
ekonomiska utvecklingen, hur
sysselsiittningen ulvecklas och hur
samhiiliet och {Grutséliningarpa fér
Makrofakiarer bland annat boende, sjuk- och

h&lsovard samt ftretagande fordncras.

Utvecklingen Kan se olika ut { olika
delar av landet varfor det Ar vikligt att
férata drivkraftema fér lokal och
regional titlvaxt

Risken hanleras panda genom
omvarldsanalyser saml genom konsoervativa
antaganden i kalkyler och affarsptaner #6r de
enskilda projekten,

Koncemens forvaltningsfastigheter
varderas till verkligt virde., Det
verklina viirdet baseras huvudsakligen
pd tva huvudkomponenter;
driftsresultat och marknadens
avkastningskrav. Driftsresultatet
paverkas av ell anlal fastighels
specifika paramelrar sasom hyresniva,
vakansarad och kostnader fér drift och
underhdll. Marknadens
Marknadsvéarde fastigheter avkastningskrav paverkas bland annat
av ranlenivaer och orlspacifika
omstindigheter. Forandringar i
marknadens avkastningskrav kan
innebiéira atl fastigheternas virde
minskar. Vardet kan ocksd minska till
f6lid av att fastighetsbranschens
tillgéng til} finansiering minskar.

For att sdkerstélla och utveckla virdena i
fastighetsporiféljen arbetar koncernen
kontinuerligt med alt utveckia
fastighelsférvallningen. Koncermen Kan 1 nagen
man begrénsa riskerna med {6randrade
avkasthingskrav genom alt bland annat arbeta
med geogralisk koncentratlion till orter med god
tillvéxt och god likviditel pa
transaktionsmarknaden.

Fastighelsbranschen 4r kapitalintensiv
och Hven sma IGréindringar |
lagstiftning avseende till exempel skatt
aller frandrad fastighetslagstiflning
Férandrade lagar och regler skulle kunna fa en batydande
paverkan pa branschens
forutsattningar octt bolagets resultat.

Riskema hanteras frdmst genom att, bade internt
och | samrad med exlern experlis, 1dlja
fordndringar av praxis ach utvecklingen av nya
regelvark,
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Operationella risker

Transaktionsrisket

Hyrasintaktor

Projekt

Koncernens inlakier beslar av

Faslighetstransaktioner ar {Grenade
imed osakerhel och risker. Del kan
handla om ofdruisedda
markfdrhallanden, legala fragor,
ekononuska ataganden,
myndighetsbeslut och hantering av

hyresgastor.

hyresintékter [8r lokaler samt laget-
och logistiklokaler. Om vakanserma
okar i bestandot kommer
hyresintaklerna att minska. Risken for
hyreshort{alt 6kar om hyresgéster
forlorar sin inkomst, sdger upp
hyresavtal eller far férsdmrad
belalningsiormaga, Intaklerna
pdverkas om bolagete hyresgisler
undgrlater att betala hyra. Vakanser
och uteblivha hyresintéktor kan ocksa
[& en negativ paverkan pa
faslighelernas virde. Yllelligare en
tisk &r att resultatet av de arllga
hyrasforhandlingarna 1or bostader Inte
fdljer den allménna kostnads-
utvecklingen.

Koncernen badriver
nybyganadsprojekt i alika former varav
riskerna i projektporiféljen inom
koncornoen frémst ér relatorade til}
upphandling av entreprendr och andra
samarbelspariners. Felakliga val av
enlreprenorer och andra
samarbelspailners kan fa slora
konsekvenser i form av
kostnadsokningar, kvalitetshrister ach
frseningar. Aven ofrutsedda
handelseor kan férsana eller f6rdyra
projekt.

Om konosarnen brister |
projketkalkyleringsprocessen kan det
leda Il felakliga investeringsheshut
ach att projketet bllr dyrare &n
forvantat, Om dessulom projketot
planeras med fel ingangsvirden kan
det leda till svarigheter med alt leva
upp fill férvantad projekivinst.

Entrepronadprojokt kan vara
forknippade med miljé- och
arbetsmiljérisker.

For all hantera riskerna genomférs vid respeklive
transaklion aen due dillipence som bland annat
Inkludorar en legal analys av befintlig
dokumentation, genomgang ay mark{érhallandasn
och tekniska brister, information om tvister,
analys av skattesituation med mera. Detta i syfte
alt 16+ bado kipare ach sliljare ati idonlificra,
hanlera och frebygaa transaktionsrisker.

"Vid tecknande av hyresavial gors en bedamning

av hyresgdstens ekanomiska {&rutséilningar.
Enskilda hyresgéastars bristande
belalningsfGrmaga vigs upp av det stora antalst
hyreskontrakt.

For lager- och logistikfastigheter tecknas ofta
lange hyresavial med siabila och langsiktiga
hyresgtister, men det forekommer éven korla
hyrasavial. Fir all begriinsa exponering mot
aviiyttningar och hyrestdriuster sirévar koncernen
cfter langa kundrelationer samt efter att prioritera
hyresgédster med hiig kreditlvardighel, Koncemen
atbelar kentinuestigh med atl omféthandla
bellnllina byresavtal | sylte alt minimera risken pa
Kort sikL Sldrsta dolen av hyreskontraken, mer an
95% &r dven inflationsjusterade och kopplade till
KPI

Risker forknippade med projekiutveckling och
prajekigenomidrandet hanteras genom all anlita
och behalla kompententa uppdragstagare samt
genom atl uppratia relovanta rutiner och boshat.
Upphandlingen av leveranttrer och entreprendirer
byguer pa saval langsiktiga relationer som alt de
konkurrensutsatts. Koncemen arbolar dven med
framiagna avialsmallar saml med s10d av junidiskl

hitrdde dér sa 8r i8mpligt.

Kaneamean arhelar i bdiga skeden med
slutkosinadsprognoser och alfdrskalkyler tér atl
sakerstalla relevanta och nmliga ingangsvarden
igenom hela projekinrocessen.
Elutkostinadaprognoser och affdrakalkyler
uppdateras l6pande varje Kvartal och riskreserver
i prognoser och kalkyler ska tanga upp en volatil
entreprenadbransch och mdéta risken kopplat till
fordyrningar och fSrseningar.
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Finansiella risker {Or koncernen

Réntorisk

Foréndringar i marknadsrantor

paverkar upplaningskosinaden, vilket
gor alt ranlokostnaderna kan paverka

koncernens avkastningsmaojligheter
och finansiella silualion.

Forutsattningarna pa réntemarknaden
och i sin tur ranteldget kan férdndras.

Den finansiella verksamheten i koncernen bedrivs
| enlighet med den av styrelsens faststillda
finanspaolicyn. R&nteriskerna begrénsas gonom
kontinuerlig tillgang till flera ofika
finansieringskétior och dénmed mjlighet al vélia
den mest férdelakliga finansteringskéllan, Risken
for Okeds réntekostnader il [Bijd av forédndring |
marknadsrantor ar svar att hegrinsa under
uppforandeskedet, eftersom projekifinansiering
vanliglvis inte brukar rantesakras, men kan
hanteras med hjélp av rintederival vid

fardigstallande, framst rinteswappar och

rantatak.

Refinansieringsrisk

Likviditolsrisk

Varumirke

Anseende
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Koncernen ar beroende av exlema
parter 10r refinanstering. Med
refinansieringerick avees risken att

likvida mode! into finns tillgangliga och

att finansiering bara delvis aller inte
alls kan erhallas, alternativt till en

fdthéjd kosinad.

Koncemens finansiering bestar till
slrsta del av obligationsian,
hyggnadskreditiv och egen
halansrékning {fondstrukiur).

Koncarnen hanterar refinansiaringsrisken ganom
all stréva after en divarsiferad laneporlfdl samt
genom med afl sprida laneporiféliens farfallotider.
Koncerhen arbelar med ot flertal olika banker fér
att minska beroendet av enskilda banker. Lén ska
forldngas i god tid {dére forfallodatum for att

minska refinansieringsrisken.

Likvidilotsrisk &r riskon for att
koncernen far svarigheter att fuligtra
sina forplikielser och finansiella
alaganden.

Risk fr att hankernas kiav dndras
med kort varse! far att uige

byggnadskreditiv kan férsvara
finansi¢tingen.

Det satt pa vilket koncernan beadriver

sin verksamhet kan langsikiigl
paverka bolagets anseende. UtiGrs
arbotet enligt gallande krav, intermna
regler och omviérldens forvantningar
bibohalls eller starks bolagols
anseende. Om déremot misstag
begas pa grund av bristande
kompetens eller ckunskap om
géllande regelverk kan anseendet
pavorkas negativt.

Likviditelarisken hanteras gonom atl (ilirdckliga
likvida medel skall finnas tillgangliga fér ait
upplylia betalningsférpliklelser nar de Srfaller till
batalning samt genom kontinuerdig uppflining av
prognosticerat kassaflode. Koncernen arbotar
[Gpande med likviditetsplaner {6r varje enskilt
projeki ach invastering och {Gr bolaget i sin helhat
I sylte all sikerstalla likviditelsboredskapen | god
tid innan kapital ska allokeras.

i

Koncernen har ett tecknat forvaltningsavialet med
Slatte Farvaltning AB som férvaitar
fondverksamheten. SIattd Forvalining AB
ofterstrdvar att {dlja uppstéllda regler och
omvérldens férvantningar och har antagna
rapporteringsrulingr oot on omfaltande
uppsaitning av styrande dokumont som
fortiépande kommuniceras till samtliga
medarbetare. Dokumenten uppdateras [Bpande.
Koncernen har dven en upprétiagd
kriskommunikaliongplan, vilken syflar till alt vara
ett stéd och et hjdipmedel vid en krissituation 16r
att pa basta sétt ska ta hand om kundor,
investerare, samarbeltspariners samt vari
farlroendekapital och varumérke,
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Hallbarhet

Halthathetsrisker beskriver hur Koncermens verksamhet kan péverka méanniskor, miljé och samhélle.

roncernan daver aft tydligt och madvelet miljGarbeta for alt minska sin egen och sina kunder och leverantérers paverkan
pa miljon. Genom alt bedriva el systematiskt halibarhetsarbete | affdrsmodallen gar det atl vidla dtgérder med hinsyn till

ekonomi, ekolog och social paverkan i alla skeden av investeringarnas cykel. Hallbarhelsstyrning inom projekt innebér att
dvergripande mal tidigt formuleras och att detaljerade mal successivt konkretiseras i specifika métbara krav och

indikalioner. Flertalot av Koncerons fastighetsprojokt har som mél att uppnd miljoklassificoring i form av miijébyggnad
Silver,

Forslag till disposition av vinst eller foriust (SEK)

Till arsstammans {Srfogande star Bljandoe vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran fOregaende as 1 544 525 18D
Utdelning 0
Arets resultat -45 (152 708

1499 442 402

Styrelsen f6reslar att
| ny rikning balonseras 1499 442 482
1 499 442 482

Assehlly bUL7e1acs7ed178403821 859000dBidbie035a7931110dbefOed720b405490e 7 72194af7(838627740d00a034893543de BT873a5821¢8d9504265d30821d64 3%
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not

Assently bOe7e1ae70d178403821c859¢00dB14be035a7931H6dbetGe (7200955489 ce 7¢ 7a194al7¢ 9340277400 a063459354 3de b 787 3a5821c 809504 295d 3082 1d64 39

2023-01-01 2022-01-01
Belopp | TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Hyrasintaktor 3 4 94 376 28 397
Ovriga intakter 3 18 572 115
Drift- och underhallskostnador 5 .35 442 -8 807
Driftoverskott 77 505 19 705
Centeal administration 5 6 -88 423 -53 544
Resultat fran andelar i intressefbretag/joint ventures 7 31065 116 810
Finansiella intékter 8 33 724 13 168
Finansiella kostnhader 2 -70 110 -28 052
Avskrivningar -171 -15
Forvaliningsresultat -16 410 €8 173
Resultat fore vardefordndringar -16 410 68 173
Virdefdrandringar férvaltningsfastigheter 10 83 812 92 461
Viirdefdrandringar finansiella instrument 11 53 785 -
Resultat fore skait 121 187 160 634
Aktuell skatt 12 -2 680 676
Uppskjuten skatt 12 -60 072 -22 180
ARETS RESULTAT 58 434 137 778
Resultat hanforligt till
Modarbolagets aktindgare 58 434 137778
innehav utan besatmmande Infiytande - -
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not  2023.01-01  2022-01.01
Belopp | TSEK 2023-12-31 2022-12-31
Arots resultat 58 434 137 778
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Poster som kan komma alt omklassificeras till resultatrdkningen
Omréikningsdifforens avseende utlandsverksamhot =10 890 4 987
Summa ovrigt totalresultat -10 890 4 987
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets akiiedgare -10 890 4 987
Innchav utan besttmmande inflytande
ARETS TOTALRESULTAT 47 544 142 765
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KONGCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING 2023-12-31 2022-12.31

Belopp i TSEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 13 1 993 761 1004 305
Nytljandorétistiligangar 14 30 593 -

Summa materiella anliggningstiligangar 2 024 354 1004 Sﬂg
Andelar i joint ventures 15 649 928 618 865
Uppskjuten skatt 12 506 -
Finansiclla tillgangar vérdorade tili verkligt varde 16 175 817 .
Andra langfristiga fordringar 21 20

Summa anlaggningstillgangar 826 272 618 885

Omsittningstillgangar
Kundfordringar 3 078 o 381
IFordringar hos intresseféretag/joint ventures 17 220 050 324 249
Ovriga fordringar 18 25 008 42 116
Fdrutbetalda kostnader ach upplupna intékter 7027 352
Likvida medel 19 33 889 48 551

Summa omsittningstillgangar 589 055 420 650

SUMMA TILLGANGAR 3 439 681 2043 840

Assently bOe/7¢ Tac276d 1784038210 858 00dBfdbe035a7931116dbef9ed7 200955490 7( 7a194ai7c83a62774d{e 863489354 3U 878730581 8d%504295d30821d64 39
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING Not 2023+12-31 2022.12-31
Belopp | TSEK
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktickapital 20 56 46
Qvrigt tillskjutat kapital 1 590 125 948 323
Balanscrade vinstmedael inklusive drets resultat 259 671 212 126
Summa eget kapital 1 849 Bﬁ? 1 160 495
Langfristiga skulder
Uppskjulen skatteskuld 12 85 196 34 723
Réntebdrande skulder 21 882 332 251 B87
Finansiella skulder virderade till verkligl varde 3 550 i
Andra langfristiga skulder 40 -
Leasingskulder 14 30 593
Summa langfristiga skulder 1011711 286 610
Kortfristiga skulder
Réantebérande skulder 21 496 219 525 290
Laverantérsskulder 3 005 36 615
Skatioskuldar 2418 652
Ovriga korlfristiga skulder 24 40 578 17 457
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 25 35 898 16 721
Summa kortiristiga skulder 578 118 596 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 439 681 2 043 840

Assetitly blu7elacz7bd178403821e 85500 dB1Abe035a79311ludbelBed720L955490¢ 7¢ 74184af7cB3a027 7400803490354 3de 8787 3ab821c BAYHLA2895d3082 1064 3Y
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Moderbolagets akliedgare
Bolopn | TSEK
Eget kapital
Balanse¢rade hanicrligt tilt
Valutaomrdknings- Ovrigt tllakjutet vinsimoedce) InK) arets moderfdrelagets Totalt eget
Akilekapital reserv kapltal resultat aktleigare kapital
ingaende eget kapltal 2022-01-01 36 - 499 989 69 361 469 386 469 366
Arels resullat 137 778 137 778 137 778
Ovrigl totalresultat . " 4 "
Arets totalresultat - 137 778 137 778 137 778
Transaktioner med aktieagare >
Transakhoner med innehav utan bestammande infiytande - - “
Nyamisstoner frin tidigare &r . -
Nyemission 10 £48 334 - 548 344 548 324
Valutakursdifferens 4 947 - 4 887 4 987
Ulgaende eget Kapital 2022-12-31 45 4 947 948 323 207 139 1180 435 1180 495
Ingannde eget kapital 2023.01.01 48 4 OR7 848 323 207 139 1160 485 1 160 495
Arets resuliat 58 434 58 434 58 434
Ovrligt totalresuliat : £
Arets totalresultat . 58 434 58 434 58 434
Transaktfoner med aklleagaro
Nyamission 14 . 11 11
Kostnad nyamissioner 506 5006 -308
Aliedgartliskott 642 308 642 308 642 308
Valutakursdiferens - -10 890 -10 890 -10 3910)
Utgacndo egot Kapltal 2023-12-31 57 -5 903 16901256 265 673 1849 8562 1843 852
10

Assently LOe71acl76d 178403821859 00ubidbe 0353793 11H0dbel9ed72009554Y9 e 7 7a194af7(Y30hH 27 74000 at- 14684 284 5l K787 34582108065 4285d 3082 1d643Y
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2023-01-01 2022-01-01
Belopp | TSEK Not  2023.12-3% 2022-12-31
19
Lopande verksamheten
Rosultat f8re virdeférandring -16 410 68 173
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet -58 275 -128 515
Belald inkomstskatl 451 -25
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire 75 137 -60 367
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran forindringar | rorelsekapital
Férdndring av rérelsolordringar 13 862 -27 282
Férédndring av rérelseskulder -21 264 63 739
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -83 239 -21 910
Investeringsverksamheten
Férvdry av fdrvaltningsfastigheter -843 777 412 391
Investeringar i férvaltningsfastigheter -48 B38 -436 859
Investeringar | finansiella antaggningstiligangar -118 482 0
Utldning lill introssofdretag/joint ventures -162 450 -386 817
Kassaflode fran investeringsverksamheten -t 173 545 -1 245 867
Finansleringsverksamheten
Nyemission 0 549 087
Aktleagartillskoft 641813 0
Upptagna lan 1084 093 773177
Amortering av rdntebdrande skulder -483 938 0
Invasteringar | minaritel 0 -13 347
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1241 969 1 308 917
Arets kassaflode <14 816 41 140
Likvida medel vid arets borjan 48 551 7412
Kursdifferens i likvida medel 163 0
Likvida mede! vid arets slut 33 889 48 551

Assontly bOe/etace 7TLd1784030 21 b Ye00uttdbe 035a793 1HOUbLelfYLd720bG554% e 7¢ 7a 1948 79400277440 at- 3494 454 30 BTBT7 4ab 8211 Bd55 445130821004 3Y
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Alman information

Slatto Value Add 1 AB, org nr 559323-1458, med sate i Stockholm utgor moderforetag for en koncern med dotterféretag
enligt not 37 nedan

Moderbolag til 81atto Value Add Il ABar SIattd Forvaltning AB, org nr 556920-6724. Brofund Group AB, orgnr 556932-
0541 &r hibgsta koncernmoder dar Koncernredovisning upprétias.

Siaitd Value Add | AB:s konlor &r belaget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen det datum scm framgér av deras elekironiska undersknift och kommer att
forelaggas pa arsstdamman under 2024 for faststaliande.

Grund (Gr rapporternas upprittande

Koncernredovisningen fér Statta-koncernen ("Siattd") har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen, RFR 1
Kompletierande redovisningsregler for koncerner, samt International Finangial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar

fran IFRS interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter 1 bverensstammelse med IFRS krdver anvéndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsdndamdl. De finansiclla rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt drift. Vidare kravs att
ledningen gor vissa beddmningar vid tilampningen av koncernens redovisningsprinciper. De onraden som innefattar en
hog grad av bedomning, som &r komplexa eller sadana onraden dér anlaganden och uppskattningar dr av vésentig

betydelse {0r koncernredovisningen anges i respektive nct,

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper somkoncernen utomi de fall som anges nedan under avsniltet

"Moderbolagels redovisningsprinciper®. De avvikelser som {tdrekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
féranleds av begransningar i mojligheterna ati tilldmpa IFRS i moderbolaget bl foljd av ARL samt i vissa fall pa grund av

géllande skatteregler.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta dr SEK, viken ar moder{tretagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas
alla siffror 1tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentfrerad till Svernige varvid omfaltning av

transaktioner t annan valuta &n svenska kronor &r mycket begransad.

Nya standarder och tolkningar som tradde | kraft 2023

Nya eller &ndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fran 1 januari 2023 och som pAverkat den finansiella
rapporleringen ar Utlormning av finansiella rappotler (IAS 1) hkonwsiskatler {{AS 12). | enlighel med Orlydligande av
redovisning av uppskjutna skalter hanforliga til enskild transaktion redovisar vi nu uppskjulen skalt avseende leasingavial
for tomtratt. Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld uppgadr tii samma varde som nettoredovisas i
balansrakningen. Andringen har Inte paverkat beloppen somredovisas |jamforelseperioden och inte haft ndgon
resultateffekl pa innevarande period.

Assenlly hle7e1dacz70d 178403821 859000dbidbet}dba 793 1HOdbetBed 7200495548 0e 7 7a184al 704930062 77430 a0 4489354 3d B787 4abH 210 8d85042950330821d04 3Y
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Nya standarder och tolkningar som annu Inte har tilampats av koncernen

Nya standarder for tillampning fran och nied 1 januari 2024 har inte tilimpals i fortid och forvantas inte komma alt ha
nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter

Konsollderingsprinciper

Dotlerforelag ar alla foretag (nklusive strukturerade foretag) over vika koncernen har bestammande inflytande.
Koncernen kontrollerar ett foretag nédr den exponeras {or eller har ratt til rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och

har mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotlerforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande nflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da del bestaimmande infiytandet uppheér

Andcl av eget kapital hanforligt tl agere med innehav utan bestdmmande inflytande redovisas som en sérskild post inom
eget kaptal separerat fran mederbolagets dgares andel av eget kapital Darutover lannas sarskild upplysning omdess
andel av periodens resuliat.

Ritteise av {el
Vasentliga fell tidigare perioder raltas [ de {Orsta finansiella rapparierna somavges efter upptackten av felet. Datta sker

genom att rakna om jimforels ebeloppen {or den tidigare eller de tidigare perioder som presenterats dar felet uppkom eller
om felet uppstod fére den lidigaste foregaende period som presenteras, rékna om de ingaende balanserna for tillgangar,
skulder och eget kapital f&r den tidigaste foregaende period som presenteras.

Rorelseforvarv kontra titlgangsforvarv

Vid forvédry av bolag gors en bedbmning av om forvéarvet ska klassificeras som et tillgangs- eller roreslefdrvary. ElL
tilgangs forviry foreligger om forvarvet avser fastighater men inte innefaliar organisation, personal och de processer
som kravs for alt bedriva verksamhetan. Ovriga forvary ar roérelseférvéry.

En viktig skilnad | redovisning av lilgéangsférvéry, jamfort med rorelseforviry, 8r att ndgon uppskjuten skatt inte redovisas
vid det Torsta tlifaliet tilgangen tas upp i balansrakningen.

Skillnaden mellan anskafiningsvardet for rorelsefdevédry och forvarvad andel av nettotillgangarna i den forv8rvade
verks amheten klassificeras somgoodw ill och redovisas som mmateriell tligang I balansrékningen Goodw il varderas til
anskaffningsvéarde minus ackumulerade nedskrivaingar.

Forvarvsmeloden anvands (6r redovisning av koncernens {orvary Kopeskilingen for forvarvet av elt dotterforetag
utgdrs av verkligt varde pa dverlatna tilgangar, skulder som koncernen adrar sig til tidigare &gare av det forvarvade
bolaget och de akller som emilterats av koncernen. ldentifierbara fbrvérvade tilgangat och bvertagna skulder ieft

rarelsefoérvéry varderas inledningsvis til verkliga varden pa férvarvsdagen.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelsefdrvary och férvarvad andet av nettotilgangarna i den férvérvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som imimateriell tilgang { balansrakningen. Goodw ill varderas (il
anskalfningsvarde minus ackumulerade nedskeivningar.

For vane forvary dvs forvary fér {orvéry, avqgor koncernen om innehayv utan bestdmmande inflytande 1 det forvérvade
foretaget redovisas til verkligt varde eller till innehavets proportionella andel | det redovisade vardet av det forvarvade
foretagets Wentifierbara nettotilgangar

Férvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar vid rorelseldrvéry och akliveras pa de fbrvérvade
nettclilgdngarna vid tilgangsforviry. Koncerninterna transaktioner, balansposter, intékter och kostnader pa transaktioner
mellan koncernforetag efimineras Vinster och forluster somresulterar frar koncerninierna trans aktionar och som ar
redovisade tllgangar elimineras ocksa. Redovisningsprincipeina {or dotter{éretag har i {orekommande fall &ndrats 161 att
garantera en konsekvent filldnpning av koncernens principer.

Koncernen har ¢ haft nagra rorelsefdrvary under innevarande eller féregdende ér Alla koncernens fdrvary har
klassificerats somtilgéngs {orvary.

Assently bOe7elacs70d178403821e859e00dBf4be035a793 116dbefBed720b955490e7¢ 72194a17c89%a62774d0ea034993543d B787 3a582fc 8095 4255d30821d0439
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Omrakning av utlandsk valuta

(i) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funklionell valuta da den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvands i den prindra ekonomiska miljo dar respektive enhet huvudsakligen &r verksam. |
koncernredovisningen anvands svenska kroner (SEK). som &r moderforetagets funktionella valuta och koncernens

rapportvaluta.

(i{) Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géiller pd
transaktichsdagen. Valutakursvinster och foriuster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid
onrékning av monetéra tilgangar och skulder i utlandsk vatuta till balansdagens kurs, redovisas irérelseresultatet i
rapporlen dver tolalresuitat.

Valutakursvinster och -foriuster somhéinfor sig lill lan och lkvida medel redovisas irapporten bver totalresultat som
finansiella intdkter eller kostnader. Alla dvriga valutakursvinster och -ftrluster redovisas i postern “QOvriga
rorelsekostnader” respeklive "Ovriga rérelseintakter™ i rapporten éver totakesuitat.

(i) Omrdkning av utldndska koncernfiretag

Resullat och finansiell stédllning {Or alla koncernféretag som har en annan funktionell valuta 8n rapportvalutan, onvadknas
til koncernens rapportvaluta Tillgangar och skulder f6r var och en av balansrakningarna omraknas fran
ullandsverksamhetens funktionella valuta til koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, til den valutakurs som
rader pa balansdagen. Intakter och kostnader {6r var och en av resultatrakningarna omraknas till svenska kronor il den
genomsnitiskurs som forelegat vid varje transaklionstidpunkt. Onvdkningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av
utlandsverksamheter redovisas i dvrigt totalresultat,

Samarhetsarrangemang / jJoint vantures

Med samarbetsarrangemang avses foretag dér koncernen lilsammans med andra parter genom avial har ett gemensamt
bestarmande inflytande over verksamhaten Etinnehav iett samarbelsarrangemang klassificeras antingen somen
gemensam verksamhet cller som eft joint venture beroende pa de réttigheter och skyldigheter respektive investerare har
enligt kontraktet { koncernen har nnehaven klassificerals som joint ventures franst pa grund av att koncernen har ralt kil
nettotilgangarna istafiet for direkt ratt Uil tdlgadngar och atagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilampning av kapitalandelsmetoden varderas
Investeringen inledningsvis till anskaffningsvérde i koncernens rapport dver finansiell stélining och det redovisade vardet
Okas eller minskas darefter for alt beakla koncernens andel av resultat och Svrigt totalresuliat fran sina innehav efter
torvarvstidpunkten

En bedOmming gbrs vid vasje rapportperiods slut omdet {Greligger ell nedskriviingsbehov [ investeringen 1 elt
intressebolag eller joint venture. Om sa ér fallet gdrs en berdkning av nedskrivningsheloppet som motsvaras av skillnaden

Assenlly bOe7¢ 1ac276d178403821C859000dB1dbe 0354793 1HLALel9ed7200985490e 7T¢ Ta 1444l 7 Y3ab /774000 aL 3499 454 83U KTE 7 305821 8d9504 255030821364 39
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Leasingavtal

Koncernen som leaseglvare

Leasing dar koncernen &r leasegivare Kassificeras antingen som finansiell efler operationell leasing. Leasingavial dar i alit
vasentiigt alla risker och farmaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationellt
leasingavtal. Hyreskontrakl hanforliga till forvaliningsfastigheter @r att betrekta som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasefagare

Leasing dar koncernen &r leaselagare redovisas | enlighe! med IFRS 16 Leasingavtal vike? innebar att tligangar och
skulder h&ntdrliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen sasom nytijanderatter.
Koncernen har identifieral tomtrattsavial som sina mest vasentliga leasingavial. Tomtratler betraklas enligt IFRS 16 som
eviga hyresavlal och redovisas til verkligt varde och kommer dérfor inte all skrivas ay. Vardet pa nythanderéttstilgangen

kvarstar Uil nasta omforhandling av respektive fomtraltsavaald. Leasingskulden amorteras Inte utan vérde! ar oférandrat
fram till omforhandling av respektive tomirattsavgald. Kostnaden for lomtrait klassificeras som en finansiell kostnad

Lanekostnader

[ koncernredovisningen inréknas lanekostnader § anskaffningskostnaden for f1orvaltningsfastigheter under uppférande |
fall det &r lAngre projekt. Generellt géller att lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begrénsas till tillgdngar somtar
belydande tid i ansprak for fardigstallande, vilket {Or koncernens del omfattar uppforande av forvallningsfastigheter
under uppforande 1 l&ngre projekt. Rantekostinader inraknas 1 anskaffningsvardet fram till tidpunkten da byggnaden
Utdelningar

Ltdelning il Moderfbretagets aklieagare redovisas som skuld i koncernens finansiela rapporter | den period da
utdelningen godkanns av moderbolagets aktieagare

Kassaflodesanalys

Kassallbdesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafidodet omfattar endast transaktioner som
medfdrt in- eller utbetaningar.

Assently bOe7¢ 1ae76d178403821 B59<00dB14be035a79311I00bef9ed720b955490 7( 719441783402 774d0eal 4495353 3d 8787 3098210 8U8504.295d30821d64 39
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Not 2 Kritiska bodomningar cch uppskattningar

Uppskattningar och bedomningar utvarderas ldpanda och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

) forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhdllanden.

"

¢

¢§§ Koncernen gor uppskatiningar och antaganden om framtiden. De uppskatiningar for redovisningsdndamal som blr foljden
f:}! av dessa kommer, definitionsméssigt. sailan att motsvara det verkliga resultatet, De uppskatiningar och anfaganden som
i Innebar en betydande risk {Or vasenlliga justeringar |redovisade vargen tor tlligangar och skulder under nastkoimmande
E:; rdkenskapsar behandlas irespektive not.

o

‘E% Kiassificering projekt och exploateringsfastigheter ach forvaliningsfastigheter

| samband med forvary av en fastighet gérs en bedidmning om fastigheten ska utvecklias eller anvédndas som
forvaliningsfastighet Bedomningen far paverkan pa koncernens resuilat och finansielia stalining da hanteringen ar olika
redovisningsmissigt. Fastigheter som ska utvecklas och ér i ell tidigt skeds utgdr projekt- och exploateringsfastigheter.
Frojekt- och exploataeringsfastigheter redovisas som varulager da avsikien 4r ait salja fastigheterna efter fardigstatlande.
Véardering sker till del tigsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvérde. Forvaltningsfastigheter innehas daremot i
syfte att generera hyresintékter och vardestegringar. Vardering av forvaitningsfastigheter sker till veridigt varde mad
virdeforandring via resultatrdkningen.

Koncernen gir en individuell beddomning av varje fastighel {Or att avgdra om syflet &r all ulveckia och avytira bostdder,
savél hyresratter sombostadsrétter, eller om syfiet &r att 8ga fastigheterna tangsiktigt och geherera hyresiniékier och
véardestegringar.

Samlliga av koncernens fastigheter ar forvaiiningsfastigheter.

Viktiga hedmningar vid tillimpning av firetagets redavisningsprinciper

Nar foretagsiedningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika beddmningar, forutom sddana sominnefattar
uppskatlningar, som kan ge en hetydande Inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansielia rapportemna

Assently bOe7e180700178403821085%e00dB1dLe035a793 1HOdLEl9ed720b9554%0e 7 7a194af7( 9386277400 a0 34089354300 8787 345821 8d8504295030821d56439
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Not 3 Fordelning av intakter

oy Radovisningsprincip

")

g‘g Hyresintékter

™) Koncernens forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter | fastighetsforvaltningen
gg aviseras i

I forskolt och redovisas 1 den period som hyran avser Hyresintakier for fdrvaltningsfastigheterna redovisas linjart |
i? enlighet med vilkoren som anges i géliande hyresavtal. Koncernen har beddm! att den service som tithandahails i
E‘:g hyresgéstema ar en integrerad del av hyran och all erséltning redovisas darmed som hyra Forskolishyrar redovisas
<Y som forutbelalda intékter.

Intakier lran fastighetsfarsdliningar

Intakter Iran fastighetsforsaljningar redowvisas pa tilltrddesdagen, savida det inte foreligger sarskilda wvillkor |
kipekontrakiet Fdrsaljning av forvaltningsfastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande fastighetspris och
kKalkylmasslg skatt, Resultat fran [Grsdlning av 16rvaitningsfastighet redovisas som vardsf{orandring och avsar skilinaden
melian erhallet iGrsaliningspris efter avdrag {0r forsaljningsomkostnader, kalkylmassig skatt och redovisat varde 1 senaste
finansiella rapport med justering for nediagda investeringar efter senaste finansiella rapport.

2023-01-01 2022-91-01

2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakler 94 376 28 387
Ovriga ntakter 18 572 115
Summa 112 947 28 512

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget &r ur elt redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostader. Nedan tabell visar odiskonierade hetaningar som ska erhéllas pa arsbasis fran
koncernens leasingskontrakt de kommande aren:

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Leasingavgifter inom 0-1 ar 78 209 62 065
Leasingavgfter inom 1-2 ar 68 600 30 516
L.easingavgifter inom 2-3 ar 60 643 27 707
Leasingavgifter inom 3-4 ar 52 156 24 889
Leasingavgifter nom 4-5 ar 45 824 24 051
l.easingavgifter senare &n 5 ar 248 983 172 015
Summa 554 418 336 243

Summan av variabla avgifler som ingar 1 koncernens arels resultat uppgar il 4 479 tkr (2 315).

Odiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal i sin helhet under kontraktstiden. For koncernens
bostadsbestand inkluderas endast 3 manader per kontrakt da dessa lépande kan sadgas upp med tre manaders
uppségningstid Koncernens kommersiella fastigheter bestar av samhaélisfastigheter och lager- och logistikfastigheter

[ nedan tabell aterfinns kontraktsforfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samiliga kontrakt kopplade tii
bostader har 1 manads forfallotid.

2024 21 4 354

2025 10 6 079

2026 9 1614

2027 5 4 048

2028 2 1923

2029+ 13 27 592

Summa ‘ ) ) 60 45 611
Total 60 45 611
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Not 5 Rirelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01 2022-01.01
Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Dxifts- och underhallskostnader -27 7564 -7 704
Fastighetsskatt -1 917 -G08
FoOrvaltningsarvode . -113
Administrationskostnader 5771 -302
Summa «35 442 -8 BO7
2023-01-01 2022-01-01
Centraladm Inistration 2023-12-31 2022-12-31
Management fee koncernfaretag -55 812 -20 704
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -32 250 -14 653
Redovisningstjanster ~148 -1714
Ovriga kKosinader -213 -16 472
Summa «88 423 «53 544
Koncernen har inte haft nagon personal under rékenskapsaret eller faregéende rakenskapsér.
Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiittning
2023.01-01 2022.01.01
2023-12-31 2022-12-31
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -648 -1 263
skalteradgivning & :
ovriga uppdrag -148
-796 -1 263
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022.12.31
KPMG
revisionsuppdrag -749 -
skatteradgivning . .
dvriga uppdrag - -
-749 .

Med revisorsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvallining sami revision och annan granskning utford i enlighet med dverenskommelse

eller avtal

Detta inkuderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att ulfdra samt radgivning eller annat
bitrade som foranieds av iaktagelser vid sadan granskning eller genommftrandet av sddana bvriga arbetsuppgifter

Not 7 Resultat fran andelar i intressefdretag/joint ventures

Resultatandel fran intressefdretag/joint venture

Summa
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Not B Finansiella intidkter

Redovisningsprincip

Rénleintakter

Ranteintékler intaktsredovisas med tilampning av effektivrAntemetoden. Nar vardet pa en fordran 1 kategerin [anefordringar
och kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet til det dtervinningshara véardet, viket ulgors av
bedOmt framtida kassafidde. diskonterat med den ursprungliga effektiva réntan 18r instrumentet. och fortsétier att 1dsa upp

diskonteringseffekten som rédnteintékt Ré&nteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfaordringar redovisas til
ursprunglig efiekliv ranta.

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékler 349 16
Rénteintakter, intresseforetag/oint ventures 33 351 13 153
Ovriga finensielia intakter 24 v
Summa 33724 13 169
Not 9 Finansiella kosatnader
2023-01-01 2022.01.01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader -68 596 -25 880
Ovriga finansiella kostnader -1514 -2 164
Valutakursdifferenser = -8
Summa -70 110 -28 052
Not 10 Vardeforandring forvaltningsfastigheter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Orealiserade vardeforandringar 83 812 02 461
Summa 83812 92 481
Not 11 Vardeforandring finansiella instrum ent
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12.31
Orealiserad vardefdrandring fordran/bvriga vardepapper 57 335 -
Orealiserad vardefdrandring derivat -3 650 -
Summa 53 785 .
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Not 12 Skatter

Redovisningsprincip

Periodens skattekostnad omiattar altuell och uppskjuten skatt. Den aktueiia skattekostnaden beraknas pa hasis av de
shkatteregler som pé balansdagen ar beslutade eller | prakiiken beslutade i de lander dar moderidretaget och dess
dotterforetlag ar verksamma och genererar skattepliktiga intékter

Uppskjuten skatt redovisas i sin hethet, enligt balansrékningsmetoden, pa alla temporéra skilnader som uppkommer mellan
det skattemissiga vardet pa tilgéngar och skulder och dess redovisade varden. Temporéra skilnader beaktas inte om den
uppstar tiél £0jd av en transakhion som utgor den forsta redovisningen av en tilgang eller skuld som inte &r eft
rorelscférvary och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat cller skattemassigt resultat. Vidare
beaktas inte heller lemporara skilnader h&nforiiga til andelar | dotterbolag som inte forvantas bl dterforda nom overskadiig
framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tilgéngar eller skulder férvantas bli regliserade
eller reglerade.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas t den omfatining det ar troligt ait framtida skattemassiga
bverskoll kommer att finnas tilganagliga, mot vika underskolten kan utnyihas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvitiningsratt for aktuclla skattefordringar och
skatleskulder, de uppskjutna skattefordringarna och skalleskulderna h&nftr sig til skatter debiterade av en och samma
skatiemyndighet och avser anlingen samma skaltesubjekt elier olika skatlesubjeid och det finns en avsilt all reglera

saldona genom nettobetalningar.

Uppskaltningar och bedémningar

Uppskjuten skalt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara skilinader som uppkoramer mellan det
skatlemassiga vardel pa tilgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Koncernen
redovisar uppskjutna skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida skattemassiga overskott paverkade
av de skatteregler som galler i de jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Uifallet kan dock skilja sig 4t beroende av

forandrade skatteregler och affarsKimat.

2023-01-01 2022-(1-01
Redovisad [ resulatrakningen 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skati
- skatlt pa arets resuiiat -2 680 -676
- skatt hanforlig lill tidigare perioder - -
Uppskjuten skatt
- avseende temporara skilnader pa fastigheter -45 911 -21 890
- gvseende finansiella instrument -12 642 -
- avseende oheskatlade reserver -818 «290
Summa -62 752 -22 856
2023-01-01 2022-01-01
Avstimning av redovisat skatt 20231231 2022-12-31
Resuitat 1ore skatt 121 187 160 634
MNominell skatt enligt gallande skattesats {(20.6%) -24 864 -33 091
Skatteeffekt andra skattesalser 484 -
Akiuell skatt hanforlig til lidigare ar - -
Skatteefiekt av e] avdragsgila kostnader -1 048 23 400
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 7213 -
Skalteeffekt underskotisavdrag -22 612 719
Justering lemporéra skilnader hanforliga til tidigare ar -17 469 -
Skatteeffekt av begransat ranteavdrag -3 843 -3 723
Skalteeffelt e) redovisade lemporara skilinader -013 -10 168
Summa -62 752 -22 856
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2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuid
- avseende akliverade underskoftsavdrag . -
- avseende vardering av forvaltningsfastigheler 81915 34 218
- avseende finansiella instrument 12 542 ]
- avseende obeskatlade reserver 1139 205
Summa 95196 34723

Totala e] ektiverade underskottsavdrag uppgar tit 170 880 tkr (fg 4r 60 212 tkr). Underskotten farfaller ef vid nagon
tidpunkt.

Forandring uppskjuten skatt 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érels ingang 34 723 12 088
Redovisad i resuitatrakningen 60 072 22 180
Tillkommit via forvéry 089 444
Omvardenngsetiext ~-568 -
Belopp vid arets utgang 85 196 34723

Under aret har det infe funnits nagon uppskjuten skall som redovisals i varken bvrigt totalresultal eller eget kapital.
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Not 13 Farvaltningstastigheter

Redovisningsprincip

Forvaltningsfastigheter innghas isyfte alt erhdlla hyresintakler eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Koncernen innehar forvaltningsfastigheter bestaende av forvaltiningsfastigheter (kassallddesgenererande) och
fdrvaliningsfastigheter under uppitrande.

Forvalliningsfastigheter redovisas vid forvarvstillifaliet till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt

hanforbara ulgifler. Efter forvarvstiifallel redovisas {orvallningsfastigheter till verkiiga vérden. Verkligt varde baserar sig |

forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp til viken en tilgang skulle kunna dverlatas mellan initierade
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla
forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskill bokslutstilifélle varderas samiliga fastigheler

Forvaliningsfastigheter varderas enlgt Niva 3 i hierarkin 16r verkligt varde enligt IFRS 13.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeforandringen beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med

varderingen vid periodens borjan, alternatlivt anskaffningsvardet om fastigheten farvarvats under perioden, med tillagg for

de under perioden akliverade tilkommande utgifterna. Vinst eller férlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
torvaliningsfastigheter utgdrs av skilnaden mellan 1drsélningspris och redovisat vérde vid senaste vardering efter
avdrag for transaktionskostnader som uppstar | samband med avyltring av forvaliningsfastigheter.

Tilkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast da det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fisrmaner som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tiflgodo och tilgéngens anskaffningsviarde kan métas pa ett
tilforitligt satt Om koncernen pabarjar investeringar i en befintlig farvaltningsiastighet for fortatt anvadning som
férvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortsattningsvis som forvaitningsfastighet. | stérre projekt akiiveras
réntekostnaden under produktionstiden i enlighet med IAS 23 - Lanekostnader. Alla andra tllkommande utgifter redovisas
som kostnad § den period de uppkommer.

Reparationer och underhalisatgarder kostnadsfors i samband med att utgifien uppkommer.

Uppskatinlngar och bedémningar

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens redovisade resuliat och
finansiella stéiining. Bedémningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida kassafléden och
faststallandet av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De gjorda bedomningarna paverkar de! redovisade vérdet |
rapport dver finansiell stalining fdr posten Forvaltningsfastigheter och for forvaltningsfastigheter som ags i joint ventures
paverkar det posten Andelar i intresseftiretag och joint ventures

Koncernen provar kontinuerligt glorda antaganden och foljer [dpande marknadsulvecklingen. En forandring i gjorda
bedomningar kan leda till ett forandrat verkligt varde och paverka vardefdréndringarna. Beskrivaingar om
varderingsprinciper och vasenlliga antaganden beskrivs nedan.
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2023-12-31 2022-12-31

Kommersiella Kommersiella

: . q fastigheter ~ fastigheter

Ingéende verkligt varde 1 004 305 68 154

Tillgangsférvéry 873 220 463 329

Omklassificeringar fran exploateringstfastighet -0 -

Investeringar i fastigheter 48 836 374 780

Avyltring av fastigheter -1 187 .
Qrealiserade vardeforandringar redovisade i resultatrakningen 83 812 92 461
Valulakursdifferenser -15 226 5 581
Summa 1 993 761 1 004 305

Fastigheter dgda av Sldtto Value Add 1l AB

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhafia hyresintakter eller vardesiegring eller en kombination av dessa.
Koncernen innehar forvaltningsfastigheter bestéende av férvaltningsfastigheter (kassaflodesgenereranda) och
forvaliningsfastigheter under vppférande.

Forvaltningsfastigheter {(kassaflbdesgenererande)

Koncernens fastigheter som kategoriseras il Férvaliningsfastigheter (kassaflbdesgenererande) redovisas vid
forvarysiiifaliet 1il anskatiningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforiiga till forvarvel med avdrag 10r eventuell
skatterabatt, Efter forvarvstilifalet redovisas dessa il verkliga varden i enlighet med IAS 40, enligt niva 3 i
varderingshierarkin.

Forvaltningsfastigheter under uppforande

FOrvaltningsfastigheter under uppférende avser de fastigheter som utveckias d&mnade for koncernens forvaltning och har
elt syfte att generera hyresintdkter. En fastighet kategoriseras som farvaitningsfastighet under uppforands frén den
tidpunkt d& koncernen beslutat att driva projekiot dmnat {&r den interna fdrvaltningen. Om deasa inte initialt kan beréiknas
pa ell tilforlilligt satt véarderas fastigheterna il ackumulerad anskaffningskostnad inklusive upparbetat

produktionskostnad Nar knterier och villkor uppnatts for att fastigheterna ska kunna nyttjas andamalsenhgl och vardet

beddms kunna beraknas pa ett tillforlitigt satt redovisas fastigheterna till verkligt véirde enligt IAS 40.

For att faststalla ett verkligt varde pa forvaltnings fastigheter under uppférande sker en vardering baserat pé extema
farhandsvérderingar samt koncernens beddmning avseende alerstdende kostnader i projektet.

Extarn virdering

Samtliga fastigheter i koncernens bestand externvarderas minst en gang per ér av oberoende suktoriserade
fastighetsvarderare med erkénda kvalifikationer med undantag for de fastigheler dar avial om {orsalning har tecknats, da
avialat varde anvénds som vérdering.

Samtliga fastigheter har besiktigats pd plats minst en gang under perioden 2022 -2023. Dartill har fastigheterna
platsbesiktigats vid stdérre investeringar eller vl andra forandringar som paverkar vardet i vasentliig omfattning.

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifrdn ovan beskrivna varderingshierark da det inte anses finnas observerbara
data som mojliggor vardering enligt niva 1 elier niva 2. Ferandnngar | icke observerbar data som anvands i varderingarna
har analyserats av foretagsledningen mot tilgénglig information fran planerade och genomforda transaklioner och
nformation fran de externa vérderarna. Det &r bolagets beddmning att varderingarna och faslighelerna har beaktat basta
och maximala nyita.
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En extern faslighetsvardering baseras pa folgnde varderingsunderlag:

- Kvalitetssakrad information om skick, hyreskontrakt, ¥pande drift- och underhaliskostnader, tontrattsavial, vakanser,
planerade invesieringar samt en analys av befintiiga hyresgaster.

- Aktuella hbeddrningar av Bge, hyresutveckliing, vakansgrader och direklavkastningskray for relevanta marknader sant
normaliserad drift- och underhaliskostnad.

- Uppgifter fran offentliga killor omfastigheternas markareal, samt delafjplaner for obebygad mark och
exploateringsfastigheter.

- Besikiningar av fastigheterna genoniors [opande. Syflet &r att beddma fastigheternas standard och skick.

- Vid fdrhandvéarderingar galler bedémda ytor, hyresnivaer och hyrestillagg samt beddmda driftskostnader. Om hyresavial
inte finns anvands beddmd marknadshyra for kommersiella fastigheter sant presumtionshyra for bostader.

Vardering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin och grundar sig pa en kassaflddesanalys innebarande att fasfighetens
varde baseras pa nuvardet av pragnostiserade kassaflden jante restvarde under kalkylperioden 10-20 ar

Varderingsantaganden

Marknadsvardena bedoms huvudsakligen med en avkastningsbaserad varderingsmetod grundat pa marknadsanpassade
kassaflodesanalyser med en kakyiperiod om 10-20 ar, viket framst ar tillampligt pa forvaltiningsfastigheter i normal drift
Kalkylréntan och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddrmingar av marknaden
forréntningskrav pa jamforbara fastigheter. | prognostiserade framtida kassafioden tas det hansyn tilt objektets
anvandning, akder samt underhallsstatus. Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nar kontrakten
Kper ut antas en marknadsmassig hyresniva. Kostnader for drit, underhall och adminisiration baseras pa faktiska
kostnader 1 kembination med prognoser, beddmningar och erfarenheter fran jamforbara objekt. Direlda avkastningskrav
och kalkylrantor somanvands i kalkylen har hirleits ur mforbara transaktioner pa fastighetsnarknadan Viktiga faktorer
vid val av forrantingskrav ar lage, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. Framiida investeringar bedoms utifran
det behov som féreligger.

Vasentliga ataganden
Inga vasentliga alaganden finns kopplat till fastigheistransaktioner varken for avytiring eller vid foérvarv.

2023-12-31
__Sammanfattning me;jngsamagm R . Bl ____ Hotell
Antal vérderingsobjekt 18 1
Vardetidpunkt 2023-12-31 2023-12-31
Inflationsantagande {langsiktigt) 2% 2%
Kalkylperiod 10 ar 17 ar
Direktavkastning 5-12% 5.5%
Langsikiig vakans 5.4% 0%
Marknadshyra 60-2507 kr/kvm 4960 kr/kvim
DolUH-kostnader 32-288 krikvm 27 krlkvm

Forvallningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enfigt IFRS 13 i niva 3 i varderings hierarkin
Varderingarna har gjorts utifran niva 3 i varderingshierarkin da det inte anses finnas observerbara data som mdjiggor
vardening enligt niva 1 eller niva 2. Foréndringar i icke observerbar data somanvéands i varderingarna har analyserats av
foretagsledningen mot fillgénglig information fran planerade och genonférda transaktioner och information fran de externa
varderarna. Det ér bolagets beddnmning att véarderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.
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Kinslighetsanalys
Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vederlagna principer utifran vissa antaganden
I de torvaitningsfastigheter somvérderas enligt niva 3 i varderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar
férandringarna i antagandena kan paverka varderingen av fastigheterna Del &r direktavkastningskravet som &ér det

enskilt viktigaste parametern vid vardering. Bostader har generellt elt lagre avkastningskrav beroende pa sakerhet,
kassaflode och lag risk

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid forandringar i viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras
skuile fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Vardeforandring +/-

{tkr)
Direktavkasining 0.25% -34 6741 37 335
Hyresintakt 5% 75 387 1-75 387
Driftskostnader 5% -11 4328111 428
Vakansgrad 2% -25593 7122 828
Not 14 Tom trédttsavgérider och arrenden
Leasingskulder 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat vérde - -
Forvarv av fastigheter med tomtrall 30 593 -
Summa 30 593 .
Tillgangar med nyttjanderédtt 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat vérde o ) - .
Forvary av fastigheter med tomirait 30 593 -

Summa 30 593 .
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Not 15 Andelar i intresseforetag/joint ventures

Redovisningsprincip

Som intressebolag redovisas foretag t vilka koncernen utdvar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet uppgéar til minst 20 och hdgst 50 procent av rasterna. Det forutséatts dessutom att
agandet utgor eft led { en varaktig {Grbindelse och all innehavet 8] skall redovisas som et samarbelsarrangemang.

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med andra parier genom avtal har elt gemensantt
bestammande inflytande bver verksamheten. Ett innehav | elt samarbelsarrangemang klassificeras anlingen som én
gemensam verksamhet eller som eft joint venlure beroende pa de réttigheter och skyldigheter respektive inveslerare har
enligt kontraktet. i koncernen har innehaven kiassificerats som joint ventures framst pa grund av ati koncernen har rat tit
nettotilgdngarna stallet for direkt rétt tilt tilgangar och Atagande i skulder.

intressebolag och Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilampning av kapitalandelsmstoden vérderas
investeringen inledningsvis lit anskaifningsvarde i koncernens rapport éver finansiell siélining och del redovisade vardet
Okas eller minskas dérefler 1or alt beakta koncernens andel av resultat och dvrigt tolalresultat fran sina innehav efter
firvarvstidpunkten.

En beddmning gors vid varje rapporiperiods slut om det foreligger ett nedskrivningsbehov fir investeringen i et

intressebolag eller joint venture. Om sa #r fallet gbrs en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden

mellan atervinningsvardet och det redovisade vérdet. Nedskrivningen redovisas pa raden "Resultat fran andelar |
intressefbretag/joint ventures” i resuitatré&kningen.

Uppskattningar och bedémningar

El joint venture &r elt samarbelsarrangemang genom vilket de parier som har gemensanit beslammande inflylande over
verksamhelen har rétt til nettotiigangarna. Foretagsledningen analyserar graden av inflytande som koncermen har éver
dessa foretag och faststaller om betydande inflytande foreligger eller inte foreligger. Detta faststalits enligt endel av
agande, styrelserepresentationen och avtalsvilkor. Vidare gors en beddmning av ifa¥ hestammande inflytande skulle
foreligga trots att koncernen ager 50% eller mindre av andelarna. Bedémning av bestammande inflytande gtirs utifran ifall
koncernen kontrollerar et foretag nér den exponeras for eller har raft tiil rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och
har mojlighet att paverka avkastningen genom sitt infiytande i féretaget.

2023-12-31  2022-12-31

PR e
’ P el et

Ingéende anskaﬁniagsvarde 618 865 416 455
Cvillkorade akticgantilskott - 85 500
Resultatandel ) 31065 116 910
Utgaende ackum ulerade anskaffningsvirden 649 929 618 865
Utgaende redovisat varde 649 929 618 885
Kapitalandel i procent * Radovisat virde
Foretagets namn Org.nr Site 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
| Joint ventures
Sldtte Sveaviken Bostad AB 559340-8957 Stockholm 50% 50% 649 929 618 865
Summa redovisat virde 649 829 618 865

* Kapitalandel dverensstimmer med dgarandel.
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Joint venture-strukturer inom koncernen 8r skapade for att hantera nagon form av risk och {6rv&ntas samtidigt ge god
avkastining. Koncernens JV-partner ar ven erkéint duktiga pa fastighetsutvecking och bidrar i tvrigt med vardeful
kompelens. Vidare kan det exempelvis handla om alt gora en investering mindre kapitalinlensiv {or att passa fondens
tvergripande portfol samt {or att hilla partners som kan bara produktions- och uvecklingsnsk.

Koncernen har en joint venture-struktur tllsammans med Sveaviken Bostad viken innefattar ett 50-procentigt agande
avseende aklierna 1 Slattd Sveaviken Bostad Holding AB. Det gemensamma joint venture-bolaget kommer initialt att utveckia
drygt 1 700 lagenheter med ett underliggande fastighetsvéarde pa cirka 4 miljiarder kronor fordelat pa 7 projekt

Resuitat och balansrakning for Siaité Sveaviken Holding AB {(koncernen) i sammandrag redovisas nedan

Slatty Syeaviken Bostad AB

Resultatrakning 2023 2022
Nettooms atining 5214 1150
Resultat fore vardetorandringar och skatt -2 813 -2 733
Arets resultat -318 710 536 390

Siatla Sveaviken Bostad AB
2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstilgangar 3 762 915 3 106 895
Omsaftningstilgangar 34 877 0945
Korlfristiga skuldor -656 647 -47 476
Langfristiga skulder -851 182 -1 669 405
Summ a nettotillgangar 2 289 963 1399 959

Slatto Sveaviken Bostacd AB

Koncernen har &j erhaliit ndgon utdelning frén Slattd Sveaviken Bostad AB under innevarande eller {éregaende ar.
Resuliatandelen | koncemen fordelar sig enligt vinstdening | aklieigaravialet och inte enligt agarande!

Not 16 Finansletla tillyangar virdorado till verkligt viarde ! Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022.12-31
hgdende anskaffningsvarde - -
Forvary 118 482 -
Virdefordndring 57 335 »
Ugaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat viirde 175 817 .
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Not 17 Fordringar hos Intressefdretagijoint ventures

Kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
ngdende varde 324 249 ;
Wtianing till joint ventures 195 801 324 249
Summa 520 050 324 249
Fordringar pa joint ventures bestar av fordringar pa
Kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Slatido Sveaviken Bostad AB 520 050 324 249
Summa 620 050 324 249
Not 18 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar 1 samband med 1orvary av fastigheter 10 026 2D 000
Momsfordran 9 892 19 447
Skattekonto 2894 44
Ovriga poster 2196 2 625
Summa 25008 42 116
Not 19 Kassaflode och Likvida medel
Redovisningsprincip
| ikvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten dver kassafibden, kassa och
banktilgodohavanden.
Erlagd och erhallen rédnta
Edagd ranta 63970 126 520
Erhallen ranta 373 16
Summa -63 597 -26 504
Justaering for poster som inte ingar i kassafiodet
:nde} av resullat | joint ventures - -31 065 RTT: 894
Avskrivningar 171 .
Orealiserade valutakurseffekier -301 -
Periodisering av aktiverade lanekostnader 888 -
Forandring upplupna réantor -27 968 -11 621
Summa -58 275 -128 515
Likvida medel 2023.12-31 2022-12-31
Kassa och bank 33 889 48 551
Summa 33 889 48 551

Assenlly bOe7u1a0270d 1784038 21¢85%00d8fahe035a783 1iodbet9ed7200955490e 7¢ 70 194af7¢Y3aC 27 74d0¢ab 1398354 3de BT BT 3a58 fcBUd 9504 295d3082 1064 39
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Not 20 Aktiekapital

Redovisningsprincip

Stamaktier klassificeras someget kapital. Aven emiiterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte &r
obligatoriskt inldsbara och utdelning kraver besiut pa bolagsstamma. Transaktionskostnader somdirekt kan hanféras
il emission av nya stamaklier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatl, i eget kapital som eft avdrag fran
emisslonsiikviden

Antal akiier Aktie-karital

Per 2021-12-34 35 800 35 800
‘Nyemission T 9780 9780
Por 2022-12-31 o 45580 45580
Nyemission 10688 10688
Per 2023-12-31 56 268 56 266

| posten aktiekapital ingar det registerade akliekapitalet.
Aktiekapitalet bestar per 2023-12-31 av 56 268 kr fordelat pa:
16 250 stamaktier av serie A med 160 250 roster,

8 750 stamaktier av serie B med 8 750 rdsier,

14 827 preferensaktier av serie C1 med 14 827 rster

8 219 preferensaktier av serie C2 mad 8 219 roster

O preferensaktier av serie C3 med 0 rbster

8 222 preferensaktier av serie C4 med B 222 rbster

Stamaktier av serie A har ett réstvarde om 10 roster per aktie.
Stamaklier av serie B och preferensaktier av serie C1, G2, C3 och C4 har ett rostvarde om en rost per aktie vardera.

Under aret har det skett tre stycken nyemissionar vilket har 6kat aktiekaitalet med 10 688 kr.

Utbver skilinad i réstvarde finns det finansiella skilnader mellan aklieslagen. Dessa egenskaper avser t.ex. ratt gl
aterbetalning av tilif brt kapital, ratt till ranta pa tilf6rt kapital samt ratt tili fordelning av eventuell veravkastning. En
aktieagare far darmed, genomagande i ett eller flera aktieslag, viss ratt tif bolagets egna kapital och resultat i enlighet
med det vattenfall som finns 1 aktiedgaravtalet nmellan SEHO Forvalining och Investerarna. For detaljerad beskrivning
hanvisas till bolagsordningen.

Assently bOe/Ze1ac270d 178403821 859¢:00dBl4be035279311i0dbef9ed720085549 e 7 7a194af7¢93a62774300 803499554 3de8THT 3a5821(Bd95¢4295d 30821464 39
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Not 21 Rantebidrande skulder

2023-12-31 2022-12-31

Lanyfristiga skulder
Skulder til kreditinstiiut som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen 886 515 251 887
Periodisering lanekosinad -4 183 -

i o 882 332 251 887
Kortfristiga skulder
Skuider 1il Kreditinstitut 496 218 525 280
o - 496 219 525 290

Summa 1378 551 177177

Den genomsnittiiga effektiva réntan pa koncernens rantebarande lan uppgar till 7,48% (6.0 %). 1koncernen linns
lanevillkor avseende exlerna lan som framst avser covenanter kopplade til soliditet, beldningsgrad och
ranlelackningsgrad. Koncernen har uppfylit samtigja covenanter per ba'ansdagen och under aretl. De flesta
covenanter rapporteras kvartalsvis och elt fatal rapporteras halvars- eler arsvis.

Assenitly BOCe7e1ac270d1 764038 21c809e 00 dBfabL 035793 11lodbelYed7200Y55480e 770 194af7( 9380277400 aby 1494354 43U BTH 7 1058 8U85( 4295430821464 39
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Not 22 Finanslellarisker och finanspolicy

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finanslelia risker. Framforalit exponeras koncernen for
rénterisk, kreditrisk saml refinansierings- och likvidielsrisk. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oftrutsagbarhelen pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pé

koncernens finansiella resultal.

Rinterisk

Med ranterisk avses hur forandringar | rantenivan paverkar koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument
vid forandrade marknadsréntor Den finansielia verksamheten i koncemen bedrivs i enfighet med den av styrelsens
fastsiftlida finanspolicyn Ranteriskerna begréinsas genom kontinuerlig tilgang tili flera olika finansieringskallor och darmed
mojiighet att vélja den mest fdrdelaktiga finansieringskélian. Risken for dkade réntekostnader till {6lid av foréndring i
marknadsrantor &1 svar all begransa under upplbrandeskedel, eftersom projektfinansiering vanliglvis inte brukar
rantesékras, men kan hanteras vid fardigstalande med hjélp av fastréntelan eller réntederival, framst rantesw appar och
rantetak Koncernen har haft en réantesw ap under arel. Av den totala seniora upplaningen utgors 59% av upplaning med
roérig ranta.

Rénta beldper pa lanen med en réntesats om 2,6 - 10,8 % och den genomsnitlliga rantan &r 7,5 %

Kinslighetsanalys
Om réntorna pa upplaning per den 2023-12-31 varit 100 baspunkter hégrefiagre med alla andra variabler konstanta, hade

den beraknade vinsten fore skatt for rékenskapsaret varit 8 088 TSEK (6 186) lagre/hdgre, huvudsakligen som en effekt
av hogreflagre rantekostnader {6r upplaning med rbrlig rénta.

Kreditrisk
Koncernens Krednrisker kan | huvudsak hanforas till utestaende reversfordringar och bkvida medel Forluster pa

reversfordringar uppstar ndr kunder 16rsatis § konkurs eller av andra skal inte kan fulifdlja sina betaliningsataganden
Molparer skall uppvisa dokumenterad betalningsformaga och konkunrenskraflip verksamhet for atl inga avtal med
koncemen. Inga Kreditgranser éverskreds under rapporiperioden och ledningen forvéntar sig inte nagra forluster tilt foljd
av utebliven betalning fran dessa motparter.

Kreditriskexponering
Tiigangamas maximala kreditrisk utgors av neftobeloppen av de redovisada vardena t tabellen ovan Koncernen har Inle
erhallit nagra stalida sakerheler {6r de finansiella netlotiligangarna

Likviditet och refinansleringsrisk

Koncemens mojlighet att uppiylia sina finansiella ataganden ar beroende av ett antal fakiorer. likasa koncerrnens
fiansiella och operationelia utveckling Om koncernen inte har tillrdcklig fkviditet {or aft uppiylia sina betalningsataganden
blir koncernen tvungen att vidta algarder sasom skala ner sin verksamhet, {Grvary, investeringar, {ordréja
projekigenomforande. avylira tillgangar refinansiera skulder alternativt anskafa ytterigare eget kapital

Likviditetsrisken hanteras genom att tilirackliga likvida medel skall finnas tillgangliga for att uppfylia betainingsiorpliktelser
nar de forfalier Uil betalning samt genom kontinuerlig uppfoljning av proanosticeral kassafitde Koncemen arbelar
iGpande med likvikhietsplaner (Or varje enskill projekl och investering och 161 bolagat I sin helhet i syfle atl sakerstalia
lIkviditelsberedskapen i god tid mnan kapital ska allokeras.

Koncemen ar beroende av externa panter 1or refinansiering Med refinansienngsnsk avses risken att kvida medel inte
finns tillganghga och att finanstering bara delvis eller inte alls kan erhallas. aliemnativt til en 10rhajd kostnad Koncernen
hanterar relinansieringsnsken ganom att strava efter en diversifierad |3neportfdlj samt genom med att sprida
laneporifoljens forfallotider Koncemen kommer att arbeta aktivt med ett fierial olika banker for att minska beroendet av
enskilda banker Lan ska forlangas t god td fore thrfallodatum for att munska refinansizringsnsken

| {abellen nedan sammaniatlas framlida avialada odiskonterade hetalningsfioden avseande rantor gch
amorteringar/aterbatalningar pa finanstelta skulder per balansdagen 31 december 2023 Finansiella skulder med réilig
ranta har beraknals med den ranta som 0retag per 31 december 2023 Skulder har Inkluderats | den period nir
ateibelatning tidigast kan kravas av molparien
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2023 2024 2025-2026 2027

Koncernen per 31 december 2023 Mndrean1ar NMellan1-24r Mellan2-44r  Melian 4-5 &r
Rantebarande skuider 520 904 253 847 779052 38 416
\/arav rdntor 46 497 18 386 139 068 0 721
Ovriga skulder 40 578 - - .
Leverantdrsskulder 3 005 . - -
Upplupen rantekostnad 5 604 - . .
570 152 253 847 779 062 38 416

Koncernen per 31 december 2022 Mindre&dntar Mellani-2ar Melan2-4ar WNelan 4-5ar
Skulder till kreditinstitut 525 481 20 475 236 856 .
Skulder till koncernfbretag - - . -
Leverantarsskulder 36 615 . . .

Orriga skulder 17 457

Uppiupna kostnader 16 721 - . -
596 274 20 475 236 856 -

Koncernen saknar finansiella skukder somforfaller ommer &n § ar fran balansdagen

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapilaistrukiuren ar att trygga koncernens forméiga att fortsalta sin verksamhet, sa att den kan
forisafia att generera avkasining till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalia en optimal
kapitalstrukiur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. | beakian tas saval befintliga fondregler kring maximal
skuldsatining som en allman stravan efter effektiv kaptalanvandning med olika typer av kapitali balans med de finansiella
risker defta innebar.

For att uppratthalia efler justera kapitakstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning sombetalas till aktie#garna,
aterbelala kapital till aktieadgarna, utfarda nya aktier eler sa4a tilgangar for att minska skulderna.

Not 23 Finansiella tillgangar och skulder per kategori

Redovisningsprincip
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel. kundfordringar, andra
langfristiga fordringar, angra langfristiga vardepappersinnehav, dvriga fordringar {del av posten), fordringar hos
koncemtdretag, fordringar hos intressefdretag/joint ventures. upplupna ranteiniakter samt derivat Bland skulder
aterfinns leverantérsskulder, laneskulder, skulder till koncernféretag, dviiga skulder, upplupna rantekosthader saml
derivat. Bolaget tliadmpar ¢ sakringsredovisning.

Klassificering

Koncernen Kassificerar sina finansiella tiigangar och skulder i foljande ketegorier: fordringar respektive skulder
varderade til verkligt varde via resuitatrakningen, finansiella ttlgangar varderade till upplupet anskat{ningsvarde sant
finansiella skulder varderade til upplupet anskafiningsvérde. Klassificerngen ar beroende av for viket syfte den
finansigla tilgangen eller skulden forvarvades.
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Fordringar respektive skulder virderade til! verkligt viirde via resultatriiknlngen

Finansielia fordringar respektive skulder varderads til verkligt varde via resuitatrakningen &r finansiella instrument som
innehas for hande! eller som vid forsta redovisningstilfalie! identifierats som en post varderad il verkligt varde via
resuitatrakningen.

En finansiell fordran eller skuld klassificeras | denna kategort om den fOrvarvas huvudsakligen i syfte atl saljas inom Kort
instrumentet { denna kategorl klassificeras som korifristigt om det forvantas bli reglerat inom tolv manader, annars
klassificeras de som langfristigt. Derivat samt dvriga langfristiga vérdepappersinnehav Kassificeras som finansiella
poster varderade till verkligt vérde via resultatrékningen.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tilgangar varderade til upplupet anskaffningsvarde ar sddana finansiella tllgangar somuppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inkassa dessa kontrakisenliga kassafloden.
Koncernens finansiella tillgangar vérderade til upplupet anskaffningsvarde utgors av kundfordringar, andra langfristiga
fordringar, fordringar hos intressebolag och joint ventures, likvida made samt ovriga kortfristiga fordringar och
interimsfordringar som utgdr finansiella instrument.

Finanslella skulder virderade tll upplupet anskaiiningsvdrde

Leverantorsskulder, r&ntebérande skulder samt dvriga kortfristiga skulder och interimsskulder som&r finansiella
instrument klassificeras som finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning och vardering

Finansiella instrument redovisas forsia gangen til verkiigt varde plus transaklionskosinader, vikel galler alla finansiella
lgangar som inte redovisas il verkiigl varde via resullatrakningen Finensiella tilgangar varderade (i verkligt varde via
resullalrakningen redovisas forsta gangen lilt verkigt varde, medan hanférliga transaktionskostnader redovisas |
restlatrakningen. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhdla kassafloden fran instrumentet
har [0pt ut eller dverforts och koncernen har Overfort i stort selt alla risker och formaner som &r Torknippade med
aganderalten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér farpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt
(Hslackis.

Ftr koncernens avialslilgangar anvands den fbrenklade modellen {6r kreditreserveringar. En forlustresery redovisas., i
den {Orenklade modellen, for fordrans eller lillgangens forvantade aterstéende 16ptid.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for falissemang och framatblickande faklorer.
P.g.a. korl 1optid och hig kredilvérdighet uppgar reserveringama till ovasentliga belopp. Koncernen skriver bort en
fordran nér inga majligheter {ill ytterligare kassafioden bedoms foreligga

Ovtriga fordringar bestar framst av fordringar kopplade till fastighelstransaktioner. Dessa fordringar analyseras och
férvantade kredilioriuster varderas till produkien av sannolikhet for fallissamang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid falllssemang. For Kreditfdrsanirade tlligangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn
tas till historisk, aktueall och framatblickande information. Varderingen av forvantade Kreditfdriuster beaktar eventuella
sakerneter och andra kreditforstarkningar | form av garantier. Kreditreserven fr dessa fordringar uppgar il ovasentiig

belopp.

Kvitining av finanslella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ell nettobelopp i balansrékningen, endast nar det finns en
legal rétt att kvitia de redovisade beloppen ach en avsikt aft reglera dem med ett nettobelapp eller att samtidigt realisera

lillgangen och reglera skulden
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Nedskrivning finansiella Instrument

Koncernen redovisar en forlustreserv 1or forvantade kreditforiuster pa finansiella tillgéngar som vérderas til upplupet

anskaffningsvarde. Nedskrivning for kreddlorluster enligl IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering 16r kredilrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstilfaiet. Forvantade kreditfdriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassaflibden hanforliga till falissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller

for den forvantade aterstaende loptiden for det finansielia instrumentet, beroende pa tillgangssiag och pa

kredtforsamring sedan forsta redovisningstiiféallet

For koncernens avtalstilgangar anvands den férenklade modellen {or kreditreserveringar. En forlustreserv redovisas, i

den forenklade modellen, 10r fordrans eller tllgangens fOrvaniade aterstéende 1Hptid.

For likvida medel hedoéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer.
P.g a. kort loptid och hig kredivardighe! uppgar reserveringarna til ovasentiiga belopp. Koncernen skriver bort en

fordran nar inga mojigheter till yiterligare kassafidden beddoms forelinga.

Ovriga fordringar bestér framst av fordringar kopplade til fastighetstransaktioner. Dessa fordringar analyseras och
forvantade kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet {or fallissemang, fariust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér héinsyn
tas lill historisk, akluell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditf oriusler beaktar eventuella
s@kerheter och andra kreditforstarkningar | form av garantier. Kreditreserven {6r dessa fordringar uppgar til ovésentlig

belopp.

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

2023

Finansiella Finansliella Finansiella
tillgangar tillgangariskulder skuldar
varderade till viarderade till varderade till
upplupet verkligt varde via upplupet
Koncernen anskaffningsvardo resultatrékningen anskaffn virde
Tillgangar
Langfristiga fordringar 21 . -
Finanstelia tilgangar varderade till verkiigt varde 175 817 -
Fordringar hos Joint Ventures 920 050 -
Kundfordringar 3079 - .
Upplupna intakler och forutbetalda kostnader 7027 - -
Ovriga fordringar 25 008 : .
|.ikvida medel 33 889 - -
Summa 589 076 175 817 .
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder - - 882 332
Finansiella skulder varderade till verligt varde - 3 850
Kortfristiga rantebarande skulder 496 219
Leverantdrsskulder . - 3 005
Ovriga skulder - - 40 578
Upplupna kosinader och forutbetalda intéakter - . 35 898
Summa - 3 550 1 458 032

Assently LOC7etacz76d 178403821 853¢00d814beQ35a7931116dbefOed 72009584907 7a194af7(93a02774d0¢ab 3499354 3d: 8787 305821 8U8504295d30821d0435
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Klassificering av finansiella tillgangar och skulder 2022
Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar/skulder skulder
viarderade till virderade till varderade till
upplupet verkligt viarde via upplupet
Koncernen anskaffningsvarde rasultatrakningen anskaffn varde
Tillgangar
Derivat . - -
Fordringar hos Jolnt Ventures 324 249 - -
Kundfordringar 5 381 - -
Upplupna miékler och forutbetalda kostnader 352 - -
Qvriga fordringar 42 116 - -
Likvida mede 48 551 - -
Summa 420649 - -
Skulder
Langfristiga ranlebarande skulder - - 251 887
Ovrlga langfristiga skulder . - -
Kortfristiga ranteb@rande skulder - - 526 290
Leverantrsskulder . : 36 615
Qvriga skulder . - 17 457
Upplupna kostnader och forutbetalda Intakter . : 16 722
Upplupna kostnader .
Summa | , - 847 971

Berakning av samt upplysning om verkligt varde
Tabelien nedan visar finansiella instrument varderade till verkiigt varde, utifran hur Klassificeringen yverkigt
vardehierarkin gjoris. De olika nivaerna definisras enligt foljande.

(a) Finansiella instrument | niva 1
toterade priser (ojusterade) pa akliva marknader {or dentiska tilgangar eller skulder.

(b) Finansielta instrument | niva 2.
Andra chserverbara data for tilgangen eller skulden &n noterade priser inkiuderade 1 niva 1. antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs harledda fran prisnoteringar)

(c) Finansiella instrument i niva 3.
| do fall elt slier flera vasentiiga indata inte basaras pa observerbar marknadsmnformation

Assently LUce7e1ace 76d 17830 sh2t0bo4e0odiidbe35a793 1Hbdbe e d720b9554% 0 70 70 194al7¢93a02774d0ua03499354 3d b7 87 4ab8 2 B854 255d30821d64 39
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Niva verkligt varde
hierarkin 2023-.12-31

2022.12-31

Summ a finansiella tillgangar varderade

Darivatinstrument 2 -3 H50

Andra langfristiga vardepappersinnehay .
Noterade vardepapper (ingar i posten Ovriga

fordringar) -
Finansiella tilgangar varderade tili verkiigt

vérde 1 176 817

T L il i o I kD Ry R

till verkligt virde 175 817

Verkligt varde for dvriga fordringar, som bestar av noterade vardepapper, vérderade til verkligt varde via

resultatrakningen faststails genom att anvénda noterade aktiekurser.

Det redovisade vérdet av samtliga finansiella lilgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

bedoms inte vasentigt avvika fran det verkliga vardet. Antingen eftersom réntan &r i paritet med aktuella marknadsrantor

eller pa grund av att posten ar kortiristig.

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder

Asstilly bOce/7¢ 1au270d17840382te 8580 0cdBidbe 0354783 1HOALe e d 720b85549ce 7 72194af7¢ 93a0277400ea0:3458354 3de 8787 3a582(( BUY504295d 308211164 39

Ama A ma as aom il

2023-12-31 2022-12-31
Momsskulder 4 467 .
Skulder | samband med forvary av fastigheter - 16 296
Handpenningar 190 -
Skuld {6r tdldggskdpeskilingar 1002 -
Depositioner . 813
Ovriga poster 34 919 349
Summa 40 578 17 457
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forskotisbetaida hyror 11 141 G221
Forutbetalda ranteintakler 70 1632
Upplupna projektkostnader 420 -
Upplupna raniekostnader 5 664 -
Upplupna kostnader for revision 300 5 486
Qvriga poster 18 303 482
Summa 35 898 16 721
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Not 26 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksam heten

Inte
kagsaflodes-
Om - paverkande
2023-01-01 klasslificering Kassainfléde Kassautflode poster 2023-12-31
Langfristiga skulder ill kreditintitut 259 887 40 760 662 856 -9415 -5 861 886 707
Kortfristiga skulder till kreditintitug 525 280 38 396 406 923 -474 524 843 496 027
Pariodiserade lanekostnader - -479 - -4 684 079 -4 183
Summa 785177 -2 843 1088779 488 623 -39838 1378 551
Inte
kassaflodes-.
Oom - paverkande

2022-01.01 klassificering Kassainflode Kassautflode poster 2022-12-31

Langfristiga rantebérande skulde! 4 000 - 251 887 4 000 - 259887
Kortfristiga rantebarande skulder - - 526 290 - - 525 280
Summa 4 00D - 777177 4 000 . 785177

Not 27 Stiillda sikerhetor

2023-12-31 2022-12-31

Fastighelsinteckningar 2633 208 458 067
Pantsatta aktier 1 dotlerbolag 349 472 19 7569
Foretagsinteckningar - -
FPantsatta baakkonton - .
Summa 2 982 681 477 826

Asserlly bOu7etlac76d17840382fc85%e00dBiqbe035a793 1HodbelBed7 200955490770 194a17¢83a62774d0ea0 3499354 3d 8787305821 818504295d30821d043Y
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Not 28 Eve ntualforpliktelser

2023-12-31 2022.12-31
Borgensforbindelser til forman {or
koncernfdretag 5 -
Borgensforbindelser tl forman {or joint
venlures 360 413 400 722
Villkorat aktiedgartilskolt - -
Summ a 360 413 400 722

Koncernen har ataganden mot joint ventures for att finansiera pagaende projekt i form av aktiedgarlan elier

aktiedgartiliskolt, utbver extern finansiering.

1 ovrigl har koncernen &laganden och forpliktelser under ingagna avtal med tredje part, inkiusive entreprendrer och

kommuner.

Not 29 Nirstaende

Aktiedgare

Kopta tjanster
Skulder

Intressefdretagljoint ventures

Salda ljanster
Ranteintakter
SKulder
Fordringar

2023-12-31 2022-12-31
.70 785 -41 540
15093 4078
4709 :

33 351 13 153

520 050 324 249

Koncernens joint ventures rubriceras som nérstaende. Slaito Value Add Il har ett joint veniure-samarbete med dotterbolag

till SIBS AB, Slatlo Sveaviken Bostad AB. SIBS

AB ags til 18,3% av Neplunia Invest AB. Slattd Value Add llingar |

Neptunia Invest ABs investmentredovsining och beirakias darmed som néstdende bolag. Slattd Value Add | ABs
siyrelseordftranade Ingar aven t Neptunia Invest ABs och SIBS ABs styrelse och ér dérmed narstastande. Samiliga

transaktioner har skett till marknadsmassiga vil

| Ovrigt har forvaltaren av fonden, SIatto Forval

kor med beakitande av armiangdsprincipen.

tning AB, utfor tjanter 101 fonden (koncernen) eller bolag agda av fonden

Samtliga transaklioner har sket! tll marknadsméssiga vitlkor med beaktande av armlangsprincipen.

Not 30 Hindelser efter rapportperiodens siut

Den planerade ombyggnationen avseende koncernens andra investering inom hotell har under forsta kvarialet 2024
pabbriats. Fardigstallande beraknas till forsta kvartalet 2025

Assently bOu7e1acl7bd178403821e858e0cdBidbe(}35a7931H06dbetBed7 2009554090 7c72194af7093a627 7400003499354 3d £ 787 3a582fc8d9504295d30821d64 39
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2023.01-01  2022.01.01
Belopp | TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoresultat (| -
Ceantral administration 32 33 -60 933 -3B8 235
Rorelseresultat 60 533 -38 235
Finansiella intdkter 34 100 035 35 507
Finansiella kostnader 35 -84 185 -42 135
Resultat efter finansiella poster -45 083 -44 864
Bokslutsdispositioner . 633
Resuitat fore skatt -45 083 44 230
SKatt pa arets resultat 36 - -
ARETS RESULTAT -45 083 44 230
MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2023.01.09  2022.01.01
Belopp i TSEK Not 2023.12-31 2022-12.31
Arels resullat .45 083 44 230
Ovrigt totalresultat | | | | ) |
ARETS TOTALRESULTAT -45 083 -44 230

39
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp 1 TSEK

TILLGANGAR

Finansieila anlaggningstillgangar

Andalar | koncernfdretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansielia anliggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékior

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Assently bOu7e1a¢276d178403821 558 00dbfdbe 0354793 1H0dbef9ed7 200955490 7 70194470 83a627 7400 203498354 3de 8787 345821 5d9504295d30821d0G4 39

Not  2023-12-31

37 1304372

1304372

1304 372

19408 216

38 620
°912

1954748

39 B 593

1 963 342

3 267 714

20221231

602 372
191

602 563

602 583

1259 297

1 259 257

33 092

1 292 389

1634 9563
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULUER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa hundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat
Arels resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga Kortiristigs skulder

Uppiupna kostnader och forutbetalda Intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Assetitly bOu7e1ac/70d 1784038210 859¢00dbldbe 0354733 1H6dbelSed 7200855459 ¢e7( 7219487 93a62774d00 a0,3488354 3 8787 320820 8 8504285030821d64 38

Not  2023-12-31 2022.12-31
40 56 46
56 46

492 (73 492 579

1052 452 454 374

-45 083 -44 230

1499 442 902 723

1 499 485 802 768

-0 .

376 000 350 Q00

112 21824

1 386 692 618 390

41 25 25
42 5 386 1936
1768 216 992 184
3267 714 1 884 953
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp | TSEK

Ingaende eget kapital 2022-061-01

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med aktieagare
Nyemission
Akticdgartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023.01-01

Arets resultat
Ovrigt totalrosultat

Arets totalresultat

Transaktioner med aktieagare
Nyemission

Kostnad nyemlissioner
Aktiofigartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Assently bOe7e1awz70d17840382t¢858e00d8f4be035a79311(6dbef9ed720b95549¢e7(70194af7c83262774d0¢at34994543de 8787 3a582c8d954295d30821d64 39

Aktiekapital
36

10

46

46

11

57

Overkursfond

389 989

92 590

492 679

492 579

-500

492 073

Balanserat rasultat inkl
arets resultat

-1 369
~44 230

34 230

455 743
410 144

410 144
-43 083

45 083

642 308
1 007 370

Totalt eget kapital

398 656
44 230

-44 230

92 600
455 743

902 768

802 768
-45 083

45 D83

11

506
642 308

1499 499
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS
Belopp | TSEK

Lopande verksamheten
Resultat efter finansislla poster
Justoring {or poster som inte ingar i kassailddot

Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foriindringar § rorelsekapital

Féréndring av rérelscfordringar
Férandring av rirelseskulder

Kassaflode fran den 18pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ldmnade kapitallillskott
Féréndring langfristiga fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskoft
Nyemission

Upptagna langfristiga lan
Amorloring av lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida mede! vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Assently DOe7e1a0270d178403821¢85%e00dB14be035a7931116dbefOed 7200955490 7( 76 194ul7¢893a02774d0ea03489354 3dc8 787305821 8d8504295d3082 1164 3¢

Rékenskapsar

2023-01-01 2022-01-01
Not  2023.12-31 2022-12-31

39

-4 083 -44 864
191 .

-44 891 ~44 864

-605 451 -244 308
48 031 373 298
-692 311 84 126
- -600 000

- ~192

- -600 192

641 813 29} 686
- -2 543

316 000 -
-290 000 -
667 813 S48 343
-24 498 32 277
33 092 814
8 693 33 092
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 31 Moderfdretagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagetsviktigaste redovisningsprinciper

Oe viktigaste redovisningsprinciperna som titampats nar denna arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer
har tllampats konsekvent for alla presenterade ar, ominte annat anges.

Arsredovisningen for moderfaretaget &r upprattad i entighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tildmpar andra redovisningsprinciper an koncemens redovisningsprinciper,
sombeskKrivs I not 1 ikoncernredovisningen. anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Alt uppratta rapporter | dverensstammeise med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskatiningar for
redovisningséndamal. Vidare krévs att ledningen goér vissa beddmningar vid tlampningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en htg grad av bedomning, som 8r komplexa eller sadana omraden dar
antaganden och uppskaitningar &r av vésenllig betydelse 16r arsredovisningen anges i koncernredavisningens not 2 och i
respeklive not.

Moderforetaget utsétlls genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansielia risker: marknadsrisk {valutarisk och ranterisk),
kraditrisk och likviditetsrisk. Modarfdretagets Svergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofdrutsagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansielia resultat.
For mer information om finansiella risker hanvisas til koncernredovisningen not 22

Moderforetaget tiltampar andra redovisningsprinciper &n koncemnen i de fall som anges nedan.

Uppstdlinlngsformer

Resultat- och balansrékning fljer arsredovisningslagens uppstainingsform. Rapport dver forandring av eget kaptal {dljer
ocksd koncernens uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skiinad |
benamningar, jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansielia intakier och kostnader och eget kapital.

Andelar | koncemforetag

Andelar | dotterfretag redovisas till anskaffningsvirde after avdrag {8r eventuelia nedskrivningar. t anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader. tiliskott och eventuella tilliggsképeskillingar.

Nar det finns en indikation pa att andelar | dotterféretag minskat i varde gdrs en berdkning av atervinningsvardet. Ar detta

ldgre dn det redovisade viérdet gtirs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas | posterna "Resullat fran andelar |
koncernféretag”.

Aktledgartiliskott och koncernbldrag

Koncernbidrag redovisas | bade mottagande och givande holag som haokslutsdisposition Lamnat aklieagartilskott redavisas
| moderbolaget som en dkning av andelens redovisade véarde och ) det moltagande foretaget som en okning av eget kapital.

Assinlly bOe7¢lac270d1784034821¢85%e00dBi4be035a7931110dbel9ed7 2008554507 Ta1944f7¢93ab2774d0ea(, 3454354 3de 78734582t BAY5(4285d30821d64 39
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Finanslella instrument

Finansiella instrument varderas til anskaffningsvarde. Inom efterftlande perioder kommer finansiela tilgangar som ar
anskaffade med avsikt alt innehas koriskligl alt redovisas i enighet med lagsta vardets princip til det lagsta av
anskalfningsvarde och marknadsvarde, med justering {6r eventuell reservering {or framtida férluster,

Vid varje balansdeg bedémer moderféretaget omdet finns nagon indikation pa nedskrivhingsbehov inagon av de
finansielia anlaggningstilgangarna Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende. Nedskrivhing for
réntebéirande finansiella tilgangar redavisade till upplupet anskaffningsvérde beréknas som skilnaden melan tilgangens
redovisade varde och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassafiddena diskonterade med
tilgdngens ursprunglga effektivranta, Nedskrivningsbeloppet for dvriga finansiella anldggningstilgangar faststélls som
skillnaden mellan det redovisade vardet och det hdgsta av verkiigl varde med avdrag {6r torséliningskostnader och
nuvardel av framtida kassafloden (som baseras pa féretagsledningens basta uppskatining).

Assently b0e7e1acZ70d 178403821 85900d8f4be035a7931M6dLelSed 72009554%ce7c7a194al7c 938627 74d00ab34993543de 8787345821 8dY54295d30821d04 39
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Not 32 Rorelsens kostnador fordelade pa kostnadssiag

2023-01-01 2022-01-01
Centraladm inistration 2023-12-31 2022-12-31
Management fee koncernforetag -43 273 -20 709
Fastighetskostnader 512 -0
Revislons-, advokal- och konsultarvoden -16 366 ~15 683
Redovisningstignster ~132 -1 260
Cvriga kostnader 50 -583
Summa -60 933 -38 235
Not 33 Upplysning om raevisorns arvode och kostnadsersiétining
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022.12-31
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag a77 393
skatteradgivning - -
gvriga uppdrag - >
877 393
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
KPMG
revistonsuppdrag 74 e
skatteradgiviing . -
dvriga uppdrag - -
74 -

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete {or arsredovisningen och bokftringen samt revision och annan granskning
utford i enlighet med overenskommelse eller avial. Letta inkluderar ovriga arbetsuppgifier som del ankommer pa bolagels

revisar att ulfora samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakltaglser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifier

| moderbolagets kosinader ingar kostnader for koncernbolag.

Not 34 Finansiella intakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022.12-31

Ranteintakter, koncernfretag 100 035 35 506
Summa 100 035 38 507

Assently. b0e7e1ac270817840348 218580008140 0358793 1110dbetDed7200855490e 7 7a184al7¢ Y3abL 277400 a034993543de B787 3ab821 8d9504 25503082 1d04 39
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Not 35 Finansiella kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022.12-31
Rantekostnader -32 434 -21 753
Rantekostnader, koncernforetag -61 038 -18 814
Periodisering av lanekostnader -191 -1 558
Valutakursdifferenser -25 -8
Ovriga finansiella kostnader -495 -1
Rantekostnader hanforliga till ieasingskulder - -0
Summa -84 185 -42 134
Not 36 Skattaer
2023-01-01 2022-01-07
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatl " i
Uppskjuten skatl « .
Summa - 4
Avstam ning av redovisad skatt 2023-01.01 2022.01.01
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt -43 083 -44 B63
Nominell skatt enligt géllande skatlesats (20,6%) 0 287 9 242
Skatteeffekt andra skatlesalser . .
Aktuell skatt hanfbriig till tidigare ar - -
Skafteeffekt av e} avdragsgila kostnader -9 -1
Skatteelfekl av e skatieplktiga intakier . -]
Skatteeffekt underskoitsavdrag -12 b87 -1 871
Justering temporéra skillnader hénfdrliga tili tidigare ar . -1
Skatteelfekt ay begransal ranteavdrag 3309 -1 366
Skatteeffekt e redovisade temporara skilnader . -
Summa 0 0
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Not 37 Andelar i koncernfdretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 602 372 2372
Forvary . ’
Ovilkorade akliedgartilskott 702 000 600 000
Villkorade aktieagartiiskolt - -
Omklassificering frén infressebolag - 8 -
Utgaende ackum ulerade anskaffningsvarden 1 304 372 602 372
Utgae nde redovisat varde 1304 372 602 372
Kapitalandel i procent* Redovisat virde
Foretagets namn Org.nwr Site 2023-12.31  2022.12.31 2023-12-31 2022.12-31
Slattt VAL Holdng AB §59332-5102 Stockholm 100% 100% 1304 372 602 372
* Kapitalandel dverensstammer med rostandel
Not 38 Ovriga fordringar
2023.12-31 2022-12-31
Fordran {érséljning aktier 620 -
Summa 620 -
Not 38 Kassaflode och likvida medel
Erlagd och erhailen riinta 2023-12.31 2022-12-31
Erlagd ranta -32 433 -42 134
Erhallen ranta - 39 506
Summa -32 433 -6 628
Likvida medel 2023-12.31 2022-12-31
Kassa och bank 8 693 33 092
Summa 8 593 33 092

Not 40 Aktiekapital

| poston aktiekapital ingar dot registerade aktiekapitalet.

A ktickapitakt bestar por 2023-12-31 av 66 268 kr férdelat pa:

16 2560 starmaoktior av serie A mad 160 250 rbster,

B 750 stanmaktior av serie B med 8 750 réster,

14 827 praforonsoktior av soric Cl mwd 14 827 rastor
B 216 preferensaktior av serie C2 med 8 218 réster

D praferensaktiar av serig C3 med O réster

B 222 profargnsaoktior av soric C4 mad 8 222 rdstar

Kvatvardor ar 1,0000 kr por aktio

Stanmaldier av sene A hor ottt réstviirde om 10 réster per aktie.
Starmaktier och preferensaklier av serie B och preferensaktier av serie C1, C2, C3 och C4 har ettrostvéirde om en rast
per aklis vardera.

Under dret har det skett tra stycken nyemissionar vilkket har 6kat aktiekaitalet med 10 688 kr.

WVibdver skillnad i rdsty 8rde finna det finansiella skillnader mellan aklieslagen. Dessa egenshapear avser t.ex. ratiull
aterbetalning av Lilfort kapital, rétit till ranta pa tifort kapital samt rétt till fordelning av eventuell veravkastning En
aktieagare far darmed, genomégarxie i etl eller flera aktieslag, viss ratttill bolagets egna kapital och resullal i enlighet med
det vattenfall som finns | aktedgaravialet mellan Siattd Forvalkning och investerarna. For detaljerad beskrivning hinvisas
it bolagsordningen.
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Not 41 Ovriga kortfristiga skulder

2023.12-31 2022-12-31

Handpenningar 25 25

Summa 25 25
Not 42 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 0r revision - 1936

Ovriga poster 5 386 .

Sumima 5 386 1936

Nat 43 Stallda sdkerheter

Moderbolaget har inte nagra stallda sakerheter {0r innevarande rikenskapsér eller foregéende ars rakenskapsar
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Not 44 Eventualforpliktelser

v 2023-12-31 2022-12-31
iy , e e
(’::g Borgensforbindelser till {&rman for
::.“} koncernfdretag . .
;E? Borgensforbindelser till forman for
o) intressebolag ] )
ﬁl Villkorat aktiedgartilskott ) i
-~ e G R o T WO
] Summa - -
Not 45 Nirstaende
2023-12-31 2022-12-31
Aktieagare
Kbpta tjanster 52 108 27 437
okulder 10 925 -
Dotterforetag
Ranteintaktier 100 035 .
Rantekosthader -51 039 ~
Fordringar 1948 216 1259 296
Skulder 1 386 692 618 398

Moderbolaget har narstaenderelation med sina dollerbolag och Slatta Farvalining AB som farvaltar fondverksamheten Av
moderbolagets inkép avser 85,5% (71,8%) av hkdpen {0retag med nérsiaenderelation. Inkdpen avser framst
{brvaltningsarvode somibper enligt avtal. Den genomsnittliga effekiiva réntan pa koncernens réantebérande 1&n uppodér il
7.48% (6.0 Y%).

Samtliga trensaktioner har skett till marknadsmassiga villkor
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Not 46 Forslag till vinstdisposition

Tih arsstammans forfogande star fdlande vinstinedel

Balanserade vinstmedel fran foregaercie ar
Overkursfond
Arets resuliat

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras

Stockholm det datum som framgér av var ekeklroniska undersknft

Johan Karlsson

Styrelseordldrande

Jonas Andersson

Styrelseledanmot

KPWG

Mattias Johansson

A uktoriserad revisor
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Erik Cansbo

Styrekseledanot

492 073
1052 452
(45 083)

1 499 442

1499 442

1499 442

51




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Slattd Value Add ll AB, org. nr $59323-1458

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Slatte Value Add [l AB for ar 2023.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 1-51 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningsiagen, Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fGr aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens oviiga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen,

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande rapport som

har overlamnats till moderbolagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens (637/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i fdrhallande till moaderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och évertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande

fall, dess moderfGretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 29 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns efter sida 54. Def ar
styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan
och overvdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi | 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Accounting Standards sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdliande direktéren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta
en arsredavisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat overvaka holagets

finansiella rapportering.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller missiag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

Revisionsberattelse Slatto Value Add Il AB, org. nr §59323-1458, 2023

koncernens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inh@&mtar vi tilirackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar {0r styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka
av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
bedomda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfér utgor
de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver
dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Slattdé Value add Il AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokioring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till SIatto Value add Il:s revisor av bolagsstdmman den 30 juni 2023,
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2023,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Slatto Value add |l AB, org. nr 559323-14588, 2023
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Hallbar investering:
en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
anhat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
féljer praxis god for
styrning.

EU-taxonomin ar
ett
klassifieringssystem
som faststalis |
forordning (EU)
2020/852, dér det
faststalls en
forteckning éver
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte
nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter,
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan
vara forenliga med
kraven i taxonomin
eller inte.

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1,
8.2 och 8.2a i foroxdning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Slatté Value Add Il AB ldentifieringskod for juridiska personer: 549300ZXJ/WUKORTXHWO02

Miljorelaterace och/eller sociala
egensikaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

OO Ja O %X Nej

Den gjorde hallbara investeringar % Den framjade miljorelaterade/sociala (E/S)

med ett miljomal: % egenskaper och
Aven om den inte hade en hallbar investering som

sitt mal, hade den en andel pa 60% hallbara
investeringar

i ekonomiska verksamheter
som anses vara miljomassigt

hallbara enligt EU- . |
med ett miljomal i ekonomiska

taxanomin 4

verksamheter som anses vara
| ekonomiska verksamheter miljomassigt hallbara enligt EU-
som inte anses vara taxanomin

miljomassigt hallbara enligt

. med ett miliomal | ekonomiska
FU-taxanomin ] l i

verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxanomin

med ett socialt mal

It made sustainable investments Den framjade miljorelaterade och sociala
with a social objective: % egenskaper, men gjorde inte nagra hallbara
investeringar

| vilken utstrackning framjades de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaperna av denna finansiella produkt?

De miljémdssiga eller sociala egenskaper som frimjas av fonden ér:
» Egenskap 1: Tillimpa undantagslista i linje med Skittés policy fér ansvarsfulla investeringar.

e Egenskap 2: Minska utslippen av vixthusgaser i fastigheter genom att minska energiefterfragan i
relevanta delar av fondens portfél;.
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Hallbarhetsindikato
rer mater
uppnaendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaper
som den finansiella
produkten framjar.

e Fgenskap 3: Frdmja ansvarsfullt foretagande i fondens investeringar inom fastighetsutveckling
genom att engagera byggpartners med Sléiittés uppférandekod for byggleverantérer.

Nar det gdller halibara investeringar (definierade av EU-taxonomiens kriterier), sa ér miljomalet:
Begréinsning av klimatférindringar,

Ingen referenspunkt har utsetts med syfte att uppnd de miljémdissiga eller sociala egenskaperna.

Vilka resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

96% av fondends tillgangar dr i linje med milijomdssiga och / eller sociala egenskaper. De Gterstdende
tillgangarna dr kontanter (2%), dir miliomdssiga och/eller sociala egenskaper inte kan tillimpas, och
investeringar dér hdallbarhetsegenskaperna inte kunde utvirderas (2%, relaterade till sma poster i
fondens balansriikning som inte kan allokeras till specifika investeringar).

Egenskaper

; Egenskap 1: Anvand
- uteslutningslista.

Egenskap 2: Minska utsldppen av
vaxthusgaser i fastigheter genom
att minska energiefterfragan i

- relevanta delar av fondens
portfolj.

Indikatorer

" Indikator 1.1: Exponering av

fossila branslen genom
fastighetstillgangar (baserat pa
PAl indikator i Tabell 1, "Annex |
of delegated regulation (EU)
2022/1288, “"RTS Regulation””),
och exponering av exkluderade
sektorer genom
fastighetstillgangar.

 Indikator 2.1: Exponering till

energieffektiva
fastighetstillgangar (baserat pa
energicertifikat, EPC; PAl indikator
i Tabell 1, “Annex | of RTS
Regulation and technical
screening criteria” fran EU
Taxanomins forordning).

Indikator 2.2: Intensitet av
energiforbrukning (KWh av dgda
fastighetstillgangar per
kvadratmeter; baserat pa PAl
indikator i Tabell 2, "Annex | of
RTS Regulation”).

" Beskrivning av prestation

- Uteslutningslistan i linje med
. Slattés Policy for ansvarsfulla
- investeringar har applicerats pa

alla investeringar gjorda fran
slutet av 2021 och framat.

Energi: SIatt6é dvervakar

—_— -

LLITL 1] e .

energiférbrukningen f6r fondens
kassaflédestillgangar, dér samlas ]
data in om vixthusgasutsldpp och
analyseras i ett tredjepartssystem. |

" Vi har genomfért energianalyser

av tillgangar med experter fran

- tredje part for att bedéma

maojligheter till forbattringar av

" energiprestanda.

* Utsldpp: Véxthusgasutslapp i
~ fondens kassaflodestillgangar

berdknas med hjalp av

- emissionsfaktorer enligt GRESB.
~ Véxthusgasutslépp i fondens

kassaflodestillgangar jamférs med
CRREMs pathway f6r minskade
vaxthusgaser for fastigheter i

" bruk. SIatto fardigstaller

berakningar och kommer att
presentera de kvantitativa
indikatorerna i samband med
presentationen av PAI, som
behotvs goras innan 30e juni.

Fonden investerar ocksa i
projektutveckling dar
energieffektivitetsstandarder i
allméanhet uppfyller EU:s
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projekt.

klassificeringskriterier for
~ klimatreducering.

Egenskap 3: Framja ansvarsfullt  Indiktator 3.1: Procent av nya Slattd kraver Uppforandekod for
foretagande i fondens leverantorer som har signerat leverantorer samt
investeringar inom Uppforandekod for leverantoreri  sjalvutvarderingar for alla nya
fastighetsutveckling. Slatto kraver  nya utvecklingsprojekt vilka projekt.

" en uppforandekod for fonden investerat i.

: byggleverantdrer samt
sjdlvutvardering fér alla nya l

...och jamfort med foregaende perioder?
Jamfort med 2022:
e Egenskap 1: Ingen fordndring

o Fgenskap 2: Kassaflédesobjekt tr i ett automatiserat energitvervakningssystem, Mestro. Aldre
kassaflddestillgangar forvirvades av fonden, ddr afféirsplanen dér att forbdattra framtida
energiprestanda.

e Egenskap 3: Ingen foréindring

For investeringar som representerar 4% av fondens tillgangar kunde de miljomiéssiga och/eller sociala
egenskaperna inte utvdrderas.

Vilka var malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hallbara investeringen till dessa mal?

Malen for de hallbara investeringar som fonden delvis avser att géra dr i linje med EU:s taxonomimail:
e Miliomal 1: Begriinsning av klimatférindringar.

Under 2023 bidrog de hallbara investeringarna till att mildra klimatférédndringarna genom att
investera i fastighetstillgang som uppfyller taxonomikriterierna fér detta mal med ekonomisk
verksamhet 7.7 (Férvdrv och dgande av fastigheter).

Pa vilket scitt orsakade de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde inte nagon betydande skada fér nagot miljomal eller socialt mal med
de hallbara investeringarna?

Slittd har bedémt en hallbar investering som bidrar till EU Taxonomy miljémal 1 mot Inte Orsaka
Betydande Skada kriterierna i EU Taxonomy relaterade till dem ekonomiska aktiviteterna fonden
investerar i. Den ekonomiska aktivitet vilken dr mest relevant fér denna fond dr 7.7, forvirv och dgande
av byggnader. Kriterierna Inte Orsaka Betydande Skada uppfylides.

Hur betraktades indikatorerna f6r negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Fér alla fondens investeringar, inklusive hallbara investeringar, samlar Slitté in data kring
byggnaders primdrenergibehov baserat pd energiprestandacertifikat (EPC) (gdller alltsa alla
tillgangar i var portfélj). Vi samlar éven in I6pande data om tillgdngars energiférbrukning och
arbetar for att minska energibehovet samt att 6ka férnybar energi dér det dr relevant,
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L.

Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo,
sociala fragor och
personalfragor,
respekt for
manskliga
rattigheter samt
fragor rorande
bekampning av
korruption och
mutor.
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Slitté foljer upp indikatorerna fér negativa effekter gdllande fastigheter i tabell 1, bilaga 1 till
RTS-férordningen (exponering av fossila bréinslen genom fastighetstillgangar och exponering av
energiineffektiva fastighetstillgangar), samt ytterligare en indikator fran tabell 2 |
energiforbrukningsintensitet i KWh av dgd fastighetstillgang per kvadratmeter).
Viixthusgasutsliipp i fondens kassafiédestillgdngar jimférs med CRREMs pathway fér minskade
viixthusgaser fér fastigheter i bruk.

Var de hallbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag och FN:s vdgledande principer for féretag och
mdnskliga rdttigheter? Beskrivning:

Med tanke pa platiformen fér hdllbar finans slutrapport om minimiskydd tillimpar Sléitto
minimiskydd, sdledes med hdnsyn till OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s
viigledande principer for foretag och mdnskliga riittigheter. Slittés uppfoérandekod anger
foretagets policy for ménskliga réttigheter och arbetstagares riittigheter, mutor, beskattning
och rdttvis konkurrens. Sléitté kréver att alla byggleverantérer i nya fastighetsutvecklingsprojekt
férbinder sig till att folja Skittés Uppforandekod for Byggleverantorer. Vi féljer upp vara policyer
genom en screeningprocess av byggleverantérer ddr de maste svara pa fragor rérande deras
atagande och praxis som avser de principer som finns i uppférandekod for byggleverantérer.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt
vilken taxanomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-
taxanomins mal, och atféljs av séirskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den
finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna
fér miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av
denna finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-
Kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada
for nagra miliomal eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer?

Fonden éverviger huvudsakliga negativa effekter pg hallbarhetsfaktorer, ndmligen klimat och andra
miljoreiaterade effekter fran fastigheters energiférbrukning och exponering for fossila brinslen. Tillgangar
har energicertifikat (EPC) enligt géillande lagkrav och Slitté samlar in data om energiférbrukningen i vara
stdende tillgangar. Mer information finns i Slittés investerarportal och datarum.
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Forteckningen
innehaller de
investeringar som
utgdr den finansiella

produktens storsta
andel investeringar
under
referensperioden,
som ar foljande:
2023
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Tillgdngsallokering
beskriver andelen
investeringar |
specifika tillgangar.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringar  Sektor % Tillgangar Land
JV for Sverige
Bostad 2

bostadsutveckling 05ta e

Kassaflodesfastighet i . . | Sverige
Uddevalla ogiin 9%

K Hd ighet i Sveri
asiaflo esfastighet i Logistik sz verige

Amdl

K Hd ighet Sveri
?ssaﬂ?-esfastrg et | Logistik g verige
Sodertdlje

K id ighet i Fin!
Pgi?aﬂo esfastighet i Logistik - inland

Uppgifterna i tabellen ovan dr beriiknade baserat pa alla tillgangar i fonden inklusive kontanter i
kassan.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Investeringar anpassade till miliomdssiga och/eller sociala egenskaper

96 % av fondens tillgangar &r anpassade till miliomdssiga och/eller sociala egenskaper. De aterstaende
tillgangarna dr kontanter (2%), déir miljéméssiga och/eller sociala egenskaper inte kan tillimpas, och
investeringar dér hallbarhetsegenskaperna inte kunde utvirderas (2%).

Hallbara investeringar

Fonden gdr ocksa hallbara investeringar i linje med EU-taxonomiens miljékriterier. Andelen hallbara
investeringar i linfe med miliékriterierna i EU:s taxonomin var 60% (omsdttning, Opex) och 81%
(Capex), baserat pa aktivitet 7.7.

Vad var tillgangsallokeringen?

96 % av fondens tillgangar dr i linfe med miliomdéssiga och/eller sociala egenskaper. De dterstaende
tillgangarna dr kontanter (2%), déir miljomdssiga och/eller sociala egenskaper inte dr tillimpliga, och
investeringar ddr hallbarhetsegenskaperna inte kunde utvdrderas (2%). Fonden gor dven hallbara
investeringar.
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For att uppfylla EU-
taxonomin
omfattar kriterier
for fossilgas
begransningar av
utslapp och
overgang till helt
fornybar energi
eller koldioxidsnala
brinslen senast |
slutet av 2035. Nar
det galler
karnenergi
inkluderar
kriterierna
omfattande
sdkerhets- och
avfalsshanteringsre
gler.

Mojliggorande
verksamheter gor
det direkt maijligt
att for andra
verksamheter att
bidra vasentligt till
ett miljomal.

Omstéalliningsverksa
mheter ar aktiviteter
som det dnnu inte
finns koldioxidsnala
alternativ tillgangliga
for och som bland
annat har
vaxthusgasutslapp pa
hivaer som
motsvarar bédsta
prestanda.

#1A Sustainable Taxonamy-aligned

Investments - ~-

##2 Other
#1 Anpassade till miljorelaterade e¢..c. oo - o----.aper omfattar den finansiella produktens

investeringar som anvands for att uppna de miljoérelaterade eller sociala egenskaperna som framjas av
den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finnansiella produktens aterstaende investeringar som varken dr anpassade till
de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Katergorin #1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper tacker:
- Underkategorin #1A Hallbara omfattar miljéméssigt eller socialt hallbara investeringar.

| vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Investeringarna gjordes huvudsakligen i ekonomisk verksamhet 7.7 (fastigheter, férvirv och dgande)
enligt definitionen i EU:s taxonomiférordning.

| hur stor utstrackningen var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxanomin?

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxanomin??
Ja:

| fossilgas | kdrnenergi

X Nej

Fonden gér hallbara investeringar i linje med miljokriterierna i EU-taxonomien. Alla aterstaende investeringar
uppfyvller miljémdéssiga och sociala egenskaper och tar hinsyn till huvudsakliga negativa effekter, forutom andra
tillgangar sasom kontanter och sékringsinstrument.

Den hallbara investering med ett miliomal anpassat till EU:s taxonomi som fonden gjorde i 2023 var i ekonomisk
verksamhet 7.7.

S ===k P e N

1 Fossilgas och/eller kidrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxanomin om den bidrar
till att begransa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatféréndringarna”) och inte orsakar betydande skada
for nagot av malen i EU-taxanomin — se forklarande anmarkning i vdnstra marginalen. De fullstandiga kriterierna
for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxanomin faststalls i kommissionens
delegerade forordning (EU) 2022/1214
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Verksamheter som
ar forenliga med
taxanomin
uttrycks som en
andel av foljande:
Omsattning, vilket
aterspeglar
andelen av
intdkterna from
investeringsobjekt
ens grona
verksamheter.
Kapitalutgifter,
som visar de gréna
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekt
en, t.ex. for en
omstallning till
gron ekonomi.

Driftsutgifter som
aterspeglar
investeringsobjekt
ens grona
operativa
verksamneter,

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxanomin,
Eftersom det inte finns nagon limplig metodik for att avgéra hur taxanomiforenliga stadsobligationer dr*,
visar det forsta diagrammet taxanomiforenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla
investeringar, inklusive stadsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxanomiforenligheten
endast med avseende pa de investeringar for den finansiella produkten som inte dr stadsobligationer.

1. Taxonomy-alignment of investments
including sovereign bonds*

2. Taxonomy-alignment of investments
excluding sovereign bonds®

Turnover 60% furnover

CapEx 81% | : CapEx

0% 50% 100% 0% 50% 100%

OpEx 60% ' |

B Taxonomy-aligned (non gas and nuclear) M Taxonomy-aligned (non gas and nuclear)

Non Taxonomy-aligned Non Taxonomy-aligned

* | dessa diagram avses med “stadsobligationer” samtliga exponeringar i stadspapper

Kassatillgangar ingar inte i berdikningen av de taxonomianpassade investeringarna.

Vad var andelen investeringar som gjordes i omstiiliningsverksamheter och
mojliggorande verksamheter?

Inga investeringar gjordes i omstéliningsverksamheter ach majliggérande aktiviteter.

Hur jadmforde sig procentandelen av investeringar som var i linje med EU:s
taxonomi med tidigare referensperioder?

1. Taxonomy-alignment of investments
2022 vs. 2023

Turnover 2022

Turnover 2023
Capkx 2022
CapEx 2023
0% 50% 100%
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Andelen investeringar som Gr i linje med taxonomi minskade jimfort med 2022 eftersom fonden
forvarvade dldre kassaflodestillgangar som inte dr i linje med taxonomin. Afféirsplanen for dessa
tillgangar inkluderar att genomféra energiférbdttringar for att uppnd éverensstéimmelse med
taxonomin.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte
och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

96 % av fondens tillgangar dr anpassade till miljémdissiga och/eller sociala egenskaper. De dterstdende
tillgangarna dr kontanter (2%), ddr miljémdssiga och/eller sociala egenskaper inte kan tillimpas, och
investeringar déir hallbarhetsegenskaperna inte kunde utvéirderas (2%).

[ A it g0t T A e T T e

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Under 2023 har Siiitté vidtagit féljande atgdirder avseende fanden:

Genomférde en energianalys av 6 logistikfastigheter med tredjepartsexperter fér att bedoma
mdjligheter till forbéttring av energiférbrukning.

Mappade alla investeringar i relation till EU Taxonomy-kriterierna fér aktivitet 7.7.

Utférde en klimatriskbedémning for investeringen som bedéms vara anpassad till EU:s
taxonomikriterier klimatférdandringsbegrénsning for aktivitet 7.7, for att sékerstdlla anpassning
till DNSH:s klimatanpassning.

Fortsatt utveckling av projekttillgdngar; Dessa projekt har generellt sett
energieffektivitetsstandarder som uppfyller EU:s klassificeringskriterier for klimatreducering.

Genomférde livscykelanalyser fir 10 projekt, for att bedéma inbyggda uttsldpp.

Engagerade byggleverantdrer av upphandlade projekt rérande anpassning till Sléittds
uppférandekod for byggleverantérer.

Miljocertifierade 3 logistiktillgangar och 3 bostadsprojekt. Fortsatt arbetet med att férbereda
certifiering av ytterligare tillgangar.

Rapporterade i GRESB for férsta gangen.

62

Assenlly bOefelac 2701784038 21«85% 0ud8idbe35a7931110d0Lef9ed 7200955480 70 7a194d a1 7093a02774d00 ah 4498354 3de BT H7 3ah82{c8d8hc42095d30K21d64 39




= ‘_"'I_H'H'"ll'l “"H“'Wa—q:r:.-n 1 Wy l:ﬁnruwmﬂhrﬁ“ww%g” & R #—éﬁmw S P ‘ -

3
i
E
A
L

|
| johan karlsson@slatto.se '
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
: _{
2024-05-26 23:09:08 (CET) J
t i
| i
Mattias Johansson
I matlias johansson@kpmg se I
Undertecknat med e-legitimalion (BankiD) ]
.= |
1t ;
! i
|
| |
r
31
i
I
I
;lf
i !
ik
i..
Q)
i i
'_= i
; : _!'
Underlecknandet intygas av Assently
|
i
| |
1
!. [ B L 1 i
SIattd Value Add 1l AR 2023 20240523
| (&
Verthera aktheten och integriteten av dgetta undertecknade dokument genom atl skanna QR-koden bt vanster
’ Du kan ocksa gura det genom att bescka hiips /fapp assently com/case 'venfy ;E
' SHA-512 E
bOe7e1ac276d17840382fe850¢0cdBfdbe035a7931f(6dbefSed7 20b45548ce 7t Ta184a{7¢93ab277400ea83499354 3de 8787 3a582f08d95¢4 24503082 1d64 l
.g 34
g Om detta kvitto *
E \ Dokumientet ar eleklionmiskt undertecknat genom e-signenngsplattformen Assentiy 1 enlighel med elDAS. Europaparlamentels och radets forardning (EU) nr !
| 01012014 En ciekiromsk undersknit far inte forvagras ratishg verkan eller gitighet sorm bevis wid rattshga forfaranden enban pa grund av att underskriften !
har e lektronisk forn. eller inte upplylle v kraven for kvalificerade elektromska unde rsknfler, En kvahficerad elektromsk unde-rskrfl ska ha motsyarande i
: raftshya verhan som en handskriven undersknft Assently tillhandahalis av Assently AB org nr 556828-8442 Hoallandargatan 20 111 60 Stockholm
Svernye
;i. PR ikl TaliuiefH ik T TP LI AT e e B O e i e P TP AL O B TP il i S g B B Y Y P——— — —— p——— S———— i
L Ve o et B W ] g L B i e ¥ s o b P N . sl 4t e s N e e e 1 e 1 e e L e e o gt e . e T LM A Lol e e LA ertat gl T A ok T 1 e R e et T T T s vinh

P e i Pl SO i G LT PP L o s e T e b T Ty S!da 1 av "1 [ el e
% 1
-
v
1
+

I-oljande handlingar har undertecknats den 26 maj 2024

Slattd Value Add I AR 202320240523 .pdf

(12914003 byte)
SHA-512. alead7¢338dccte tee 3287b0f11e 3889687 e ..
cbbaz52dh07243¢c3a63¢15d¢500e87ebBddfa515adb567 |
61584503546¢56 786c5c0f3bc.20f8h70d 1860acdedbaa

|

HLaT
et o AL S e K g e b e R 1

Underskrifter

2024-05-23 20:17:43 (CET)

Erik Nils Johannes Dansbo

enk dansbo@slatio se
Underlecknat med e-legitwnation (BankID) T

PSPPI S Ty yr S R i iy

2024-05-23 14:07:08 (CET) - |

Jonas Andersson F
{

jonas.andersson@slatto. se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-23 12:58:22 (CET) - - ' ' ' ' ’

Lars Johan Karlsson

e A bbb by e =t R g P Tl

&




