Eber Fastigheter Helsingborg AB

556680-1493

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstémma 2023- D( ‘Z.’e
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmé 2023- () - 2 {

Ll —

Ann Katina
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Eber Fastigheter Helsingborg AB

556680-1493

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁ;; VERKSAMHETEN

el

ri Allmant om verksamheten

] -Oretaget fOrvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheten Kvarnen 16.

-Oretaget har sitt sate | Malma.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malma.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 4 941 4 696 4 572 4 414
Resultat efter finansiella poster 2 302 2 326 2 139 1773
Soliditet % 17 15 11 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 100 000 3643 015 1716 908 5459 923
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 1716 908 -1 716 908 0
Arets resultat 901 823 901 823
Belopp vid arets utgang 100 000 5359922 901 823 6 361 745
RESULTATDISPOSITION
Tl arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5 359 922
Arets resultat 901 823
Summa 6 267 745

Styrelsen fdreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 5 000 000
Balanseras i ny rdkning 1261 745
Summa 6261 745

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
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Resultat fore skatt

Eber Fastigheter Helsingborg AB
556680-1493

RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rarelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

‘Resultat efter finansiella poster: .

Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag
Summa hokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Eber Fastigheter Helsingborg AB
556680-1493

BALANSRAKNING 1

2022-12-3 2021-12-31
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TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 30 702 707 31 006 295
Summa materiella anléggningstillgangar 30 702 707 37 006 295
Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag 5 143 494 3971 107
Summa finansiella anldggningstillgangar 5 743 494 3971107

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 350
Fordringar hos koncernfdretag 49 000
Ovriga fordringar 388 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 430
Summa kortfristiga fordringar 629 203

Kassa och bank

Kassa och bank 284 523
Redovisningsmedel —
Summa kassa och bank 284 523
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Eber Fastigheter Helsingborg AB
556680-1493
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31 ___2021-12-51
100 000 100 000
100 000 100 000

5 359 922 3 643 015
901 823 1716 908
6 261 745 5 359 923

28 576 080
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Eber Fastigheter Helsingborg AB
556680-1493

NOTER

Not .1 Redovisningsprinciper . - .-

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors dver den férvantade nyttiandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader och mark

"Not 2 . - Byggnader och mark -

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

'Not 3 Langfristiga skulder =

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen
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Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Procent
(
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35020 618
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Eber Fastigheter Helsingborg AB
556680-1493

Not 5 .= Upplysnmg omho{d@rfférﬁétégi"i o -
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malmd.

UNDERSKRIFTER

Datum enligt signeringsverifikat

Michael Katina Ann Katina

Min revisionsberattelse har avlamnats med datum enligt signeringsverifikat

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ for sdiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Ann Helen Katina
Styrelseledamot
Serienummer: 19830915xxxx

[P; 213.7 14.xxX.XXX
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MATS PERSSON

Registrerad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa Kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

Michael Katina
Styrelseledamot
Serienummer: 197903 16xxxx
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eber Fastigheter Helsingborg AB

organisationsnummer 556680-1493

arsredovisningen,

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Eber Fastigheter
Helsingborg AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Eber Fastigheter Helsingborg ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhallande till Eber Fastigheter Helsingborg AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten. o

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och beddmer vi riskerna far vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund 7ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infarmation
eller asidos&ttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsorinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisianens

och att |1amna en revisionsberattelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som ahvandare fattar med grund i
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P2

Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Eber Fastigheter Helsinghorg
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Eber Fastigheter Helsingborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bholagets egna kapital,
konseolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férentigt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser socm kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ehber Fastigheter Helsingborg AB
organisationsnummer 556680-1493
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&éme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmad / 2023

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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