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Liraren 3 Fastighets AB

Org nr 556820-0702

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Lararen 3 Fastighets AB &gs till 100% av GS Stockholm Fastigheter AB, org nr 556600-0021,
som i sin tur 8gs av GS Facket, f6r skogs, tréd och grafisk branch, org nr 802005-1218.
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Lararen 3 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholms 18n, Stockholm kommun.

Bolaget har inga anstéallda varfér administration och fastighetsférvaltning har utférts pa
konsuitbasis av Rikshyggen ekonomisk férening samt H2M.

Inga Iéner eller ersattningar har utgatt.

Utveckling av féretagets verksamhet, resuiltat och stéllning

Ekonomisk éversikt, tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 468 6 703 7 998 8 059
Rérelsemarginal % 62 68 73

Balansoms|utning 23058 28 053 26 530 26 518

Soliditet % 87 59 49 32

Definitioner: se not 13

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Den av lokalerna i fastigheten som under delar av aret 2021 var fortsatt outhyrd hela 2022

Det lan som har funnits till GS Facket om 6 528 tkr har under 2022 slutbetalats i sin helhet.

Kriget i Ukraina har paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stélining och resuliat.
Féretaget har framst drabbats av 6kade kostnader till foljd av hdjda elpriser.

Aktie- Balanserat restitat

Eget kapital kapital ikl arets resultat

Ingaende balans 2021-01-01 100 000 16333 715
Arets resultat L L 3643 710

Eget kapital T 2022-12-31 100000 ~ 20036 823

Forslag till disposition av foretaget vinst eller foriust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 20 036 823, disponeras enligt {dljande:

Balanseras i ny rékning 20 036 823
Summa 20036 823

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
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Liraren 3 Fastighets AB
Org nr 556820-0702

Resultatrakning

3(11)
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Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rdrelsens kostnader
Driftkostnader

Reparation och underhall
Férvaltning och administration

Fastighetsskatt

Av--och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anlaggningstillgangar

7 468 351

=917 097
4 602 758

6 703 114
7 039 691

-594 256
-208 726
=131 504
-860 000

-910 985
4534 220

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3 53 334 29 301

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -60 451 - -85 369
Resultat efter finansiella poster 4 595 641 4 478 152

Bokslutsdispositioner 5

Koncernbidrag, ldmnade - _ -60 000
Resultat fore skatt 4 595 641 4 418 152
=910 461

Skatt pa arets resultat 6 _  -951931
Arets resultat 3643710
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Balansrakning - - _

S TILLGANGAR 1

e Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 16 951702 17 854 586

Inventarier, verktyg och installationer 8 307927 322139
17 259 629 18 176 725

Summa anlaggningstiligangar 17 259 629 18 176 725

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 494 757

Ovriga fordringar | 470912 57 905

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31645 80115
. 997314 138 020

Kassa och bank
Kassa och bank __ 4800599 9 738 401

4800599  __ 9738401
Summa omsittningstillgangar 5797913 9876421

SUMMA TILL.GANGAR 23 057 542 28 053 146

S




DocuSign Envelope ID: DF116178-570C-4539-90A4-208E6B0C78FB

| 5(11)
Lararen 3 Fastighets AB
Org nr556820-0702

Balansrakning o _
Bel@pp 'irkr; | _' ' | N‘Jt 2022"7231
EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ____100000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Aktieagartiliskott 425 000 425 000
Balanserat resultat 15968 113 12 460 422
Arets resultat 3643710 - 3507691

20 136 823 16 493 113

Obeskattade reserver
Avséttningar
1015 838 1 165 566

Langfristiga skulder g9
Skulder til moderféretag — 7528494
-~ 7 528 494

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 53 270 133 769
Skulder till koncernféretag 94 517 58 001
Ovriga skulder 1 050 084 731129
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 707 010 1943 074
1904 881 2865973

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 23 057 542 28 053 146
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Noter |
“Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredavisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
BFNAR 2020:1 om vissa redovishingsfragor med anledning av coronaviruset.

Matenella anlaggmngstlllgangar

utg.ftersem ar |rekt hanf@rhga "t"i;ll forvarvet

Tillkommande ulgifter
Naren komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla kompanenten och den nya komponentens anskaffmngsvarde aktaveras

Avskrivhingar
Avskrwnmg sker Imjart over tlllgangens beraknade nyttjandepenod eftersom det aterspeglar den;i

byggnader @ch mark Ingen avskrwmng sker pa kemponenten mark vars nyttjandepenod bedoms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivhingen pa

byggnader: _

- Stomme 100 ar
~-Tak _ 50 ar
- Installationer; varme, el, ror, ventilation, hiss 25ar
- Fasad 40 ar
- Dérrar 35 ar
- Inre yiskikt; golv, vaggar, innertak 35 ar
- Hyresgastanpassningar; lokal 15 ar
- Energibesparingsatqéarder 10 ar

Nedskrivningar - materiella anlaggmngstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs atewnnnlngsvarde beréknas atervinnings-

vardet f6r hela den kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgadngen vantas ge upphov till i den Iépande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga

bedémningar av pengars tidsvarde ach de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1ag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har férandrats.




DocuSign Envelope ID: DF116178-570C-4539-90A4-208 E6R0C78FB

' asti 7(11)
Liraren 3 Fastighets AB
Org nr 556820-0702

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrén anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Vidrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvéarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaliningsvardet pa balansdagen.

belopp som b.er_aknas mﬂyfta.

Vérdering av finansiella skulder _
Finansiella skulder v’é‘rderas 't’iI] upp’IUpet anskaffni"ngsvérdé Utgifte'r som ar d‘ii“ekt’ héﬂfﬁﬁrliga till

meto_d.en

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader.

Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att
i framtiden anvanda skattemaSSIQa underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller skuld férvéntas

atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

heslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Intikter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Nettoomsaéattningen i bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell
'l'?easing eftersom defn avser hyresavt'al dér de ekonomi’s’ka fijrdelar och ri’sker som ér hé’nfﬁrliga tili

uth_ymlngen avser. Ietaln[ngar enllgt dessa avtal redowsas Imjart over Ieasmgpen&den

Rabatt, som féretaget [dmnat pa hy‘rja.'tji'll"ffj_ljsd av de effekter som spridningen av sjukdomen
covid-19 har, har redovisats i den period som rabatten ar hanférlig till.
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Not 2 Ovriga rérelseintikter

= 336 577

Not 3 Rénteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

. s =

Bk i e P i = —

05334 20 1801
53 334 29 301

Ranteintékter, koncernféretag
Réanteintékier, tvriga

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader, koncernforetag -52 943 -85 368
Réantekostnader, 6vriga -7 508 1
-60 451 -85 369

Not 5 Bokslutsdispositioner, évriga
2022 2021

Lamnade koncernbidrag - -80000
— -60 000

Not 6 Skatt pa arets resultat
2022 . 2021

Aktuell skattekostnad -1 101 659 -1 038 330
Uppskjuten skatt 149 728 127 869

951 931 910 461
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Not 7 Byggnader och mark

2021-12-31

Ackumulerade anskafthingsvarden

Vid drets bérjan 22 434 079 22 334 079
Nyanskaffningar - 100000
Vid rets slut 22 434 079 22 434 079

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -4 579 493 -3 682 719

Arets avskrivning <902 884 __ -896774
"5 482 377 T 4579493

Redovisat viirde vid arets slut 16 951 702 17 854 586

Varav mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden 4795202 4 795 202
Redovisat varde vid arets slut

4795 202 4 795 202

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 _ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden - .
Vid &rets borjan 355300 355 300

355 300 355 300

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -33 161 -18 949
Arets avskrivning -14 212 14212

. e e o P S Y

47 373 -33 161

Redovisat virde vid arets slut T 307927 322139
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Lararen 3 Fastighets AB

Org nr 556820-0702

Not 9 Langfristiga skuider
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag - 7 528 494

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022:-12:31 20211231

Forutbetalda hyror 617 772 709 936
El ' 26 683 37 147
Uppvarmning 25 696 —
Fastighetsskatt — 1155 228
Ovriga poster 36859 40 763

707 010 1943 074

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till GS Stockholm Fastigheter AB, org nr 556600-0021 med séate
i Stockholm. GS Stockholm Fastigheter AB ingér i en koncern dar GS facket for skogs-, tré- och
grafisk bransch, org nr 802005-1218 med séte i Stockholm, uppréttar koncernredovisning.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:  Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Nettoomséttning

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar
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&l Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
P Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang
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Revasoms ansvar

Till bolagsstdmman i Lararen 3 Fastighets AB, org. nr 556820-0702

Rapport om arsredawsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lararen 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredaovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Lararen 3 Fastighets ABs finansielia stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi t:llstyrker déarfer att balagsstamman faststalIer-resultatrakmngen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

VI har utfbrt rewsmnﬁn enhgt Internatlana! Standards on Audltmg (ISA) ﬂr:.h gc}d rewsmnssed Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder

har l ovngt fullgjart vart yrkeaetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirackliga och andamal&enhga som grund fﬁr vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande dsrekterens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som haransvaret fér att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiaren
ansvarar-aven for den interna kontroll som de beddmer dr nidvindig
foratt upprétia en érsredwsnmg som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vara mél dratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
fe!aktlgheter vare sng dessa bemr pa oegenthghe’cer eller mmstag,

finns. Feiaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentltgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessmnellt omddme
ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och-d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till fljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—= gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse far var revision for att utforma
gransknmgsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den Interna kontrolien.

Vid uppréttandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande dlrektéren fﬁr bedﬁmnmgen av bslagets farmaga att
ferhallanden som kan paverka fclrmagan att fartsatta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tlliampas dock inte ‘om styrelsen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altemativ till att géra nagot-av detta.

direkterens uppskatinmgar i redowsningen och tillhorande
upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstall'a'nde d‘irekt'c}ren a?nuandier'aﬂtagandet om fartsatt driﬁ
med grund i de mhémtade rewsmnsbewsen om huruwda det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredwlsnlngen om den vasentllga osakerhetsfaktom el]er
arsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de remsu@nsbems
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
hindelserna pa et sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér.den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalining for Lararen 3
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéallande
direkitren ansvarsfrinet far rakenskapsaret

‘Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar: Vi ér
oberoende i férhallande fill Lararen 3.Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

Styrelsens oc;h verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner qrgariisation &r utformad sa-att bokfonngen mede!sfﬁwaltnlngen och
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets ekonomiska angeldagenheter i dwrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r betryggande satt.

farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstdllande direktoren ska sksta den l6pande férvaliningen enligt
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. atgarder som #r nddvandiga for att bolagets bokfoéring ska fullgéras i
Styrelsen ansvararfor bolagets organisation och férvaltningen av dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande ~ Skotas pa ett betryggande sdtt.
beddma bﬁ!aets eken@mlska situation och att tillse att bolagets

Vart mél betréffande revisionen-av férvaltningen, och darmed vart erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta remsmnsbews far att med av bolagets vinst-eller forlust inte ar forenllgt med akﬁebalags]agen

I d ............
eler verkstallande direktoren i né_gat vasentlgt avseende: vi prafesslanellt emdame och har en professmnellt skeptlsk

— féretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
bolaget, eller | o framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

e — P o granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

— pa nagot annat satt handlat| strid med aktiebolagslagen, bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen, vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s#kerhet beddima om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
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