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for rdkenskapséret 2023.01.01 - 2023.12.31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna avskrift
likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-

stdmma den 29 maj 2024. Stadmman beslot godkanna styrelsens
forslag till disposition av resultatet.

Madeleine Landén
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RE Fastigheter Smalhusen AB Sida 1 (6)
Org.nr. 559285-0092

Styrelsens site: Ostergdtlands Ian, Linkopings kommun

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERA

Allmint om verksamheten

RE Fastigheter Smalhusen AB #r ett helégt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkdping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs i kommission &t kommittenten RE Fastigheter

i Linktping AB, org.nr. 556718-0988, med site i Linkoping.

Detta innebir att i samband med &rsbokslutet fors resultatet fran RE Fastigheter Smalhusen AB dver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervérdesskatt for hela kommissiondrsgruppen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vér verksamhet har under 2023 framfor allt paverkats av krig, inflation och réntehdjningar som inneburit
stora kostnadstkningar och kraftigt stigande finansiella kostnader for bolaget.

Nettooms#ttning, tkr. 11 830 11214 10 138
Resultat efter finansiella poster, tkr. -3 120 -1 462 2430

Flerdrsbversiks 2023 2022 2021 2020

0
0

Soliditet, % 1,2 1,2 0,1 100

Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021. Vid érets Svergdng till K3 har dven
2022 ars jamforelsesiffror omriknats. Ovriga jimforelsear i flerarsoversikien dr inte omriknade till K3.

Bundet EK  _Fritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Balanserat Arets TOTALT

kvotvirde 100 kr. per aktie. kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 100 000 0 1722 839 1822 839

Effekt av dndring av redovisningsprincip 1722 839 -1 722 839
Resultatdisposition enligt beslut p &rsstimma
Arets resultat | - . - O

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1 722 839

Arets resultat _ 0
1722 839

Styrelsen och Vd fOreslar aft vinstmedlen disoneras enligt {6ljande:

_Kronor

Balanseras i ny rikning - 1722839

Totalt 1722 839

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfbljande resultat- och balans-
rakningar med tillhorande tilldggsupplysningar.

0

Belopp vid 4rets utgang 100000 1722839 0 1822839

F4A2-7DV18
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RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr. 559285-0092

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materialla anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Overfort till Kommittenten

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

A rets resultat

Tillaggs-
upplysning

2023.01.01 -

11 829 520
38 209

11 867 729

-3 052 329

3148734
-8 201 063
3 666 666

71972
-6 858 331

Sida 2 (6)

2022.01.01 -

11213 631
9518
11223149

-5 065 467

3022122

-8 087 589
3 135560

0
-2 428 158

-6 786 359
-3 119 693

0

3 164 669

-2 428 158 |

707 402
()
1 462 420

2 169 822

-446 983
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RE Fastigheter Smathusen AB

Org.nr. 559285-0092

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernfOretag
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsiAttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tilliiggs-
upplysning

2023-12-31

154 167 793

39 522
.
39 522

100 000
139 522

_ 154307315

100 000

100 600

1722 839

b
1722839

1822 839

491 959

50 000 000

50 000 000

101 000 000
497 338
255 684

12 873
226 622

101992517

Sida 3 (6)

2022-12-31

155 896 240
155 896 240

99 880
99 880

100 000
100 000

0
1722 839

1722 839
1822 839

446 983

151 000 000
2551282
0
12 873
162 143
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Not 1 Redovisnines- och viirderinesprinciper

Allménna upplysningar

Komponentavskrivningar Fastigheter

Bolaget har fordelat byggnader pa olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har medfort att
bokfort virde pa byggnader och mark {61 2022 har 8kat med 2.170 tkr. och avsitining uppskjutna
skatter har 6kat med 447 tkr. och eget kapital har 6kat med 1.723 tkr.

Resultatrdkningen har paverkats av okade avskrivningar om 1 066 tkr samt att tidigare kostnadforda
investeringar aktiverats med ett belopp om 3 236 tkr, Dértill t6randring uppskjuten skatt om 446 tkr.

Koncernforhillanden
Bolaget #r heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkdping AB, org.nr. 556718-0988.

Intiktsredovisning
Intéikier redovisas till verkligt vérde av vad foretaget ftt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget

redovisar intékten till nominellt viirde (fakturabelopp) om foretaget far erséittning 1 likvida medel direkt

vis leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.,

Ersdttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Anlidggningstiligangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaifningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Féljande avskrivningstider tillimpas.

Byggnader 1-5%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och

byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reperationer och underhéll redovisas som kostnader.

2TLQ-TYH3L-MF4A2-7DV18
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Org.nr. 559285-0092

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget 1anar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av-aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas
i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga viirden for tillgangar och skulder samt for Svriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betasas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran giliande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfrs i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella itékter och kostnader men {6re bokslutsdispoitioner och skatter.
Balansomslutning

Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Penneo dokumentnyckel: SMMO4- YUPI3-V2TLQ-TYH3L-MF4A2-7DV18
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RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr. 559285-0092

Not2 Byg

gnader och mark 2023

Sida 6 (6)

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 160 693 458

InkGp under aret 1410 837

157 457 741
3235717

Utlgaende ackumulerat anskaffningsvérde 162 104 295

Inghende avskrivningar -4.797 218

Arets avskrivningar _ -3 139284

Utgaende ackumulerade avskrivningar 7936 502

Utgaende bokfort viirde byggnader och mark 154 167 793

Taxeringsviirde

Byggnader 111 780 000
Mark 60 000 000

171 780 000

160 693 458
-1 784 346

3012672

-4.7797 218

155 896 240

60 000 000
171 780 000

Lanet 4r langfristigt till sin natur men forfaller formellt inom 12 ménader dérav presenteras lanet

som kortfristigt dven fast lanet kommer f6rnyas och forldngas.
Inga lan forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 4 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar stidllda for egna skulder 151 750 000

Link6ping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Rolf Edfeldt Attt T.anefd
Verkstallande direktor

arbro Edfeldt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson

Auktoriserad revisor

151 750 000

F4A2-7DV18
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working world
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért enrevision av arsredovisningen f6r RE Fastigheter
Smalhusen AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

.he’r med arsredawsnmgsiagen och qer en ] alla vasenthga

avseenden rattvisande bild av RE Fastigheter Smalhusen ABs

finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for dret eniigt arsredovisningslagen.

F“’drv_iaitni'ngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till RE Fastigheter
Smalhusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstillande direktorens ansvar
Det drstyrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret

for aft arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
\.‘f’i'ﬁ'and’e bi’ld enligt érsredovisningslagen St‘yre’l‘sen och verk-

som de bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredﬁ---
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren for bedbmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka férmagan att

fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Ret‘fisgrns ansVar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

-:misstag, och att lamna en rewsmnsberattelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
--vésentllg felaktighet om en sadan flnns Felaktlgheter kan'

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasent-lrg-a-felak’ng

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar

revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av aegenthg-

heter &r higre &n for en védsentlig felaktighet somberor pa_

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalﬁkmng, avsukthga utetdmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi gss en forstaelse av den del av bfalagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-

standlghetema men inte f6r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthGrande

upplysningar.

» drarvien slutsats-om [ampligheten i att styrelsen och verk-

stéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift

vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagan vasentlig osdkerhetsfaktor som avser

sddana handelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

“fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna .'i a’rs-

'cam sadana upplysnmgar ar otlllrackhga modlfiera uttalan

det om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f{or

r'evis’it)nsberétte'lsen 'lock kan framtida h'éndelser el’ler

*verksamheten _

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de ‘eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen somvi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direkiorens forvali-

ning for RE Fastigheter Smalhusen AB for rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller foériust.

-fms.laget.__l. fﬁrualtnmgsberattels_.en..oc.h bewij_ar sty.r.e!sens..leda*
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
Skﬂp5§f6t-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar VI ar abereende 1 forhallande tlll RE Fastlgheter

.......

fullg_jort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag til

utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bo agets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

.fcérﬂo nande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bofagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsfarvaltnmg en och balagets ekonamtska angeiagenheter'

fjsrektoren ska skﬂ_ta den Ibpande f@rva_ltmngen enhgt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Gverensstammelse med lag ach for att medels-
forvaltnmgen ska skotas pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar
V‘%rt‘ mEI‘ betré'ffande reviﬁianen av fﬁrvaitningen och dérmed

for att med en nmhg grad av sakerhet kunna bedbma am nagon.
styrelseledamot elier verkstillande direktéren i ndgot vasent-

ligt avseende:;

¢ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, efler

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad ay sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhét dr en hog arad av sdkerhet, men ingen garanti

for att-en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer at‘t upptacka atgarder eller f@rsummelser som

forenllgt med aktuebalagslagen

-fervaltmngen ﬁch fmrslaget tlll ﬂlSpGSItIGﬁEI’ av bmlagets vmst-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi profegsi'oneilt amdéme ﬂch har en prcifessionellt

elffer forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag wdtagna

atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med

aktiebolagslagen.

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus .‘E.r'ifkss-:an'
Auktoriserad revisor

2 (2)

'luq..l

o T
Ve -

e

PePneo dokiumentnycher




G

oy
42k

et § -

i

ENN30

Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindanae. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ fOr
siker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

Magnus Roland Eriksson

Auktoriserad Revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan | dokumentet &r sakrad och validerad genom det

datergenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last

information arinnesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar or i_gi naliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneoc@penneo.com> Détta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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