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Undertecknad styrelseledamot i ELBE Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 28 maj 2025.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Annelov 2025-05-28

Bertil Erlandsson
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ELBE Fastighets AB

Org.nr. 556226-5933

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att bedriva forvaltning av fastigheter och virdepapper samt dirmed forenlig verksambhet.

Foretagets sate dr Landskrona

Flerdarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 514 245 517 593 549 452 725 674
Resultat efter finansiella poster 115 782 -94 832 234 808 14 415
Soliditet (%) 09,76 99,23 96,88 96,24
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 11459 726 919 852 12 619 578
Utdelning - | | -500 000 0 - =500 000
Balanseras i ny rdkning - 919852 -919 852 0
Arets resultat | * | B 91926 91926
Belopp vid arets utgang 200 000 - 40 000, 11 879 578 91 926 12 211 504
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 11 879 578
Arets resultat 91 926
11 971 504
Forslag till disposition:
Utdelning 500 000
Balanseras 1 ny rakning 11 471 504
11 971 504

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 500 000,00 kr. vilket motsvarar 250,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga férandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
‘fsultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader |
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

frets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

514 245

514 245

-254 130
-89 324

-210 512

2023-01-01
2023-12-31

317 593

333 966
-39 721
84 074

71 709
-280

31T 593

-379 470
-92 563

-210 763

155 503

115 782

-

-

115 782

23 856 -

91 926

-682 796

-165 203

5263

65 168
-60

70 371

-94 832

1 277 900

1 277 900

1 183 068

-263 216

919 852



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstiligdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsﬁttningétillgﬁngar

gUMMA TILLGANGAR

Not

W o

2024-12-31

4 226 777
90 536
4 985

~] O\

4322 298

2 955 993
3943 855

2023-12-31

4 417 764
0 466
4 985

6 899 848

11 222 146

0
310 908
17 636

4432 215

3704 075
3 943 855

328 544

689 184 .

7 647 930

12 080 145

27 211
74 691
17 027
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689 184

1017728

12 239 874

118 929

518 227

518 227

637 156

12 717 301



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

R Eget kapital

?JMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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12 239 874

A
o
3 Bundet eget kapital
;‘:?j Aktiekapital 200 000 200 000
i Reservfond 40 000 40 000
5{5} Summa bundet eget kapital 240 000 240 000
€™
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 879 578 11 459 726
Arets resultat 91 926 919 852
Summa fritt eget kapital 11 971 504 12 379 578
Summa eget kapital 12 211 504 12 619 578
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 198 71 551
Ovriga skulder 6172 6172
. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 28 370 07 723

12 717 301
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- . Noter till resultatrakningen

ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Not2 Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstalida har varit

Noter till balansrakningen
Not3. Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Redovisat varde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Redovisat varde

Not5 Ovriga materiella anliiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
edovisat viarde
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2024

0,50

2024-12-31

8 397 561
-3 979 797
-190 987

4226 777

2024-12-31

378 045
100 595
-153 852
-368 579

153 852
-19 525

Antal ar

20,33,50
10
0

2023

0,50

2023-12-31

8 397 561
-3 788 810
-190 987

90 536

2024-12-31

4 985

4417 764

2023-12-31

378 045
0
0
-348 803

0
-19 776

4 985

9 466

2023-12-31

4 985

4 985



ELBE Fastichets AB
Org.nr, 556226-5933

NOTER
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
a2 Ing%ende anskaffningsvarden 3704 075 4 231 611
¥ Ink6p 2443 019 0
¥ Fiirsﬁlj'nlngar -3 191 101 -527 536
e Redovisat virde 2955 993 3704 075
7
¢
T
¢~ .
Not7 Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 3943 855 3947 119
Reglerade fordringar 0 -3 264
Redovisat virde 3943 855 3943 855
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 650 000

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Annelov
2025-05-28

Lotd Fotn &

Bertil Erlandsson

revisipnsberittelse har lJamnats den 28 maj 2025.

Godkand révisor
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- REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or ELBE Fastighets AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av ELBE Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhédllande till ELBE Fastighets AB enligt god revisorssed i Svenge och har 1 omgt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de rewsmnsbews Jag har mhamtat ar tillrdackliga och andamélsenhga SOm grund fOr mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och .att
ldimna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

I beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrén dessa
;‘% risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
o mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r

‘?i% hogre in for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

ég agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
A intern kontroll. |

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med héansyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenthig osakerhetstaktor, maste :iag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 érsredovisnin_gen om den vasentliga osdkerhetsfaktom ellgr, om
sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsrgdovisnigggn. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten. |

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
ELBE Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberﬁttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till ELBE Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget t1ll dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar ﬁirsﬁrarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p3 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. '

- Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefaftar bland annat ait fortlépande beddima bolagets ckonomiska situation och att.tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt 6mdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga fOr verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

"den 28 maj 2025

[

Sten Kareld
Godkand|revisor
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