Faststallelseinty: J
Undertecknad styrelseledamot i HSB Norr Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstémma den 2024-02-28.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

ERET 37

“ivp

Jag intygar ocks3 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.
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HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Bolagets bedriver fastighetsforvaltning av huvudsakligen bostéder.

HSB Norr fastigheter dgde vid arets slut 866 bostéder upplatna med hyresratt | Gallivare, Haparanda,
Kalix, Boden, Luled, Umea och Skellefted.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till HSB. Norr ekonomisk fGrening org nr 797000-0845.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning

Ekonomisk éversikt 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 84 333 80 829 79 320
Resultat efter finansiella poster il -1 061 13039 16 751
Arets resultat tkr* -4 645 1543 109
Balansomslutning tkr 648 289 695 933 695 479
Likviditet % 345" 17,0 428,6
Soliditet % 8,2 8,3 8,1

Dofinitioner: se not 14

* 5@ ven Not 11

Aret som gatt

HSB Norr ggde vid arets slut 866 bostadsidgenheterr upplétna med hyresrétt | Géllivare, Haparanda, Kalix,
Boden, Luled, Umea och Skelleftea.

;Under éret har samtllg extem flnansuenng avs!’uta‘tis 'oc;;h bolaget &r dérmed obelanat hos kredifinstitut.

mkluakm Svarthalmﬁn Lulea
- Omfattande upprustning av utemiljén pa omradet Krukan | Umea med hjélp av bidrag fr_an Boverket.

- Besiktning av skyddsrum med paftljande atgérder i samtliga fastighster fér att sékerstélla funktionalitet.
- Spillvattenrenovering fastigheten Balder i Umea.

2020
77 514
18 685
-1 470

?16 675
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Eget kapital

__Bundot eget kapital

.

" Fritteget kapital
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Reservfond

Ingaende balans 1000
Arsts resultat

15

56 616
=4 645

“Balres.  Summa egel
Inkl érets

_ kapltal
__resuftat |

57 630
4 645

s

Vidaretsulgdng 1000

Forslag till disposition av foretagets vinst

Balanseras i ny rékning

Vad betraffar resultat och stéllning 1 6vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande noter,

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 51 968 546 kr, disponeras enligt foljande:

Summa

51 969

51960

52984

dap Tm wr w m eleki g
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Resultatrdkning

4 {15)

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fréan finansiella poster

Resultat fran andelari koncernforetag
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, ldmnade
Bokslutsdispositioner, ovriga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuiltat.

Arets resultat

84 333
422

"84 755

19 864

78

-1 061

""'1_ 61 .

-3 584

4645

80 829
1084

81913
-45470

oA e

50

10969

13939

-10000

- 1543
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RAS———] _ S
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 626 653 621 480
Inventarier, verktyg ocn installationer 7 1133 1119

F‘-‘égéende"ny'é:n_lj'a'_'ggningar-taﬁch.fﬁrskmt . |
avseende materiella anliggningstillgangar 8 14 377 | 11 411

APl PR sl BN

642 163 634 010

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfGretag 9 89 ~
Andra langfristiga fordringar 10 _ 718 1062
807 1062

Summa anldggningstillgangar 642 970 635 072

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 162 207
Fordringar hos moderforetag 4 646 59471
Aktuell skattefordran - 744
Ovriga fordringar 76 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 435 404
5319 60 861

Kassa och bank
Kassa och bank o _ _

Summa omsittningstiligangar F - 5319 60861
SUMMATILLGANGAR _ Towm
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Balansrakning
Beloppithr o Mot 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Buindet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Researvfond o 15 | 15
1015 1015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 56 614 55072

Arets resultat 4645 1543
51989 56615

52 984 T E7 630

Avsdtiningar
Uppskjuten skatteskuld 11 17280 138719

17 280 13679

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till moderféretag 556 000 260000
Qvriga skulder 7594 N 7 594
962 294 267 594

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 3455800
Forskott fran kunder 7 .
Leveranttrsskulder 4 655 3411
Skulder till moderféretag s
Aktuell skatteskuld 99 -
Owriga skulder 465 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 10 205 | 7 565
| 15 431 357 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 648 289 695 933

e —



Likvida medel vid arets slut

HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 666621-5334

ekt pesicicse gl e ———————————————————————————

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte Ingér | kassaflédet

Betald inkomstakatt

Kassafidde fran den l8pande verksamheten fére

fordndringar av rorelsekapital
Foréndringar | rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rdrelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstiligangar
Forvérv av finanslella tillgangar

Avyttring av finansielia tiflgangar

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 1an

Lamnade koncernbldrag
Kassaflode fran finansleringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

-1 081

14 11 867
10806

17

10 823

65 942

70 266

~20 021
110

19766

295 000
~345 500

L

-50 500

m—

3901

7 {(15)

29 924

3493
985

28032

365

-15.868
28
364

i : : .

15532
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HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Noter |
‘Belopp i thr om inget annat anges

Noft1 Redovisningspringciper

Arsredavisnmgen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bﬁkfmmgsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3) "

Redovisningsprinciperna ar oftréndrade jAmfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats il anskaffmngsvarden om inget annat anges
nedan.

Materislla anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas tlll anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fGrutom inkopspriset aven ultgliter som ar
direkt hanforliga tHl forvarvet,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyiler tiligangskriteriet réknas in i tiligéngens redovisade vérde.
Utgifter {6r tbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Dessa ttllgéng-ar- -har darfur delats upp i kompmnenter vlika skrivs av saparat

Avskrivningar
Avakrwning sker Imjart mfer tillgéngens bemknade nyttjandepermd efterscam det atempeglar den

som kﬁstnad I resultatraknlngen

Eyggnadema bestar av ett antal kﬂmponenter med allka nyttjandepermder Huvudmdalmngen ar

som ebagransad Byggnaderna bestér av ﬂara kmmponenter vars nyttj_andeperiad varlerar

Féljande huvudgrupper av komponenter har identiflerats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader: |

- Grund, stomme och stomkomplettering

~ Yitre skal, tak, fasad och fénster

- Invndiga byggnationer och installationer

- Lokalanpassningar

Nedskrivningar - materiella anldggningstiilgangar

Vid varje balansdag beddms em det finns nagon indikation pa att en tillganys vérde &r {agre 8n

dess redovisade virde, Om en s&dan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hagsta av verkligt vérde med avdrag 6t forsaljnlngskestnader och

nyttjandevérde, Vid beréikning av nyttjiandevérdet beriknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
badomningar av pengars t-tciavarde ach de nskar sem avser t:ligéngen En tidngare nedskrwnmg

senasta nedskrivnmgen hat farandrats

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansielia instrument
virderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

8 (15)

50 ar
40 ar
10 ar
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Redovisning { och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp f balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tililgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forkmppade med innehavet | afit vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kantm!! aver den fmans:ella tlllgéngen En fmansrel! skuld tas bort

ev_entuie!I:a.irans.gkt:iansutg_l;ftar s.am ar d l_rekt_ ha_nfmrll_g_a t_lll faw;awet__av ti!lg_aﬂgeﬂ |

Finanslella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettofdrséljningsvérdet pa balansdagen.,

Kundfordringar-och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar vérderas Individuelt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finanslella anlaggningstiligangar varderas efter férsta redovisningstillfailet till anskafiningsvarde
med avdrag for eventuella nedskriviiingar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upp!u;aet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemstoden.

fmetagets f nansiella mstrumant som innehas far risksprldnmg mga len vardepappersportfolj cmh
virderas darfér som en post.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérds. Utgifter som &r direkt hénforliga tif
Upptagande av [an korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Derivatinstrument med.negativt varde och 1or vilka sakringsredovisning inte tilldmpats (se

hedan) redovisas som finansiella skulder och-vérderas till det belopp som for firetaget &r mest
formaniigtom f@rpllkteisan regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sékringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast d4 det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
Instrumentet och den s3krade posten som Gverensstdmmer med féretagets mal f6r
riskhantering. Dessutom kravs att sékringsforhallandet férvantas vara mycket effeklivt under den
period for vikken sékringen har identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ér dokumenterade senast nar
sakringen ingas..

Skatt

Skait pé arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuelt
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepllktiga temporéra skilinader, dock sérredovisas
'inte uppskjuten skatt hanfarlig ﬂll ﬁbeskattade reserver efterscm obeskattade resewer redawsas
'temparara sklllnader och for mejllgheten att i framtlden anvanda skattemasssga underskﬂttsavdrag,_
Virderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras p& de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats fill hégst det belopp som sannolikt kommer aft
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skatteplikliga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar: _ _

- En mojlig {orplikielse som fill foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inie helt ligger inom foretagets kontroli,
Intréffar eller uteblir, eller




HSB Norr-Fastigheter AB

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade handelser, man som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualfrpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella forpliktelser som inte tas upp | balansrakningen.

Intakter . | . .

Det infiéde av ekonomiska fordelar som fGretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intékter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

10 (15)

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att betalda fGrskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter. Ranta och utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att bolaget
kommer att f& de eknomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa elt tillidrlitligt satt.

Ranta, royally och ufdelning
Intakt redovisas nédr de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med fransaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt eniigt effektiviantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott - .
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas | balansrakningen sem en 6kning av andelens redovisade varde.

Not 2 Personal
Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023

2022

Rantekostnader, koncernforetag -17 203
Réntekostnader, dvriga ___ -3801
-21 003

-5 200

R

10969
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Not 4 Skatt pa arets resultat

11 (15)

2022

Aktuell skattekostnad 17
Uppskjuten skatt =3 601,

Avstimning av effektiv skatt

-2 396

2022

_. Pracent Belopp
Resultat fére skatt -1 081
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 219
Ej avdragsgilla kostnader -408,4% 4312
EJ skattepliktiga intdkter 0,1% 1
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt 46,3% 491
Skatt hanforlig till tidigare ar 1,6% 7

Qvrigt __00% ~

Redovisad effekiiv skatt 337,8%  -3684

Not 5 Byggnader och mark.

2023-12-31

Belopp
3 039
811
440

=201

-13

: ”ESG_.';B%

239

2022-12-31_

Vid érets borjan
Nyanskafiningar

737 054
10 488

726 936
7472

Avyttringar och ufrangeringar ~393 414
Omklassificeringar 6174 ﬂ_ 3 060

Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

-110206

753323

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 330

Arets avskrivning -11 426

Vid arets slut 91305

Ackumulerade nedskrivhingar

Vid arets boérjan -5 368

Arets nedskrivningar

Vid arets siut N , T 5368
Redovisat virde vid arets slut - 626653

Varav mark _2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden 81065

Redovisat virde vid arets slut

81085

Not 6 Upplysning om verkligt véirde pa forvalthingsfastigheter

Vid 4rets borjan 1190 500
Vid &rets slut 1973 900

med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

och med de lagen som ar aktuella. Extern vardering gors varannat ar och ar senast gjord 2023-12-31.

737 054

-99 411
. -11088
-110 206

5368

621480

_2022-12-31
81065,

_2022-12-31

1293 000
1190 500
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Not7 Inventarier, verktyg och installationer

12 (15)

Seidalolt i WPl A P

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyitringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid &rets borjan

Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott

Vid &rets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade -.Shgs.ﬁérden;:

Spec av foretagets innehav av andelar | koncernféretag

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar

3 587
393

i

3 980

11 411
-8 174

14 377

2023-12-31

89
88

Andel Redovisal
1%)  Virde

3 333
254,

Agmry

T 3587

2092

-376;_
-2 468

o B

1119

2022-12-31

6 329
-3 237
8 319
11 411

. o .S

=

2022-12-31
Redovisat
vérde

Kvamégen Mark AB, 559422-9147, Boden 500

Not 10 Andra langfristiga fordringar

100 8

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets brjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

- 2023-12-31

2022-12-31

1398
28
*3'65:_.
1062
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Not 11 Uppskjuten skatt

Vasentliga gt?empéréra skillnadler hanforliga

lill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

i T R ST I

Vésen ﬂfgé temporara skifin a—de;" '
Byggnader ochmark
Uppskjuten skatiefordran/skuld

Redovisat
vérde

2023-12-31

626 391

626 391

Uppskjuten

skattefordran

042 508

542508

2023-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

Redovisat
varde

13 (15)

Temporér

83 883

T 53663

Notto

17 280

- : .

17 280

2022-12-31

Skatteméssigt
vérde

L S i

-17 280

7280

Temporar

szatnlibeniiielinilib - ry

Vasonliga tomporéra skillader Fenoriga

lill uppskiuten skatteskuld
Byggnader och mark

Byggnader och mark
Skatteméssigt underskottsavdrag
Uppskiuten skattefordran/skuld (netto)

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar
Amortering (2-5 ar)

Amortering (0-1 ar)

Andra skulder som forfaller senare &n fem ar

Skulder till moderforetag
Ovriga skulder

B e
621192

Uppskjuter

skaltefordran

13 678

Not 13 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sikerheter _
Foregna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

554791

Dy

2022-12-31
Uppskjuten

13678

p—

20231231

555 000
7594

skillnad

2022-12-31_

562 594

Ihga

Ferciom
et 1, st Sk
Pmiie

2023-72' -

345600

260 000
7594

613 094

Inga

480496

480 496
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Not 14 Qvriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar 11 805 11 464
Utrangering 30 121
Ovriga e] kassaflodespéaverkande poster - - -

| 11 835 11 685

Not 15 Koncernuppgifter
FOretaget ar helagt dotterforetag till HSB Norr ekonomisk forening, org nr 79700-0845 séte 1 Lulea.

Inkdp och forsélining inom koncernen
Av foretagets totala inkbp och forséljning métt i kronor avser 21,60 % (20,05) % av inkdpen och 0% (0) % av

forséliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor,

Av moderforetagets totala inkdp och forséljning métt i kronor avser 3,65% (3,18) % av inkdpen och 2,48% (2) %
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet Omsattningstiligangar / Kortiristiga skulder
Soliditet: (Totalt eget kapltal + 79,4 % av cheskattade reserver)/ Totala tillgangar
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Rapport om arsredowsmngen

Utl:alanden s

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Norr Fastigheter AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i-alla vésentliga avseenden rattvisande

hild av. HSB Norr Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for ultalanden

Vi tillstyrker darfﬁr att balagsstamman faststaller resu!tatraknmgen ach balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISAY och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till HSB Norr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews ‘UI har mhamtat ar tlllrackhga r::r::h andamalsenhga SOm grund fﬂl‘ vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsnmgen Upprattas
ﬂch att den ger en réttwsande bl]d enllgt arsredwlsnmgslagen

-oege nthg heter eller misstag
Vld uppréttandet av arsredawsmngen ansuarar 5tyrelsen far

F{ewsems ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
uﬁ'fran dESSEl nsker nch 'mha"mtar rewsnonsbew's som ar

uttalanden Rssken for att mte upptacka en vasenthg felaktlghet

till fbljd av megenthgheter ar hugre an f@r en vasenthg felaktighet,

agerande | maskopa _fmfa!sknmg__. avsrktllga utelamnanden_
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

- Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

:fﬂrtsatt dnft Antagandet om fﬁrtsatt dnﬂ tallampas dock mt& om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller-inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deita.

........

anvands och nmingheten : styrelsens up_pskattmngan
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien s'!utsats om Iémphgheten i att styrelsen anvénder

mhamtade rawsmnsb;ewsen_ om humwda d&t finns nagan
vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheréattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den visentliga oséakerhetsfaktorn eller,
omi sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f0r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett-bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren ach
innehallet i arsredowsnmgen danhland upplysnmgama ﬂch om

hande[serna pé ett satt som ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som vi

identifierat.
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Uttalanden '

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utféit en revision av styrelsens forvaltning for HSB Noir Fastigheter AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens tedamoter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

aberaand_e i f@rhaliande tuII HSB Nﬂf!‘ Fastlgheter AB enhgt gad rewsmsseci i Sverige Gch harl wr:gt fullgjart vart yrkesatlska ansvar anllgt

dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r
farsvarllg med hansyn tii[ de krau som ba!agets verksamhe’taart

ﬁkanwltdenngsbehﬁv hkwdltet c:rch stallmﬂg i wragt

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

boiagets wnst el_ler _fariust_ {}Ch d_ar_m_ed vart_ utt_a_lande Gm d;et;ta dr att
mecl ri'mlig grad‘ av sdkerhet beddma om forslaget r férenligt med

lelig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en rews&an som utfors enllgt god rewsmnssed i Sverlge alltud kommer

Luled den 11 mars 2024

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktariserad revisor ¢

Vi anser att dEa rewswsnsbews w har mhamtat ar tillracknga mch andamaisenhga sam grund for vara uttaianden _
'-Styrelsens ansvar ' -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forfidpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokfaringen, med’eisfbrua?"!tningeﬁ ach

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryagande satt,

ersatmmgssky!drghet mat bmaget eller att ett fsrs!ag tsll dispasttfcmer

Som en del av en revision e'n:l-[gt}jg-ﬁd revisionssed | S-v‘e'ng'e:ama ndar

vi professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
mstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av féwaltnmgen ﬂch

.......

gransknmgsétgarder som utfcrs baseras pé var pmfessmneita
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentiighet. Det innebér aft

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi

granskat om forslaget dr forenligt med akiiebolagslagen.
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