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SBB Nattsmygen AB
Org nr 559121-2104

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Qida

- forvaliningsberittelse 2
-~ resultatrikning 4
- balansrikning 5
-~ forédndringar i eget kapital 2
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Under‘tecknad styrelseledamat | SBB Nattsmygen AB mtygar harmed att rsultatrakmngen

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlmgar stammer éverens med originalen.

Eviotta ”tr}izd
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SBB Nattsmygen AB
Org nr 559121-2104

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 L B

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedémningen att
bolaget mte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukrama, men paverkas t1ll en del av osdkerheter pa

finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har tillgang
till back up-faciliteter for att tacka forfall.

Bolaget forvarvades 2021-09-01 och hade fram till den tidpunkten brutet rakenskapsar. Fran och med 2022
har bolaget rdkenskapsar motsvarande kalenderar.

[ 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020/2 1 201 9/20
Hyresintakter tkr 5 390 1 797 5 386 5920
Driftnetto tkr 1 587 1 152 327 3108
Balansomslutning tkr 66 637 03 999 06 2606 68 089
Soliditet % 0,3 1,0 0.3 0,2

Under 2021 dndras rdkenskapsaret fran brutet rakenskapsar. Jamforelsearet 2021 motsvarar
pertoden september till december.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 992770 DLELIA934031 1 Sy
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 779 301
Arets resultat 1592 901

kronor 179 490

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékﬁing dverfors 179 489

kronor 179 489

Transaktion 997770 T 5LL 493403113 ey Senorat S CIV B LS
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Resultatriakning Not 2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 5 5 390 1 797
Ovriga rorelseintdkter 73 _
Driftkostnader -2 626 471
Underh3ll -1 046 -102
Forvaltningsadministration 2205 -65

Centraladministration -159 -13
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -760 225

Rorelseresultat 6 667 914

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 7 7
8 -1 293 -484
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Summa resultat fran finansiella poster -1 286 -484
Resultat efter finansiella poster -619 430

Bokslutsdispositioner 9 - 230
Skatt pa arets resultat 10 26 -169

Arets resultat -593 491

totalresultat.

Transaktion 992770 DLELIA934031 1 Sy
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 66 465 65 493

Summa anliggningstillgangar 06 465 65 493

Omsiittningstillgangar 12

Kortftistiga fordringar
Hyresfordringar 73 -
Ovriga kortfristiga fordringar 49 496

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 10

208 506

Kassa och bank 13 - _

Summa omsittningstillgangar 208 506

Summa tillgangar 66 673 65 999

Transalktion 9497700 T hLLIA934031 13 el
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncemféreta_

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-08-31
Arets resultat och totalresultat
Eget kapital 2021-12-31

Justering IB pa grund av korrigering
avskrivning 2021

Erhallna aktiedgartiliskott

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapital

Bundet eget
kapital

Aktickapital Uppskrivnings
-fond

50

Bundet cget

kapita-l
Reserviond

Fritt eget

kapital
Fl‘ltt cget
kapital

116

30

85
-593

179
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_ka_p ltal
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637
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[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ér 1 kr

per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieédgaren.

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 477 tkr(392 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
-2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 667

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella

anldgeningstillgangar 760

Erhallen ranta 7

Erlagd ranta -1 292

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital 142
Forandring av kortfristiga fordringar 298

Fordndring av kortfristiga skulder -129

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 311

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1652

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 652

Erhéllna aktiedgartillskott 85
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) -
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto) 1 256

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 341

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan ~
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 13

Transaktion 992770 DLELIA934031 1 Sy
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Not 1 Allméin information

SBB Nattsmygen AB med org nr 559121-2104 har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Nattsmygen AB ér dotterbolag till och
déar koncemredowsmng uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,
med séte 1 Stockholm.

SBB Nattsmygen AB upprittar ] koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

jlolaget ha.r upprattat sin arsredowsnmg enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

IReko.mm.endatlO_Il_e.n m_neb ar ..att bol_aget 1 arsredw.lsnmge;n for d_e_n ]_UI‘.‘Idl sk_a p,ersonen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bola,get omfattas av en koncemredowsmng som upprattas enhgt
IFRS.

RESULTATRAKNING

Intiakter
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har ¢vergatt till kdparen.

Hyresmtakter fran f@rvaltmngsfastl gheter ar att betrakta som operatlonella leasmgavtal som

re_ducerafts.. me__d vardet av lamna_d-e .hyre;esrab. a.t.ter.

Teansalktion 997777 1HLL 403403115 e Senerat FS, CLV IR LS
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Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner overgar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har overgatt sker vid varje enskilt
avmring;still falle.

mte Skel' pa samma S'at..t.ﬁ

Ranteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader
ZFmanswlla mtakter och kostnader besta,r av rantemtakter pa fordnngar samt rantekostnader pa

ursprungh gen redowsade vardet av f'ordran respektl_ve skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppsta,r nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ér hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under 'aVSkriVningar' Kostnader 1Or nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna tor byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
tilldimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfis fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frdn det redovisade

Transaktion $497770 T 5LL 93403113 sgnerat S, CLV B LS




SBB Nattsmygen AB
559121-2104

11(26)

som kan ov,erstlga. de redowsmngsmas_siga! _skatt_emasslga dlrektavdrag _for Vi1ssa meyggnatloner_
vilka aktiveras redovisningsméissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskj uten skatt beraknas enli gt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporara sklllnader
har huvudsakh gen uppkommlt genom avskrlvnmg a{? fastl gheter Uppskj i,i‘tién skatt beraknas med
tilliampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna Sk'attefo'rdringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och -underskottsavdrag
redovisas endast i den mdn det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltnmgsfastlgheter

hyres_l_nk_tmster e;ll_er: Vardesterl.n_ ell_er en kombmatl_cn av des sa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknlppad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
t111 den niva som gallde- da den urspmng]men anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter
forvaltnmgsfastl gheten t111 anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Transaktion $497770 T 5LL 93403113 sgnerat S, CLV B LS
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Naér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 vérde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.

_A:vsiﬁttningar

resurser kommer att kra‘vas tOr att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dir effekten av ndr1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
dlskontermg av det forvantade fra,mtlda kassaﬂodet till en rantesats fore Skatt som aterspeglar

och en ﬁnan31ell sku]d el]er ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag Fman51 ella mstrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pa till gang551dan aktier och andelar i1 toretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordrmgar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
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skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

R‘edovismng Och bgrﬁagandé

skwkats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh g S ,;;-.._jldlghet foreh ger’ att betala
dven om faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansraknmgen nar de avta,lsenh ga rattl ghetema t111 kassaﬂodena fran den

en ﬁnan31ell t111 gang En ﬁnanswll skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktel'sen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten varderas lanen tlll upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektlvrantemet@den
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Levemm‘émskuZde;

lopande verksamheten Tan leverantorer Leverantorsskulder redow sas Nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ér eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras f{i‘)r 'tra‘nsa'ktiioner som i'nte medfirt ‘i'n- elle?r'utbetalﬁin gar under 'perioden s‘amt f(‘z')r

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nago

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

n vasentlig

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Transaktion $497770 T 5LL 93403113 sgnerat S, CLV B LS
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Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Ju_s_te;rmgar 1 re;_dow_s_ade_ Varde;n _fo_.r tlllgangar och _sk.uld_er under nastkmmande ar b-,e.handlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ér osikra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

foretagets. ﬁn.an.m ella _ns;ker. De ramar som _galler f@r exponeﬁ.ng;,,, hantering och uppfélj ning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
an'dradie marknadsréntor c’)llaget 'éir”huvu'd‘saklige‘n exponerat' fi"j"r' ranteri‘sk genom de‘ss

kosmader paverkas; Vld. a.n.dr_ade marknadsrant@r,.

Vaz m‘arisk

-1:11l_rackh_g,ﬁnanmermg t111 en I‘l_mll g kostnad.._

Kredit och motpartsrisk _ .
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
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inte fullfolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering {or kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs l6pande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgdngar. | '

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affdrsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pé tillgdngens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatfningsvarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga k(:)rtfnstlga
fordringar, upplupna intakter, kortfristi oa placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt varde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kredittorluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Fgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

KZaSS;f cermg Qch vardermg av f nansze!ia Skulder

an..s;kaffmn_gs_varde_ enllgt. effektwrantemetoden_._ Denva:l; kl asmﬂceras .t111 verldlgt v_arde. via resultatet
forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den eftektiva delen av sdkringen redovisas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redowsnmgstlllfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

Transaktion $497770 T 5LL 93403113 sgnerat S, CLV B LS
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den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
't111ampas en nedskrwnmgsmodell med tre stacher Imtlalt samt per varje l:):ﬁi,lfmsda,gn redowsas en
aterstaende loptld (stadlel) .m det har skett en Vasentllg oknmg av kred1trlsk sedan forsta ....
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tﬂlgangens aterstaende loptld (stad1e 2) For

den aterstaende lop‘uden (stadle 3) For kredlt forsamrade ‘ullgangar oc:h fordnngar baseras
berdkningen av rinteintékterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

kredltra,tmg, FQrvamad.e .kred.ltforluster varderas utlfran s.annhkh.et fr f;all..l.s,sem.ang? .for.lu.st givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
'bxetalnifﬁ.gs-i:ﬁ:s:téill. else foreligger.

hlstonsk aktuell och framatbhckande mformatlon Vardenngen av fervantade kred1tforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatridkningen.

Hantering av kapitalrisk _ _
Z'Olagets mﬁl avseende kapital strukturen ér- att trygga 'bol age'ts- férméga att fbrtsétta -sin verksamhet

]ustera, kapltal strukturen kan konc:emen forandra den utdelnmg som betalas t111 akﬂeagarna
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Transaktion $497770 T 5LL 93403113 sgnerat S, CLV B LS
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Framtida _m:i_n_i-'mii3'leas:eavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3555 5390
Forfaller till betalning senare 4n ett men tnom 5 ar 23 902 21 562
Forfaller till betalning senare dn fem ar 51 289 51 658

81 166 78 610

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av _
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

'betalas _kvartal sms_.

Rinta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen,

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjinster fran koncernforetag sker t1ll marknadsmaissigt
pris.

L2 2021
Forsaljning (tkr) ._ _
Inkép (tkr) 201 65
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 63 034 63 770
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Langftistiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 347 21
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . -

Teansalktion 997777 1HLL 403403115 e Senerat FS, CLV IR LS
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

7
Summa /

<

Not 8 Rintekostnader och liknande res;u_ltatp_o:ster

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

.......

Réntekostnader koncernforetag -1 290 -484

Ovriga rantekostnader 3

-484

Summa -1293

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

- 230

Summa 230

| &
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Uppskjuten skattekostnad -169

26
Total skattekostnad 26 -169

Redovisat resultat fore skatt -619 660

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6% (21,4%) 127 -136
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' -101
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 76 -3
Justering uppskjuten skatt carry forward rédnta -76 -30

Redovisad skattekostnad 26 -169

Cransaktion 997777 T 5LLIA03A03T 1S Se




SBB Nattsmygen AB
559121-2104

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Ar‘ets avskri vningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

2022-12-31

20(26)

2021-12-31

-6 751

-760
80

-7 431

12789

72 244

72 244

-6 526
-225

-6 751

65 493

12 789

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till

forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.
jPagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 130,1 mkr (129,6 mkr). Virdering av

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafléden for respektive

fasti ghet dar hansyn taglts tall gallande hyreskontraktsvﬂlkor mark

'f"adslage hyresmvaer dnfts—

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investermgar har
bedomts utlfran det beh@v som foreh gger Fastlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermgs—

Ka’lﬁkylrﬁfanta_ och ;direktavkasmin;gskrav- ar baserat pa extern virderares -eirfafenhetsmas;siga

beddémningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
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observerbara marknadsdata).

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgdngar/skulder vérderade

varderade till upplupet till verkligt varde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsviérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 49 0

i .

Summa 49 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 1 347

Ovriga kortfristiga skulder 63 034
Upplupna kostnader - 1800

Sumima 66 181

e
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Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 496 0

Ly ——

Summa 496 0

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 91
Ovriga kortfristiga skulder 63 770
Upplupna kostnader 1404

Summa 65 265

| O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara E;j observerbar
tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0

-
(>

Tillgangar for vilka upplysning om

-*verkligt virde imnas )

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder varderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

| & & O
-
D O

1347
1347

&

Summa

Transaktion 992770 DLELIA934031 1 Sy
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
'Vﬁerkli gt 'V‘éirde* (ak‘ti er och andelar) 0 0

U
@
::i
o o
%
=
&
E’
9
o
B
gr—p
-
o

'v_erkl_lg_t varde l__am_nas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Denvatmstrumen.t 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'Vriga_ langfristiga skulder

coc oo

L)
T

Summa 91

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Vérdering till verkligt véarde per 2021-12-31:
J amforelse ar

'-In.'

'tlll verkh gt varde med en vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven ha,r darm ed varderats enhgt saval
nivd 1 som nivéa 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data
anvants for att faststalla vardet.

Der‘iva’tinstrument
enhgtkantraktets_ w_llkor _ch forfallodagar Qch .med utgang_spunkt, 1 markna.dsrantan pa.
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som néar lanen ingicks. '

jFor fOl] ande kortfrl stl ga fordrln@ar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
'Varde hyresfordrmgar ovrlga kor‘tfrls‘tlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder

‘Varde;rmgshlerarkm .g_ors m.t__e for _des sa p_ost__er‘

Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

(R

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 79
Arets resultat -593

179

1 ny rakning Gvertors 179

179
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 52 77

s
(3 |

Summa uppskjuten skatteskuld 52

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not16  Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langftistiga skulder som forfaller till betalning
senare 4n fem dr efter balansdagen

o |
| ©

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden 91 -
- Tillkommande skulder 1256 91
- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m 2 -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 1 347 91

Utglende redovisat virde 1347 91

Not 18 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - forfaststillelse.
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Stockholm N

Ih]a Batl o EV-&-LQtt:a Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats "=

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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'Vi har utf"c':irt en revi‘sion av 'érsredovisn’ingen tor SBB

E nﬁl_i-.g.:t var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Nattsmygen ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden fér aret enligt arsredowsmngslagen
Farvaltningsberdttelsen ar fdrenlia med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intérnational Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed | Sver[ge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i forhallande till SBB Nattsmygen AB

enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar en.|.|g_t dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

u-pprat-ta_s @c_h att d&n g-e.r en ra_ttv.l_s.an_d;e-- .bi_l.d; e_-n_ll-q.-t-

;'érsredovisni"ngslagen Styrelsen ansva rar éven for den in'terna

a_r_s_redo_v.lsn_l_ng _s_om mte mnehaller nagra v_ase_nt_lig.a

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsgtta verksamheten.
.DEH upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redomsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra \fasentllga eI

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men ar mgen garanh for att en rewSlon som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentllga om de ensknt eller tlllsammans rnmhgen kan for-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r |3mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten Iden interna kontrollen.

e Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vﬁéfﬁe&n*:’l_i_'g oslék'e'-rﬁhe-ts’fa;.kmr,, -mé;ste- Vi _i’
revisionsperattelsen fasta uppmarksamheten pé

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblang de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

i

misstag, eftersom oegenthgheter Kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnanden, felaktig
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltmng av SBB Nattsmygen AB for ar

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
-;ansvar "V‘i'é‘r oberoende i' f&i‘rhé'l'lande till SB'B Nattsmygen AB

vrkeset!-ska ansvar enllgt de-ssa krav--

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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