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Eden Hotel AB
556298-2602

FORVALTNINGSBERATTELSE

1(13)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate |
Stockholm. TLBV Hospitality AB ar i sin tur dotterforetag tili T Ljungberg BV, org nr 82671826, med

sate i Amsterdam.

iy

Verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Brunnsvik 1:4 och Sabyholm 6:2, Upplands-Bro kommun.

Fastigheterna hyrs ut till Tammsvik Konferens och Herrgard AB.

Bolaget har en kortfristig skuld till kreditinstitut om 23 138 750 kr som forfaller i september 2023. Lanet
kommer att omfoérhandlas med banken i samband med forfall och var bedomning ar att
forutsattningarna for refinansiering ar mycket goda. Om likviditetsproblem trots allt skulle uppsta finns
mojlighet till finansiering internt i koncernen via aktieagartiliskott alternativt lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hyresrabatt har beviljats med 0 kr (5 618 214) och statliga hyresstod har erhallits med 0 kr (2 809

107). Vissa underhallsatgarder och investeringar har senarelagts.

Investeringar

Investeringar pa forvaltningsfastighet har skett med 0 kr (3 959 407). Investeringarna avser bade
upprustning av byggnader utvandigt, byggnader invandigt och uppdatering av fastighetsinstallationer.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020
Hyresintakter 8412 164 2 507 547 6 237 529
Rorelseresultat 3438 214 512 284 1 692 628
Balansomslutning 63 191818 62534 108 59249716
Soliditet, % 16,1 15,6 2,6

2019 2018
7985408 8392 285
2077 371 2 879 999

57 481 831 56 240 430
2,4 2.0

Inga nya hyresrabatter under 2022, Hyresintakterna har under 2021 paverkats av lamnade hyresrabatter med 5 618 218 kr.
Hyresintakterna 2020 paverkades av lamnade hyresrabatter med 1 867 573 kr. De ckade hyresrabatterna forklarar den lagre

hyresintakten 2021 samt 2020 jamfort med tidigare ar.

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital |
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 9413 205
Resultatdisposition enligt
beslut pa arsstamma 244 637
Arets resultat o
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 9 657 842

. Arets Summa
resultat eget kapital

244 637 9777 842

-244 637
419 064 419 064

419 064 10 196 906

Transaktion 09222115557492269292 Signerat JI, 05,18 -




Eden Hotel AB 2(13)
556298-2602

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkommna vinstmedel uppgar {ill
8 000 000 kr (8 000 00Q).

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat O 657 842
arets resultat 419 064

10 076 906
Styrelsen foreslar att i ny rakning overfores 10 076 906

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultai- och
balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557452269292 Signerat Ji, OS, [B st e



Eden Hotel AB
556298-2602

RESU LTATRAKNING

Belopp i kr

Hyresintakter

Not

Ovriga rorelseintakter
Summa nettoomsattning och ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Verksamhetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar samt aterforingar av

materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Summa resultat fran finansiell poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557492269292

2,5

Signerat JL, OS, IB

2022-01-01-
2022-12-31

8412 164
8 895

8 421 0589

-2 478 528
-627 216

-1 877 101

-4 982 845
3438 214

12
31 001
-612 506

-508 000

-1 089 493

2 348 721

-1 811 288

537 433
-118 368

419 064

3(13)

2021-01-01-

2021-12-31

2 507 547
2876 451

5 383 998

-2 193 605
-629 375

-1 847 100
-201 634

-4 871 714

512 284

-552 184

-508 000

-1 060 184

-047 900

864 803

316 903
-2 267

244 637
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Eden Hotel AB
556298-2602

BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar koncernkonto moderbolag

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492269292

Not 2022-12-31  2021-12-31
8.9 48 377 046 50 088 192
10 1 672 898 909 562
9,11 5132535 4 567 130
55 182 479 55 564 884

55 182 479 55 564 884

7 669 589 3 989 342

i 2 601 521

122 298 245 993

217 451 132 367

8 009 338 6 969 223

8 009 338 6 969 223

63 191 817 62 534 107

4(13)
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Eden Hotel AB 5(13)
556298-2602

_BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 657 842 9413 205
Arets resultat 419 064 244 637
10 076 906 9 657 842
Summa eget kapital
10 196 906 9 777 842
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 388 274 269 906
388 274 269 906
Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernforetag 25 400 000 25 400 000
25400 000 25 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 23 138 750 23 827 750
Leverantorsskulder 1 040 034 797 845
Skulder till koncernforetag 1 995 641 14 359
Ovriga skulder 220 342 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 8113870 2 446 405
27 206 637 27 086 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 191 817 62 534 107

P
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Eden Hotel AB 6(13)
556298-2602

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten

Eden Hotel AB med org nr 556298-2602 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm.
Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fast egendom.

Moderféretag i den storsta koncernen som Eden Hotel AB ar dotterforetag till och som upprattar
koncern- redovisning ar T Ljungberg BV, org nr 82671826, med sate i Amsterdam. Moderforetag | den
minsta koncernen som Eden Hotel AB ar dotterffjretag till och som upprattar koncernredovisning ar
TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate i Stockholm. Det utlandska moderforetagets
koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV i Amsterdam. ‘

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

De uppskattningar och beddmningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar |
redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar bedoms vara vardet
pa byggnader och mark. Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att vardet pa
byggnader och mark ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas
tillgangens atervinningsvarde. Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga overskotti. Inga uppskjutna skattefordringar har redovisats hanforliga {ill
underskott da det inte har bedomts kunna nyttjas de narmsta aren.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkonmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Byggnader har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperlod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Transaktion 09222115557492269292 Signerat JL, 05, I1B - —



Eden Hotel AB 7(13)
H56298-2602

Byggnader
Stomme 40-100 ar
Fasad 20-50 ar
e Tak, fonster och dorrar 20-40 ar
I::\ Installationer 5-40 ar
e Inre ytskikt 5-15 ar
e Markanlaggning 20-40 ar
(o
. Ovri
o ga
i~ Inventarier 10-20 ar

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalis till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsfors omedelbart i
resultatrakningen.

L easingavtal

Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Skattekostnaden (intakten) utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och
uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Akluell skatt beraknas pa det skatteplikfiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skilier sig fran
det redovisade resultatet | resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for | princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas | princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet féor motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Transaktion 09222115557492269292 Signerat JL, OS, B s



Eden Hotel AB 8(13)
556298-2602

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Mottaget
aktieagartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Intaktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intakten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.
Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga forplikielser
kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets loptid.

Verksamhetskostnader

Med verksamhetskosthader avses inkop av varor och tjanster som ar direkt kopplade fill
nettoomsattningen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomsiutningen.

Transaktion (09222115557492269292 @ Signerat JL, OS, 1B S —————




Eden Hotel AB 9(13)
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Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen

2022 - 2021

Forsaljning 99,9% 48%

Inkop 17% 11%
Not 3 Offentliga bidrag

2022 2021

Statliga hyresstod - 2 809 107

- 2 809 107

De offentliga bidrag som redovisats ovan ar bidrag dar beslut erhallits under rakenskapsaret.
Statliga hyresstdd ovan avser perioden januari-september 2021.

Not 4 Hyres- och leasingavtal

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende hyresintakter., Summan av arets
variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 8 412 164 kr (2 507 547). Framtida

minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2022 2021
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 9 322 471 8 336 249
Senare an ett ar men inom fem ar 18 644 942 25 008 747

27 967 413 33 344 996

Hyreskontraktet avseende intakishyror l6per till med 2025-12-31, darefter forlangs hyreskontraktet
lopande med 3 ar i faget sa lange ingen part sager upp hyreskontraktet. Nagra andra leasingavtal finns
ej.

Not 5 Ersattning till revisorer

2022 2021

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 31 950 30 000
31 950 30 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader till kreditinstitut - 612 732 -5561 976
Ovriga rantekostnader B _-226 -208
-612 958 -552 184

Transaktion 09222115557492269252 Signerat JL., OS, IB e
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Effekt av ej avdragsgill ranta

Justering av uppskjuten skatt hanforliga
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad
Effektiv skatt (%)

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar
Forsaljining/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

N

Transaktion 09222115557492269292 {3

2022

537 431

-110 711
2
-7 987

328

-118 368
22

-118 368

-118 368

2022-12-31

81 347 667

|

81 347 667

-31 259 475
-1 711 146

-32 970 621

48 377 046

41 452 699
6 924 347

48 377 046

10(13)

2021
316 903
-65 282

-6 681

-304

-72 267
23

-72 267

-2 267

2021-12-31

81 207 581

414 150
-274 064

81 347 667

-29 612 411
-1 647 064

-31 259 475

50 088 192

43 163 845
6 924 347

50 088 192

Signerat JL, OS, IB




Eden Hotel AB 11(13)
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Not 9 Forvaltningsfastigheter - Jamforelse redovisat varde mot verkligt varde

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnader och mark 48 377 046 50 088 192
Redovisat varde pagaende nyanlaggning 5 132 535 4 567 130

53 509 581 54 655 322

Forvaltningsfastigheter verkligt varde 95 000 000 ° 89 000 000
95 000 000 89 000 000

Vardering till verkligt varde har gjorts externt med obelanad kassaflodesmodell. Efter den detaljerade
kalkylperioden 5 ar (5) har eft restvarde faststallts genom en evighetskapitalisering av ett normaliserat
driftnetto.

Antaganden har baserats pa befintlig kontraktssituation tillsammans med bedémningar vad avser
hyresvillkor for framtida uthyrning av idag vakant area samt hyresvillkor vid férlangning av befintliga
kontrakt. Drift- och underhallskostnader har baserats pa historik, for de fastigheter dar tillracklig
historik finns, och bedomningar vad avser ovriga fastigheter.

Kalkylrantan och direktavkastningskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner
genomforda i marknaden samt pa bedomningar utgaende fran den aktuella fastighetens
uthyrningssituation samt generella marknadsrorelser. Kalkylrantan har satts till 6,25 % (8,38) och
direktavkastningskravet vid kalkylslut till 6,82% (6,25).

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3 150 852 3 150 852
Omklassificering fran pagaende nyanlaggingar 929 291 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 080 143 3 150 852
Ingaende avskrivningar -2 241 290 -2 113 684
Arets avskrivning -165 955 -127 606
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 407 245 -2 241 290
Utgaende redovisat varde 1 672 898 909 562

Maskiner och andra tekniska anlaggningar skrivs av enligt plan pa en beraknad nyttjandeperiod av
10-20 ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar
| 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffhingsvarde 4 567 130 1351 907
Investeringar under aret 1601 160 3 629 373
Omklassificering till byggnad och mark - -414 150
Omklassificering till Inventarier -929 291 -
Utrangering -106 464 -
Utgaende redovisat varde 5132 535 4 567 130

Pagaende nyanlaggning avser upprustning av yttre och inre miljé samt uppdatering av
fastighetsinstallationer.

Transaktion 09222115557492269292 Signerat JL, 05, 1B )




Eden Hotel AB
556298-2602

Not 12 Eget kapital

Anfal aktier uppgar till 1 000 st med kvotvarde 100.

12(13)

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar {ill

8 000 000 kr (8 000 000).

Not 13 Uppskjuten skatteskuid

Temporara skillnader pa anlaggningstillgangar

Not 14 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2022-12-31

388 274
388 274

2022-12-31

25 400 000

25 400 000

2022-12-31

44 200 000

Inga

2021-12-31

269 906
269 906

2021-12-31

25 400 000

25 400 000

2021-12-31

44 200 000

Inga

Foretaget har stallda sakerheter i form av fastighetsinteckningar for skulder {ill kreditinstitut. Pantbrevet
som har varit outnyttjat pa 1 100 000 kr bade i 2021 samt 2020, under 2022 har pantbrevet dodats och

ar inte langre gallande.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter koncern
Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557492269292

Signerat JL, 0S, IB

2022-12-31

776 872
34 998

811 870

2021-12-31

2431 405
15 000

2 446 405
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Eden Hotel AB 13(13)
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Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Handelserna i Ukraina har inte nagon direkt paverkan pa verksamheten i Eden Hotel AB.

Bolaget har en kortfristig skuld fill kreditinstitut om 23 138 750 kr som forfaller | september 2023. Lanet
kommer att omforhandlas med banken i samband med forfall och var bedomning ar att
forutsattningarna for refinansiering ar mycket goda. Om likviditetsproblem trots allt skulle uppsta finns
mojlighet till finansiering internt i koncernen via aktieagartiliskott alternativt lan.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Ljungberg Olov Stadig
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492269292 Signerat JL, OS, |B
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Arsredovishing Eden 2022-12-31 fér signering
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-05-06 18:08:42 CEST (+0200) av Marie
Modig (MM)

Fardigstallt 2023-05-10 12:28:41 CEST (+0200)
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Marie Modig (MM)
Tagehus Holding AB

Org. nr556813-3945
marie.modig@tagehus.se
+46708939330
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Johan Ljungberg (JL})
Personnummer 72072 7-0278
johan.ljungberg@tagehus.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Johan Tage Ljungberg”
Signerade 2023-05-08 09:50:38 CEST (+0200)
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Ida Brandt (IB)
Personnummer 831101-0261
ida.brandt@se.ey.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "lda
Brandt”
Signerade 2023-05-10 12:28:41 CEST (+0200)
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Olov Stadig (OS)
Personnummer 660520-0259
olle.stadig@tagehus.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars

Olov Lennart Stadig”
Signerade 2023-05-08 12:52:02 CEST (+0200)
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehatlet i de

ngen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matema
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

‘iskt och oberoenade av Scrive. For er
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Eden Hotel AB, org.nr 556298-2602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eden Hotel AB
fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Eden Hotel ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende i férhallande till Eden Hotel AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom: ’

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utiformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som d&r tilirackliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har befydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

~ e drarvien slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberatteisen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhefs-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi idenfifierat.

Penneo dokumentnyckel: N66YX-VXOII-KDVNE-2US85P-8565L-IAIFB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Eden Hotel AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Eden Hotel AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och staillning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhdllanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor

2 (2)

" Penneo dokumentnyckel: N66YX-VXOII-KDVNE-2U85P-8565L-IAIFB




PENN30

Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering,
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

lda Brandt

Auktoriserad revisor
Serienummer: 198311071 xxxx
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Pennec.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dolkumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

tnehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska
anvanda Penneos validator, som finns

nformationen i dokumentet genom att
ya hitps://penneo.com/validator
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