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Arsredovisning for 20
Sparbossan Fastigheter AB
556629-9680

Arsredovisningen omfattar; Sida

Férvaltningsberattelse 5
Resultatrékning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Tillaggsupplysningar 13

Undertecknad styrelseledamot i Sparbossan Fastigheter AB intygar att resultatréakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 15 juni 2023. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens {6 rsliag; till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med
originalen.

Stockholm den 15 juni 2023
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Sparbossan Fastigheter AB | 2(27)
Org.nr 556629-9680

Styrelsen for Sparbdssan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2022.

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Sparbdssan Fastigheter AB ska bedriva verksamhet innebérande forvérv, utveckling och forvaltning av
fast egendom 1 foretridesvis Stockholmsomrédet.

Verksamheten har fokus pé att utveckla fastighetsinnehavet i takt med att intressanta
investeringsmoiligheter ges. Det kan avse sivil forvaltningsfastigheter som utvecklingsprojekt.
Fastighetsportfolien forvaltas internt av egen personal men den 16pande driften utfors av
entreprendrer.

Under detta verksamhetsér har inga fastighetsforvirv genomforts. Sparbdssankoncernen dger nio
fastigheter, alla beldgna i1 centrala Stockholm.

Bolaget har sitt séte | Stockholm
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Restriktionerna till f5ljd av coronapandemin lyftes i bérjan av 2022 men kort dérefter inleddes Rysslands
anfallskrig mot Ukraina. Bolaget har inga intressen i Ryssland eller Ukraina och beddms inte paverkas
mer dn andra verksamheter utan direkt koppling till konfliktomrédet.

Under éret har antalet medarbetare 6kat med en person till totalt fyra personer.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har noterats efter verksamhetséarets slut.
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Sparb&ssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Agarforhillanden

3 (27)

Sparbdssankoncernen omfattar utéver moderbolaget Sparbdssan Fastigheter AB dotterbolagen Fastighets
AB Ostmdlefm aren, Fastlghets AB Ostermalmsgatan 19 Fast1ghets AB Tegelwksgatan 32

_Kmltm AB

Orbiter Processing Facility AB, org.nr, 556851-9630 med séte 1 Stockholm, som &gs av Eric Douglas,

dger samtliga aktier i Spaibossan Fastlgheter AB.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

o Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTC

2022
147 946

2022
1 600
-13.539
4991

2021
137 057
45 619
20,69

2021

-17 043
43,40

2020
134 904
57 172
21,15

2020
1 938
-10 940

2019 2018
123312 95936
53 475 48 560
20,82 24,05

2019 2018
1 460 1387
8075 -7 488
56,32 65,97
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Sparbdssan Fastigheter AB 427)

Org.nr 556629-9680

Koncernen kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ingng 2 000 000 375 534 209 32 426 181 409 960 390

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Avsittning
uppskrivaingsfond

-40 000 000
32426 181
150 000 000

-32 426 181

-40 000 000
0
150 000 009

7 940 000

32 749 852
560 650 242

32.749 852
32 749 852

Arets resultat

Belopp vid arets utging 2 000 000 525 900 390

Balanserat Arets
resultat Totalt

Aktie- Reserv-

kapital fond resultat

Moderbolaget

Belopp vid érets ingéng 2 000 000 400000 191935558 11427511 205763 069

av arsstimman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

-40 000 000

-11427 511 0
150 000 000
-1 726 398
314 036 671

-40 000 000

11427511

150 000 000

-1 726 398

400 000 -1 726 398

2 000 000 313 363 069

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

313 363 069
-1726 398

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores 311 636 671

311 636 671

Intiikter, resultat och finansiell stiillning

Koncernens nettoomséttning uppgar till 147 946 Tkr (137 057) och resultatet fore skatt till 47 632 Tkr
(45 619). Koncernens finansiella stillning bedéms som betryggande.

Léangsiktig fastighetsfinansiering uppgick vid arsskiftet till 1 243,7 Mkr, Fastigheterna har sammantaget
en belaningsgrad understigande 30 %.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassatlodesanalyser med noter.
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens
Resultatriakning
Tkr '

Nﬁtoo.msﬁttniﬂg
Ovriga rorelseintéikter

Roirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Resultat frin finansiella poster

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé &rets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héantorhigt till modertoretagets aktiedigare

o Signerat 2023-05-2310:10:59 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

147 946
152
148 098

-32 525

-9 578

58 202
89 896

0

157

-28 421
-28 264
61 632

-14 000
47 632

-4 936
-9 946
32 750
32 750
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2021-01-01
2021-12-31

137 057
238

37 400
-11 619



Sparbéssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Byggnadsmventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank _
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11
12

13

14

15

2022-12-31

1 666 909
222 318
2 501

4 356
1 896 084

1 896 084

21 601
16 806
19110
57 517

68 550
126 067

2 022 151
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2021-12-31

] 652 441
219 991

1 885 821

17 635
10 467
14 794
42 896

52871
95767

1981 588



Org.nr 556629-9680

Koncernens

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieiigare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiintorligt till moderforetagets
aktieigare -

Summa eget kapital

Avsiittningar __
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovrlga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17, 18

19

2022-12-31

2 000
558 650

560 650

560 650

115 803

115 803

4 462
1 243 700

1248 162

2 726

14 000

11274

9940
59 596

97 536

2 022 151
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2021-12-31

2 000
407 960

409 960

409 960

103 797

2782
1 395 700
1398 482

5701
8377
7 642

47 629

69 349

1 981 588



Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

21015
2039

80 608

-9 807
7 644

78 445

-20 766

-20 766

-152 000

-40 000

~42 000

15679

52 871

68 550
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2021-01-01
-2021-12-31

11942

59 886

- 286
7965
62 565

203

2000
40 000
.42 000

-16 124

68 995
52 871
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Moderbolagets
Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intidkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 600

62

2021-61-01

-2021-12-31

[ 939
204

2143

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -5 549 -6 030

Personalkostnader 5 -6 099 -11 619

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -686 ~327
-12 334 -17 976

Rérelseresultat -10 672 -15 833

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn dvriga virdepapper och fordringar som ar

anliggningstillgingar 0 1 430

.-évri-ga-.. rinteintikter och liknande resultatposter 1 032 743

Riéntekostnader och liknande resultatposter -3 899 -3 383
-2 867 -1 210

Resultat efter finansiella poster -13 539 -17 043

Bokslutsdispositioner 8 11 842 30 506
Resultat fore skatt -1 697 13 463

Skatt pa érets resultat 9,21

Arets resultat -1 72

6 11 428
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Sparbdssan Fastigheter AB:
Org.nr 556629-9680

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstilledngar

Materiella anliggningstillgingar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag

Summa ﬂﬂlﬂggmngsullgﬁngar
Omsattn ﬂgstl | lgﬁn gar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-05-2310:10:59 UTC

Not

12

22,23

14

2022-12-31

2 501
2501

466 367
466 367
468 868

153 289

Oﬁ

3933

826
158 048

2251
160 299

629 167
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2021-12-31

466 367
466 367
469 410

3

0

270
1565
2 529

2200
4729

474 139



Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget k'a_p_i:tal

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

«# Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTC

Not

19

2022-12-31

313 363

-1 726
311 637
314 037

197

310816

1 501
263
2353

315130

629 167
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2 000
400
2 400

191 936

11428
203 364
205 764

263 4935

2 035
140
2406

268 375

474 139
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

assaflodesanalys
Tk

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

7 Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTC

Not

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

-13 539 =17 043
685 4 448
-293 2 035

-13 147 -19 456

118 256 31 275
21 598 31 694
-109 805 43 513

-144 -3 240
0 203
-144 -3 037

-40 000 -40 000
150 000 0
110 000 -40 000

51 476

2 200 1 724
2 251 2 200
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Sparbdssan Fastigheter 13 (27)
Org.nr 556629-9680

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsmdowsmngen och kencermedomsmngen ar upprattad 1 enhghet med arsredovisningslagen och

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamitrt med toregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omtattning det ér sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

_Kcmcez medowsmngen har upprittats enligt forviarvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsviirde det berdiknade marknadsvirdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna for dungar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.
Fordandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anlaggmngstnllgangar

tillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
.ackumul_erade _a.vskl_ 1.y.n1n.ar .enh_ g,t plzm och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviirde.
Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme och grund 150
Byggnadsinventarier 33
Inventarier 5

« Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTC Oneflow ID 4967496  Sida 13 /28
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Sparbossan Fastigheter AB 14 (27)

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut ut1 angeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompmlenten och den nya komponentens

Finansiella instrument
Finansiella instrument védrderas utifrén anskafthingsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrékningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen

nar ratten att erhalla l{assaﬂlden fran mstmmentet har I pt ut eller overfarts och bolaget har Gverfort 1

balansrakmngen. nar fo:phktalsema h.ar _.reglezrat's eller p.a. annat Satt. upphm_t.

Andelar i dotterforetag
Andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Placermgar i vardepappel som 4dr anskaffade med avmkt att mnehas léngmktlgt har redowsats till sina

Sikringsredovisning
Rénteswapavtal skyddar bolaget mot rinteforédndringar. Genom sidkringen erhalls en fast rdnta vilken

redovisas i resultatrikningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster

upprittas sdkringsdokumentation.

.K :mdfm dringar/kwtﬁisﬁga fardringar

fowantas bli 11‘1betalt efter anl ag fmr mdlwduellt bedomda osakm. fmdrmgar

Laneskulder och leverantirsskulder

Léneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hérigenom Gverensstdmmer vid forfallotldpunkten det redovisade bel{)ppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast dé legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrwnmgspmvnmg av finansiella anlaggmngstdlgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas
mdividuellt,
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Sparbdssan Fastigheter AB 15 (27)
Org.nr 556629-9680

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som #r férknippade med tillgangen inte har 6vergéatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget &r leasegivare

av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
u_nde_l_hg_and_e. transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar mkomstskatt som avser framuda rakenskapsal t1ll fOl_]d av tldlgare handelser
och uppskjutna Skattefordrmgm pa tempm dra sklllnader som Uppstar mellan bc:kforda respektwe
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran gillande skattesats pé balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga
gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianférlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rédkenskapsdret
eller tidigare rakenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Ersiittningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 18ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Oneflow 1D 4967496  Sida 15/ 28



g Koncernbidrag
% Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

) Nyckeltalsdefinitioner
¢ Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore boksltutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Sparbdssan Fastigheter AB - 17 {Z7)
Org.nr 556629-9680

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen
2022 2021

Nettoomsittningen per riérelsegren
Hyresintékter ' | 147 946 137 057
147 946 137 057

2022 2021

Nettoomsiittningen per rorelsegren

Internt debiterat konsultarvode I 600 1 939
1600 1939

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

externa hyreskostnader samt maskinhyra.

] bolagets redovisning utgérs operationell leasing till stérsta delen av hyresintiikter frén kommersiella
fastigheter.

Framtida leasingintikter, f6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt t6ljande:
2022 2021
Inom ett &r 155 340 135 855
Senare #n ett &r men inom fem &r 323 669 333042
Senare 4n fem 4r 101459 134 606
580 468 603 503

Moderbolaget

Arets leasingkostnader for moderbolaget avseende I6pande leasingavtal, uppgér till 2 543 Tkr och avser
framst lokalhyra.

Framtida leasingavgifter, {or icke uppséigningsbara leasingavtal, trfaller till betalning enligt t6ljande:
2022 2021
Inom ett Ar 2 667 2 397

Senare #n ett 4r men inom fem ar 7339 3 154

Senare dn fem ar 0 0

10 006 10 551

& Signerat 2023-05-2310:10:59 UTC Oneflow ID 4967496  Sida 17 /28




Sparbdssan Fastigheter AB 18 (27)
Org.nr 556629-9680

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat b1t1 ade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga

2022 2021

PWC
Revisionsuppdrag 550 380
550 389

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga

2022 2021

PWC
Revisionsuppdrag 264 161
264 161

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kwvinnor 3
Min 1 1

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstéllande direktor 2.195
Ovriga anstillda 1410
3 605

2203
4 856

7 059

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 654 654
Pensionskostnader f6r dvriga anstillda 317 237
-Ovnga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 487 2512

Ovriga personalkostnader 36 837
2 494 4 560

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6 099 11 619
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Org.nr 556629-9680

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r Gvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Utdelningar
Ovriga rinteintdkter

Moderbelaget

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovri ga rénteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader
Moderbolaget

Réntekostnader till koncernf6retag
fjwigga_ rantekostnader

& Signerat 2023-05-2310:10:59 UTC

2022

2 195
1410
3 605

654
317

1 487
36

2 494

6 099

2022
49
108
157
2022
1031

1032

2022

-28 421
-28 421

-3 899

3899

19 (27)

2021

2021
47

47

2021
741

743

2021

=25 757

2021
3373

.3 383
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Not 8 Bokslutsdispositioner

Koncernen

L#amnade koncernbidrag

Moderbolaget

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt

Moderbolaget

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskatiningsvirden
Omklassificeringar
Uppskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

o Signerat 2023-05-2310:10:59 UTC

2022

-14000

2022

373533

11 842

2022

-4 936
-4 936

2022-12-31

1 748 051

15430
10 000

1773 481

95 610

-10 961
-106 571

1666 909
859 136

807 773
1666 909

Oneflow 1D 4967496  Sida 20/ 28
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2021

e

2021

3246l
30 506

2021

2324

2021

-2 035
-2 035

2021-12-31

1729 835
18216
1 748 051

-10 542
95 610

1 652 441
848 968

803473
1652 441



Sparbossan Fastigheter AB

Org.nir 556629-9680

Not 11 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingdende anskafiningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

[nk&p

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

269 466
10 258

279 724

-49 475
~T 931
-57 406

222 318

3 461
144

0

3 605

418
0
-686
-1 104

2 501

2022-12-31

3461
144

0

3 605

-418
-686
-1 104

2 501

21 27)

2021-12-31

261 189
8 278
269 466

41 825
-7 650
-49 475

219 991

2021-12-31

539

3 240
-318
3 461

-305
214
-327

3 043

2021-12-31

539

3 240
-318
3 461

-305

214
-327
-418

3 043
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Not 13 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

ARSI S T T TR Y T
T OELE i ;

LAFEATATRIE 5

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

10 346
20 622
-26 612

3 188
36 082
-28 925
10 346

Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden 4 356

Utgaende redovisat viirde 4 356 10 346

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader

Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader

Ovriga poster

Not 15 Likvida medel

Koncernen

Likvida medel

Kassamedel

Likvida medel

Kassamedel

" Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTG

2022-12-31

14
19096
19 110

2022-12-31

694
132
826

2022-12-31
68 550
68 550

2251
2 251
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2021-12-31

583
108
691

32 871
52 871
2021-12-31

2 200
2 200



Org.nr 556629-9680

Not 16 Avsittningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret dterférda belopp

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Inom ett ar
Senare dn ett och inhan fem ar
Senare in fem ar

2022-12-31

103 797
10 847
-901

2 060
115 803

2022-12-31

2 000

8 000

1233 700
1243700

23 (27)

2021-12-31

92 928
11610
741

0

103 797

2021-12-31

8 000
I 385 700

Beviljat belopp for checkridkningskredit 1 moderbolaget uppgér 1 koncernen till 20 Mkr (20).

En betydande andel av fastighetslanen loper med kortare l1optider. Lanen redovisas dock som langfristiga
lan dé de 16pande fornyas och 4r en langsiktig finansiering av verksamheten,

N ot 18 Stiillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Koncernen

Forutbetalda hyresintidkter
Upplupna rédntekostnader
Semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

¥ Signerat 2023-05-23 10:10:59 UTC

2022-12-31

1243 700

2022-12-31

41 006
6012
072

29

59 596
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1395 700

2021-12-31

34 820
3410
322
102

8 975
47 629



Sparb0Ossan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Moderbolaget

Semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga interimsskulder

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdngar

Forandring depositioner

Effekt till foljd av periodiserade hyror

Ovriga poster

2022-12-31

92
2231

2022-12-31

19 578

0

1 680

-1 168

925
21 015

24 (27)

2021-12-31

2021-12-31

18378

2203
-2 107
-2 458
-1 668
11942

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 686 327
Vinst vid forséljning av anldggningstillgngar 0 -203
Ovriga poster . -4 572

685 -4 448

Not 21 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen _
2022-12-31 2021-12-31

Skatt pﬁ: arets resultat
Aktuell skatt -4 936 -2 324

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -9 946 -10 869
Totalt redovisad skatt -14 882 -13 193

Avstimning av effektiv skatt : N
2022-12-31 2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 47 632 45 619

Skatt enligt géillande skattesats 20,60 -9 812 20,60 -9 498

Skatt pa direktavdrag i deklarationen 3315 3686
Skatt pd erhallet koncernbidrag -10 140 -7 090
Skatt pé limnat koncernbidrag 13024 1273

Skatt pa torindring p-fonder och 349 2382

Ej avdragsgilla kostnader 27 -357
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

schablonrénta p-fond

Skatt pa temporéra skillnader
avskrivningar

uppskrivningsfond

Omrikning av uppskjuten skatt (20,6%)
Skatt pa ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt fordndring underskott
Skatt koncernméssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej skattepliktiga intidkter

Just. avseende skatter for foregiende &r
Skatt pa ej avdragsgill rinta
Skatteeffekt forindring underskott
Redovisad effektiv skatt

Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

31,24

Procent

20,60

-1,72

-1 687

3 690

21
Q
794

-11 578
-2 884
-14 882

Belopp

-1 697
350

-474

-29

28392

Procent

20.60

].S, 12

25 (27)

-1 802
4 641
23

13 193
2021

-2 035

-2 035

466 367
466 367

466 367
466 367

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
466 367

Utgaende redovisat viirde 466 367
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Sparbdssan Fastigheter AB 26 (27)
Org.nr 556629-9630

= Q Not 23 Specifikation andelar i koncernféretag

u:s Moderbolaget
o Kapital- Rostritts-  andelar/ Bokfort

Namn andel, % andel, % aktier virde

Fastighets AB Ostermalmsgatan 19
_Ffwtlghets AB Tegelmksgatan 32

Skravelberget AB

Sparbossan Havssvalget 15 AB
.Sparb@ssan Nybrogatan 39 AB
SparbOssan Jutas Backe AB
Sparbossan Cardellgatan 1 AB
Sparbdssan Grevgatan 34 AB
Dusco AB

Sparbdssan Kontor AB

100

100

100
100

100
100

100

100
100

100
100

100

100

_1 OO

1 000
1 000

1 000
1 000

1 000

500
500
500
500
500
500

11 000

94 414

94 941
29 799
61 000
52 000
37 050
30 050

63

50

466 367

Org.nr Siite Eget kapital Resultat
556676-7272 Stockholm 10 468 635
556676-3503 Stockholm 92 227 293
556675-2936 Stockholm. 77 630 13 961
556627-5094 Stockholm 80 504 12 568
556798-1963 Stockholm 7729 -822
556826-0391 Stockholm 103 844 5859
556870-5254 Stockholm 84 760 1 305
556925-8758 Stockholm 53 833 -2 018
556966-2868% Stockholm 127 674 4392
556987-4067 Stockholm 97 38
559183-6142 Stockhelm 50 11

Fastighets AB Ostermalmsgatan 19
Fastighets AB Tegelviksgatan 32
Fastighets AB Ostindiefararen
Skravelberget AB

Sparbossan Havssvalget 15 AB
Sparbossan Nybmgatan 39 AB

Sparbossan (31 evgatan 3-4 AB
Dusco AB
Sparbdssan Kontor AB

Not 24 Disposition av vinst eller férlust

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 313 363
arets forlust -1 726
311 637

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores 311637

311 637
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Sparbdssan Fastigheter AB 2127)
Org.ar 556629-9680

Not 25 Antal aktier och kvotviirde
Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 2.000 st aktier med kvotvérde 1.000.

Not 26 Uppgifter om moderforetag
Moderbolaget

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppriittar koncernredovisning dr Orbiter
Processing Facility AB med organisationsnummer 556851-9630 med site 1 Stockholm.

Orbiter Processing Facility AB, dger samtliga aktier 1 SparbOssan Fastigheter AB.
Not 27 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget och koncernen

Inga vésentliga hdndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgr av véra elektroniska underskrifter

Sara Ostmark Erik Gustafsson
Verkstillande direktor

Eric Douglas
Ordfdrande

Vir revisionsberittelse har Jamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankilD 2023-05-23 07:42:48 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: SARA OSTMARK Datumn

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-05-23 07:35:08 UTC

il il y————Ty

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ERIC DOUGLAS Datum
Eric Douglas

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-05-23 09:31:03 UTC

Namn returnierat fran Svenskt BanklD: Per Erik Gustafsson Datum

Erikk Gustafsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

2023-05-23 10:10:59 UTC

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Daniel Keriny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
I everanskanal; E-post
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Revisionsberattelse

R Till bolagsstamman | Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr 556629-9680
LT

tn Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
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6. Uttalanden

€6y
.{’:-‘r-r.,} |
oy

o~ Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Sparbéssan Fastigheter AB for ar
2022,

Enhgt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

-koncem_en |
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande dlrektcaren ansvarar auen fmr den mtema kontmll sam de bedomer ar nadvandlg for att uppratta

d:rektoren for bedammngen av bolagets och koncernens farmaga att fartsatta verksamheten le upplyser nar
sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte. om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

glfra nagot av detta,
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet mte mnehaller nagra vasentllga felaktugheter vare Sig dessa beror pa oegenthgheter eHer mrsstag

sakerhet men ar mgen garantl for a'tt en rewsmn som utfms enligt ISA ach god rewsmnssed | Svenge alltld
kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av.

paveer_ka df*: ekanom_nska _bes.lut som anv_and_;are _fattar med_grund [ _a;rsredw_smngen QCh koncemredwlsnlngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar.en del
av revisionsherattelsen.

1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

i

4, Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
- och verkstéllande direktérens forvaltning for SparbGssan Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till

E,.[I dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

fi; Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar

;’l styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och é&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

bland annat att fortlopande bedema bolagets oc:h koncernens ekonomlska sntuatlcn och att tlllse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktdren ska skota den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens nktlln Jer och anwsmngar m:h bland annat wdta de atgarder som ar nodvandlga fbr att bolagets

betr_yg_gande satt

Revisorns ansvar

rewsmnsbews for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseiedamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till d|$pesstloner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om deftta, 8r att med rimiig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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