ARSREDOVISNING

for

CHAB Fastighet Aktiebolag

Org.nr. 556859-4831

Styrelsen far harmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberdttelse 2-3
- resultatrakning 4
- balansrikning 5-6
- noter 7-8
- underskrifter )

Undertecknad styrelseledamot 1 CHAB Fastighet Aktiebolag intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstimma den 30 juni

2023. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm-Globen 2023-06-30
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar fastighetsforvaltning.

Foretagets sdte dr Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har gallring samt en begrdnsad avverkning gjorts pa huvudskiftet. Smaviltjakten pa hela fastigheten har upplatits

tidsbegrénsat till ett jaktlag som redan arrenderar jakten pa nagra angransande fastigheter. Skicket pd sjoboden har gatts igenom
varvid konstaterats att timmerramen runt stenkistan delvis ar rutten. Under 2023 har kontakter med sakkunniga tagits fér hur

timmerramen kan repareras.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 134 684 40 979 69 421 84 466
Resultat efter finansiella poster -132 399 -151 569 166 770 -226 946
Soliditet (%) 78,52 80,83 91,74 91,00
Definitioner av nyckeltal, se noter -
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 4 688 492 -35 509 4702 983
Balanseras 1 ny rdkning -35 509 35 509 4
Arets resultat -132 399 -132 399
50 000 4 652 983 -132 399 4 570 584

Belopp vid arets utgang



CHAB Féstighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 4 652 983

Arets resultat -132 399
4 520 584

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 4 520 584
4 520 584

Betriaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

134 684
8 929

2021-01-01
2021-12-31

40 979
8 195

143 613

-127 434
0

-96 660

-224 (094

-80 481

121
-52 039

49 174

-91 027
-7 161

-76 509

-174 697

-125 523

1275
-27 321

-51 918

-132 399

-26 046

-151 569

116 060

-132 399

116 060

-35 509

-132 399

-33 509



CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga tordringar

Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank .
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

i

2022-12-31

5 572 001
101 840

2021-12-31

5648 510
21 200

5 673 841

83

5669 710

83

83

5673924

64 190

64 190

82 645

83

5 669 793

51491

51491

96 681

82 645

146 835

5 820 759

96 681
148 172

S 817 965



CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 652 983 4 688 492
Arets resultat -132 399 -35 509
Summa fritt eget kapital 4 520 584 4 652 983
Summa eget kapital 4 570 584 4 702 983
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 1 230135 1 094 942
Summa Iangfristiga skulder 1 230 135 1 094 942
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 040 20 040
Summa kortfristiga skulder 20 040 20 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 820 759 S 817 965

v/



CHAB Fastighet Aktiebolag
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NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Anta
Lar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Noter till resultatrakningen
Not 2 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstillda
Medelantalet anstdlida bygger pa av bolaget betalda
nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit 0,00 0,00
Noter till balansrakningen
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 5 802 972 5011 046
Inkop 0 791 926
Utgaende anskaffningsvarden 5 802 972 5802972
Arets avskrivningar -76 500 -76 509
Redovisat virde 5572 001 5648 510

Fastighetsbeteckning: Norrtélje Norrvreta 1:1. Totalt taxeringsvarde for den obebyggda jordbruksfastigheten &r "
4306 000. . IVJ
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CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-483 1

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat varde

(")vriga noter

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

VJ

2022-12-31

238 115
100 800

2021-12-31

238 115
0

338 915
-20 160

101 840

238 115
0

21 200



CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

UNDERSKRIFTER

Stockholm-Globen 2023-06-30

Hakan Albrecht

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023.

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdamman 1 CHAB Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556859-4831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for CHAB Fastighet Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla védsentliga avseenden réttvisande bild av CHAB Fastighet Aktiebolags finansiella stidllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat 10r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till CHAB Fastighet Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nédr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férméagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehAaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom “\,\)

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsétgédrder som ar ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsiatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksambheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett siatt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksad informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

N\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

CHAB Fastighet Aktiebolag for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet 1or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i1 forhallande till CHAB Fastighet Aktiebolag enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betrattfande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» ffjretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» panadgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen. (\I\/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella

bedé6mning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det imnnebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga 10r verksamheten och déar avsteg och

overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhdllanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Bhi Vil S,

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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