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Fastighets AB Josefina

Crg nr 556038-0528

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastighets AB Josefina dger och fArvaltar fastigheter genom kommanditbolag och aktiebolag.
Fastigheterna &r belgna | Giteborg, Malmo och Stockholm. Bolagets affarside ar att

aga fastigheter | expansiva orter, Koncernans uthymingsbara yta uppgar till cirka 224 424 kvm,
Den ekonomiska- och tekniska forvaliningen skits ay en extern part.

Bolaget har sitt séte | Géteborg.

Bolaget ar komplementar | kommanditbolagen, Kommanditbolagens resultat fordelas arligen fritt
enligt avtal mellan andelsdgarrna och komplementaren. Nuvarande férdelning kan ayvika framat

i tiden. Arets resultat erhalls i sin helhet av moderbolaget.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Koncemnen

koncernen har gjort omfattande underhallsarbeten | sina hyresl@genheter under rakenskapsaret.

Kostnader 16r dessa underhallsarbeten har aktiverats | koncernen.

Under 2024 har den globala ekonomin fortsatt praglats av osadkerhet till f6ljd av geopolitiska spanningar och
pagaende konflikter | Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa stabilisenng av
finansieringsmarknaden och en successiv atergang till ékad transaklionsakiwitet. Fallande rantor och dkat
intresse f6r hallbara bostader var avgdrande faktorer t6r marknadens utveckling. Samtidigt paverkades
fastighetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvaxt och tidigare rantehdningar, vilket begransade
en mer krattiull aterhdmining.

| dvrigt har inga vasentliga héndelser intraffat utdver den normala verksamheten .

Moderbolaget
Bolaget har under rékenskapsaret lamnat koncernbidrag tll GMF Fastighets AB,
Josefina Holding AB, Fisksétra Entre AB, Inflyttningsklara Igh AB AB, Fisksatra Entre Kvi3 AB |
Fisksatra Bygg AB, Josefina Kontor AB och Fisksatra Skola AB.

Bolaget har erhallit koncernbidrag fran Fastighets AB Bellevuegarden,

Omsattningstkningen avser utforda tjanster till kund inom service, radgivning och administration.
Verksamheten forvantas 1 dvngt bedrivas | samma omfattning och med samma innkining som

tidigare.

Agarférhallanden
Moderbolaget
Bolaget ar moderbolag for Josefina Kontors AB, org.nr H56206-

Josefina Holding AB, org.nr 556798-1005 med sate | Giteboryg.

9020 med séate 1 Géteborg och

Total t6rteckning &ver andelar 1| dotterféretag visas | not 10,

Utveckling av foret
roncern

agets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk dversikt {Thr)
Mettoomséattning

Res efter finansiella poster
Rérelsemarginal "
Balansomslutning

soliditet %

Jelinitoner: se nog 23

Moderbolag

Ekonomisk dversiit { Trr)
Mettoomsattning

Hes efter finansiella poster
Rérelsemarginal %
Balarnsomslutning

soliditet %

Jefinitioner: s not 23

2024
404 228

45 476

2024
23 154
215 01
Meg
1634 920
17,8%

2023
352 574
20 365
20,5%

3 682 226
28,7%

2023

900

Meg

1 465 241
8,5%

23,4%
3 425 462
31,2%

Neg
1 455519
15,7%

37,5%

-5 174
Meg
1183 505
31,7%
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Cirg nr $56038-0528

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerheter,

Bolagets verksambet, finansiella stalining och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfakiorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron | omvériden bedéms bolaget med
stdrata sannolikhet fortsatt paverkas av den osékerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar forisatt
trhallandevis higa och bolaget féljer detta 6pande Or att motverka paverkan genom bland annat
rantesdknngar. Med fortsatta volatila elpnser framéwver ser vi en framtida risk #8r en negativ finansiell
paverkan genom oSkade energikostnader och atgérder vidtas 6r m mﬁtmr‘m effekten av
energiprishéjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, battenlager och Al-ldsningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla %Emfmt ﬁ:%g’ fmmfm @E’fﬁmmm“ﬂg Eﬁsﬁﬁgm fﬁiﬁjm’ MMEE“WM och mmmm Eﬁ’}mm%

4 (27

Altie- Reserver Baianzerat resultat
kapital inkl arets resultat

Koncernen
Ingaende balans
Utdelning

Arets resuftat
Belopp vid arets utgang 1 200

Moderfirefaget
Ingaende balans
Utdelring

Arets resutat
Belopp vid arets utgang 1 200

Forslag till disposition av foretaget vﬁmﬁ eller foriust
styrelsen fm%m att fritt eget kapital, 289 977 659 kr disponeras enligt féljande:

Eaéﬁmema w mm

sUmma

Enligt styrelsens beddmning ar den téreslagna uldelningen férenlig med bestammelser |
ABL 17 kap 3kap 2-3st, den s Kk forsiktighetsregeln. Utdelningen har ingen negativ inverkan pa
bolagets méjligheter att fullgdra sin forpliktelser eller bolagets Brmaga att genomfbra framtida
investeringar.

Motsvarande beddmningar galler 8ven for den koncern som bolaget utgdr moderbolag 1or.

Vad betraffar koncernens och moderfdretagets resultat och stallning 1| vrigt, hanvisas il
efterféllande resultat- och balansrakningar med tillndrande noter.

1 %3“@ EEE

Fntt ﬁmf’

123 472

30 000
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Resultatrakning - koncernen

2 [27)

Belopp i Tkr

Not  2024-01-01 -

2024-12-31

2023-01-017 -
2023-12-31

Nettoomsattning
Chriga rirelseintakter
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar

Cvriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanférligt il

Vioderforetagets aktieégare
inoritetsintresse

404 228
14

2 279 15

302 574

Fogthe

i
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Fastighets AB Josefina
Cirg nr $56038-0528

Belopp | Tkr ot e024-12-37 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark B 3176 731
Byggnadsinventarier 7 102 420 129 016
Inventarier, verktyg och installationer g 413 703
Fagaende nyanlaggringar och torskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 9

246 132
3 552 582

Finansiella anldgoningstillgangar
Andelar 1 iIntressefdretag 11 11 11
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 12 17 694 17 810

Summa anlaggningstillgangar 3713165 3 070 403

Omséattningstillgangar

Varuiagerm m
Fardiga varor och handelsvaror 13

Kortfristiga fordringar

Undfordringar 70 341
Fordringar hos intressefbretag 1 302
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank 14

Summa omsattningstillgangar 111 824

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I




Fastighets AB Josefina
Cirg nr $56038-0528

727

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Reserver

Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hantarligt till moderféretagets akliedgare

Summae

oritetsintresse

Uppskjuten skatteskuld
Aysattningar 1or pensioner och liknande forplikielser

Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulde
skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

skulder tll intressefretag

Aktuell skatteskuld

Cvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13
16

15

Fogthe
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Kassaflodesanalys - koncernen

2024-01-07 - 2023-071-07 -
2024-12-31 2023-12-37

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar | kassaflddet

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran fordndnngar | rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager

Okning{-)Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning{+)/Minskning(-) av rérelseskulder
|

Kassafléde fran den 18pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvary av materiella anlaggningstillgangar
Forsalining av materiella anldggningstiligangar
Forvary av finansiella tillgangar

Farandring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

mwmgm lan

Amortering av lan

mbmm m:m ning tll modertéretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arate kassaflé

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida r

edel vid arets slut 14
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Resultatrakning - moderforetaget

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-371

ettoomsattning
Sruttoresultat

Administrationskostnader 1

Ovriga rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncerntéretag 3
Utdelring aktier dotterbolag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och iknande resultatposter

rag, erhallna g 334 1 _
Koncernbidrag, lamnadke 2474 =20
Resultat f6re skatt

okatt pa arets resultat 5 -3 075
Arets resultat

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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Belopp 1 Tkr ot 2024-12-531 2023-12-31

Anl

aggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventaner, verktyg och installationer &
Pagaende nyanldggningar och torskott

avseende matenella anlaggningstiligangar g - _ i

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar | koncernfdretag 10
Andra langfristiga vardepappersinnehay 12

Summa anldggningstillgangar

gangar

Lundfordringar e 1
Fordringar hos koncernféretag 1 267 391
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Omsatiningstill

Kassa och bank
Kassa och bank 14

Summa omséattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Frlt egetl kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsattningar fér pensioner och liknande férpliktelser 16
Uppskjuten skatteskuld 15

Skulder till koncernforetag
Chvriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

2024-01-017 - 2023-01-07 -
2024-12-31 2023-12-31

Den 1opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
J q for poster som inte ingar | kassaflodet 24

3

Betald inkomstskatt -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassalltide fran fordndringar | rérelsekapifal

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning({+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

-218 576
530

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anldggningstillgangar
Farandring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbhetald utdelning till moderféretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafl
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 14

Ode

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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M?ﬁm { Tkr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
AR 20

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillampar samma redovisni mmf iper som koncernen utom | de fall som anges
ﬁmﬁﬁ mﬁw %%ﬁmﬁﬂi "Redovigningsprinciper | moderféretaget”,

Redovisningsprnnciperna ar oféréndrade j|amfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffringsvéarden om ir
nedan.

get annat anges

Immateriella tillgangar

O W‘?_gﬁ immateriella anlé ggningstiligangar

Immateriella anlaggningstiligangar som férvarvats ér redovisade till anska
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar,

Avskrivningar
Avskrivring sker dver tillgangens berdknade nyttlandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen. MNythandeperiod

Goodwill o ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset

aven utgifter som ar direkt hantorliga till forvarvet. Utgifter 1or lépande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer,

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepernioder. Huvudindelningen ar
byggrader och mark. Ingen avekrivning sker pa komponenten mark vars nytijandeperiod mmm
som obegransad. Nedskrivning sker vid bestaende vardened gang.

Féllande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen.
Nyttjandeperiod

Byggnad - ar

Perodiskt underhall o0 ar

Hw&&gmﬁmmmaﬁ ngar 10 ar

Markanlaggning 20 ar

Eyggmsﬁﬁs wmﬁ:aréw > ar

Nedskrivningar - m
koncernforetag

Vid varje balansdag bedbms om det finns nagon Eﬁdéﬁiﬁfm m mét en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade vérde. Dm en sadan ind mﬁ ion finns, berdknas t Eégm@@m atervinningsvéarde.

ateriella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till 1 den épande verksamheten samt nar den avytiras eller
utrangeras. Den d“ﬁmg’m?éﬂgﬁfﬁmﬁ som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgal Hdigare nedskrivning

el -

wen. Ent
aterfors endast om de skal som lag tll grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har féréndrats.

Leasing

Operationella leasingavtal

mm“ﬂgwg“ﬁ%mﬁ enligt operationella leasingavtal, inklusive fﬁmﬁm fi}m‘mgw@%hym men
exklusive utgifter t6r tanster som forsdkring och underhall, red # injart Gver
leasingperioden.

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavial. Ett inarsiellt
leasingavtal ar ett leasingavial enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att ga
en tillgang | allt vasentligt Swverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Et operati @mm
avial ar ett leasingavial som inte ar firansiellt.

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffiningsvardet) | BENAR 201.2:1.

Vérdernng av iinansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet il anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hantérliga tll férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter féreta redovisningstilitallet till det lagsta av

anskaffningsvardet ach nettoférsaliningsvardet pa balansdagen,

kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttrmngstillgangar varderas indmaduellt till det

belopp som berédknas inflyta.

a

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter thrsta redovisningstilifallet till anskaftfningsvarde
med avdrag 6r eventuella nedsknvningar och med tillagg #6r eventuella uppskrivningar.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses

toretagets finansiella instrument som Innehas for riskspridning inga | en vardepappersporttdl] och
varderas darfér som en post.

Dervatinstrument med negativt varde och or vilka sakrngsredovisning inte tillampats

redovisas som finansiella skulder och varderas till det belopp som fr féretaget &r mest
térmanligt om forplikielsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Ersatiningar till anstallda

Ersadltningar il anstélida efter avsiutad anstélining

[

klassificering
Flaner tér ergdtiningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgifisbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststalida avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsaknngsioretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallide nar avgiften ar betald.
storleken pa den anstélldes ersattningar efter avsiutad anstalining ar bercende av de avgifter
som har be

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de dverenskomna
grsattningarna tll nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar | allt vasentligt dels nisken att
ersattningarna kommer att bll hdgre &n férvéintat (aktuanell nsk), dels nsken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran férvantningarna (investerningsnsk). Investenngsrisk fareligger aven

Skatt

wkalt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt 16r skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till 16l d av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskuten skatteskuld redovisas or alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
tempordra skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och f6r méjligheten att | framtiden anvanda
skatternassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet 6r
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordaringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
vare balansdag.

| koncernbalansrakningen delas cbeskattade reserver LUpp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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Avsattningar
En avsatining redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férplikielse
till t6l)d av en intraffad handelse och det ar sannolikt att et utfldde av resurser krévs tor att

reglera trpliktelsen och en tilltérlithg uppskatining av beloppet kan géras.

WVid torsta redovisningstilifallet varderas avsatiningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas 16r att reglera fOrpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningarna omprdvas
vare balansdag.

Eventualforpliktelser

En evertualfdrpliktelse ar:

- En mojlig torpliktelse som tll 16ljd av intréffade handelser och vars fdrekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osadkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig torplikielse till 16ljd av ntraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att

reglera forpliktelsen eller fGrpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tilldriitlighet,

1

Eventualfbrpliktelser 8r en sammantattande beteckning av sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella torpliktelser som inte tas upp | balansrakningen,

Hyresintakter
Hyresintédkter 1 fastighetsférvaliningen redovisas | den penod som hyran avser.

Koncernredovisning

Dotterfirelag

otterfGretag ar féretaq 1| vilka modertdretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 30 % av riste-
talet eller pa annat satt har et bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebéar en ratt
att utforma eft féretags finansiella och aoperativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska fardelar,
Redovisningen av rBrelsefdrvary bygger pa enhetssynen, Det innebér att farvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kostnader medraknas | sin helhet aven f6r delagda dotterforetaq.

Anskaffningsvardet 16r dofterféretag berdknas till summan av verkligt varde wid férvarvstidpunkten
fér erlagda tillgangar med tlldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, wid
farvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minontets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och mec
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det forvdrvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvary av andelar | dotterféretag
dverstiger det | forvarvsanalysen faststalida vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotiligangar. Goodwill redovisas till anskafiningsvarde med avdrag 6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciperir
Moderforetaget har samma redovisnie

wderforetaget
Wsprinciper som koncernen,

Koncermbidrag och aktiedgartiliskott
Foncernbidrag som erhallits/l@mnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncermbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

koncernuppgifter

Féaretaget ar moderbolag | koncernen.

Bolaget ar komplementdr | kommanditbolagen. specifikation av bolagens resultat framgar
av not 3. Resultat fran kommanditbolagen fordelas enligt beslut mellan bolagsmannen.
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ntalet anstalida

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

WEIray

man 2093.01-01 -
2023-12-31

2024-01-01 -
2024-12-31

Sverige
Totalt | moderforetaget

Dotterforetag
Sverige

Totalt | dotterforetag

Koncernen totalt

)

43%
453%

_
L

0%
0%

A.5%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskosinader

2024-

ersatiningar

11 071

Moderféretaget
varav pensionskosinad)

Koncemen totalt 11 071

fvarav penssrostnad;

1) Av moderféretagets p

2) Av koncernens pensionskostnader avser 8/9tkr (f.a. 33

,E ?ﬁ
(f.a. 16 441 tkr).

Avgangsvederlag

Nagra avgangsvederiag uth

Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2318 1)

23718 2

12-31
Loner ooh
ersatiningar

12972
4 558

12972
4 558

stalades e] under 2024,

2024-01-07 -
2024-12-31

5 tkr) foretagets ledning avseende
oner. Koncemens utestaende pensionstérpliktelser tll dessa uppgar tll 16 867 tkr.

400%
40%

(%6
(%%

A%

2023-12-31

1)

<

nsiongkostnader avser 879 tkr (f.a. 3 306 tkr) foretagets ledning avseende

Sociala
kostnader

2 981

2 981
(—/

2023-01-01 -
2023-12-31

Koncer
FPMG AB
Revisionsuppdrag

Moderféretag
FPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses gransknii

g av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

och verkstéllande direktérens fGrvaltning, &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivrning eller annat bitréde som féranleds av 1akttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
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Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Koncernen

Urift och underhallskostnader -138 915
Avskrvringar byggnader -89 012
Avskrivningar byggnadsinventarier -31 %Ef%
Avskrivningar inventaner
Tomtrattsavgalder/Arrenden

Statlig fastighetsskatt
Chvrigt

~279 "EEE

Not 3

2024-01-017 - 2023-01-017 -
2024-12-31 2023-12-317

Eﬁ% u m‘g nr %‘3 4256

KB P mgm 7, org.nr 916557 -748¢€
KB Mikrometern, org.nr 91 %ﬁ%ﬁ‘éw
KB Terminalen 1, org.nr 91 .*
HE Josefina Gustavsberg org.nr ' 543-027"
KB Malmé Slottshagen 11, org.nr 96967.3-3196
KB Malméd Concordia, org.nr ‘-'
KB Vaveriet 13, org.nr 916/ 73-0267

KB Josefina |B, org.nr 18627-8150

KB Josefina O, org.nr 989660-4991

Resultat fran KB f6rdelas enligt beslut mellan bolagsmannen. For rakenskapsaren 2024 och 2023
har Fastighets AB Josefina redovisat hela resultatet fran samtliga delagda kommand
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Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-017 -
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
Ranteintakter, éviga 69 26 307
Moderforeta ] 'l'

Ranteintékter, koncernfbretag
Ranteintakter, dvriga
Valutakursyinst

Skatt pa arets resultat

2024-01-01 - 2023-01-07 -
2024-12-31 2023-12-371

Koncernen
Forandring fga skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderféretaget
Farandring fga skattekostnad -
Uppskjuten skatt -3 075

g av effektiv skatt

Koncermnen Procent Belopp Brocent
Resultat fore skatt 45 476

skatt enlight gallande skattesats for moderféretaget 0, 5% .9 368
E| avdragsgilla kosthader 3,2% A 435
E| skattepliktiga intakter 0,0% 15
MNedskrnvning finansiell tillgang 4,3% 1 938
LUtnythjiande av tidigare g) aktiverade underskottsavdrag 20,5%
Skillnad bokfbringsmassiga och skattemassiga avskrivninga)

Uppskjuten skatt temporar skillmad pa férvaltningsfastigheter
Redovisad effektiv skatt

skatt enligt gallande skattesats 16r moderiGretaget 70,6%
E| awvdragsgilla kostnader 0,3%
B skattepliktiga intakter 20, 5%
£ aktiverade underskott 1,6%
Skillnad mellan bokférd och skatteméssig vinst HB/KB 0,9% 384 0
Killnad bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar 1.7% -3 423 -8, 2% -3 741
Uppskuten skatt temporar skillnad pa férvaliningsfastigheter 0,0% 0 A, 7% -1 236
Erhallet negativt rantenetto -3,2% 5412 8,5% 5162

Redovisad effektiv skatt 1 5% 3075 -, 7% A 237
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2024-12-371

2023-12-31

Koncemeh

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdran

Omklassificering fran pagaende nyanlaggning

Investeringar
Ayvttringar och utrangeri
Vid arets slut

ngar

Ackumulerade avskriviingar

Vid arets bérjan
Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivhingar

Vid arets bdrnan
\id arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Bokidrt varde, byggrade
Hokftrt varde, mark

I

Taxeringsvarden, byggnader

Taxenngsvarden, mark

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter;

et &r bolagets beddmnir

3 3%3 55’%

3091 744
2591 815

5205 177
1521 458

g att fastigheterna f6r nérvarande anvands pa dess basta satt.

Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven 1 de fall

de skattemassigt klassificeras som omsattningstiligang. Be

pokfort varde.

domt marknadsvarde Gverstiger

3474574
223 253
217 281

3 Wﬁ ?32

2"3 E 352

1 52"3 @ W
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Fastighetsforteckning;

Fastighetsbeteckning
Géfeborg
Maorna 27512
Fiskbamnsgatan 10
Landala 5.9
Sodra Vikloriagatian 35-37

Ahdréegatan o
Maiorna 721:85, Majoma 721,45
Elof Lindales gata 11-15
Hagsho 715
E A Hosengrens gata 26
Wasasiaden 22148
kar Gustavsgaian S0-42
Maindal Gustavsberg
nemsgatan 8-28

Halsién 2, Svangjtn 4

Halsitn 5-41, Svansjdnsyg 28-57
Concordia 32

Halizargatan 16-18
Slotishagen 11

Wavernes: 18

stockholm
Bratavik 25774
Mdrtgaian 2-74
Erstavik 26426
karpgatan 214
Bratavik 26428
karpgatan 1-13
Erstavik 264239
Lakegatan 2-74
Eratavik 26430
Laregatan 1-13
Erstavik 26:4.32
Farpgatan 16
Bratavilk 26453

Lakesgatan 18, Karpgatan 15
Macka Erstavik 26,248

Eratavik 2601712

isksatra torg 20

Fisksatra Entre inkl Kv1+3

Yta (kvm)

3 053

3 231

7227

8 136

10 348

10 785

T 850

74 283

4 415

3 732

g 454

12 229

7104

R T

3 348

G FH8

Byagnadsar
{Ombygagn ar

1972

18972

18974

1958

18971

1968

1974

e a

1978

TETO

1973

1874

1972

Koncernmassigt bokf

varde inkl mark

a2 UGS

20 625

23 5B

2h 217

243 8497

161 242

7 053

170182

138 525

1124 903

Hd By

e B

l

391 717

P,

34 1399

A 308

208 128

261 24971
56 326
3 243 58D

s ey B, (4 Pl Wiy (B
=:§§ ﬂ?% % ;% ﬁ% T §:=:E3 g“%-: . grj rﬁ iﬁﬁw .a? 5 F"'} ;“‘\-}x g

Tax varcde

27 B0

117 453

248 473

287 911

242 000

ERGIT

15 800

2 50

246 304

1125137

165 000

g 200

9 800

133 196

145 G08

114 316

106 413

50 489

49 814

AL 400
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2024-12-37

2023-12-31

Koncermen

Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets bdran
Omklassificerngar fran pagaende arbete

Ackumulerade avskriviingar
Vid arets bonan
Arets avskrivning

lovisat varde vid arets slut 102 420

126 007

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets bdran

MNyanskaffningar -

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan
Arets avskrivning

413

Redovisat varde vid arets slut

Moderfiretaget
ACK

mmfw anskaffningsvarder
Vid arets borjan
Nyanskaffringar _

Ackumulerade avskriviingar
WVid arets bénan
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 9

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Koncermen

Vid arets bbrjan

Investeringar
Umklassificenngar

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetaget

Wid arets béran -
Umklassificenngar o
Investeringar o-

Fogthe

i
Y
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2024-12-37 2023-12-31

Ackurmulerade anskaffningsvérden

Vid arets boran

Arets resultatandelar i kommanditbolag
Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderforetagets innehav av andelar | koncernforetag

Anded
Diofterforetag / Org re /7 Sale 1% 4

kommanditbolagel Mikromelern, 916082-2102, Galenory 14,3 25 Dl
Josefina Kontors AR, S56200-2020, Giteborg 100 21 G4
Lommanditbolaget Josefing |B, 918527-8150, Stockholm 14 3 ) T EE
Kommanditbolaget Josefing Q, 869560.4881, Stockholm 14 3 #07M
Kommanditbolaget Gamlestaden 46:4 916849-8955 Goteborg 14,3 18 373
sormmanditboiagel Vavenet 18 8167730267, Maimd 143 149 792
<ommanditbolaget Malmé Siottshagen 17, BESE/3-3186, Malmd 14 3 18
Lommanditbolag Malmé Congordia 32, 8885733234, Malmd 143 52 436
Kommanditbola n1, 916562-2084 Gotebory 143 57 002
sommanditboiag Spoven, 218004-4200, (Giteborg 16,2 ~12E 2 -133178
Lommandtholag Firogen 7, 3185587.7488, Gdleborg 14,3 | 47 991
Handelsbolaget Josefing Gustavsberg, 8886438279, Gdtebhorg 100 166 801
Lommanditbolag Josefing Vasasiad 1-8862 GOleborg 100 Sa0
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2024-12-37

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérde
Wid arets boéran 11

Redovisat varde vid arets slut 11

Specifikation av moderforetagets och koncermens innehav av andelar i intresseforeta
2024-12-37
Andsiar Kanital-

Justerat EK / antal arnielkens varde
J Arets resuifal % i} { konesrnen

Intresseforatay
JSorg e, sate

Direkt 8gda
Pilgaragets samfalighetsforening, Fess
T17800-2311, Gotebory

2023-12-31

Andelar Kapital-
fritressaftn ﬁ?ﬁ@ Justarat K Jantal

Forg e, séite / Arets resylfat i % 0

andelens varde

Direkt dgda
Fligaragets samfalighetstorening, 224
7172002311, Giteborg

Not 12 Andra langfristiga vardepa

2024-12-37

Koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets bornan 17 810
Tillkemmande tillgangar 426
Avgaende tillgangar -2

Redovisat vérde vid arets slut 17 634

2024-12-31

Borsvarde Bérsvarde

Specifikation av o fols
eller motsy Varde sller mots

Utlandsk kapitalférsakring
Réantebarande vardepappe)

Not 13 Lageriagenheter

23 [27)

2023-12-31

hos moderforetaget

11

Hedoy vargs

hos moderfdretaget

2023-12-31

Usalda lagerlagenheter | Brf Saltsidblick, o3 647

Not 14 Kassa och bank

Koncernans centralkonto
Cvriga likvida medel

Koncermbolagens likviditet hanteras | koncernens koncernkontosystem. Saldot pa
redovisas som fordran eller skuld | koncernbolag | respektive bolag.

40 000 thr. Moderbolaget har en kredithmit pa

kaoncernkontot
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Not 15

Koncermen

Uppskjuten skatt

Vasentliga temporédra skilinader

Byganader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld

Koncermen

NModerféretaget

kKiuten skattefordran/skuld

e024-12-37
Jppskiuten
skatteskuld

Uppshkiuten
skattefordran

e023-12-31
Wppskiuten
skatteskuld

Uppskiuten
skaftefordran

2024-12-31
Upopskitten
shkatteskuid

Uppskiuten
skattefordran

24 (27

Meitto

Vésentliga temporéra skillnader
Byganader och mark

26 DUt

o6 D01

Vésentliga temporédra skillnader

Byggnader och mark

Moderféretaget

Kiuten skattefordran/skuld

Vasentliga tempordra skilinader

Byggnader ach mark

Uppsiguten skattefordranyskuld

Not 16

e023-12-31
Jppskjuten
skafteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

En kapitaltérsdkring om 21 986 tkr har stéllts som sdkerhet 16r pensionsplikt.

Langfristiga skulder

2024-12-37

2023 12-31

Koncermen

okulder som forfaller se

Ovriga skulder till kreditinstitut

Formellt kortfnistiga skulder redovisas som langfnistiga da avsikien ar att de skall férmyas.

Not 18

are an fem ar fran balansdagen:

2 587 461
2 587 461

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-72-317

2 437 061

2 437 061

20231231

ijﬁmﬁ rantekostnader

Forutbetalda intakter

Forutbetalda intakter, anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kos

trader

18 817

147142

Fogthe

i
Y

2 669
33715
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Mot 19 Operationell leasir

Koncermen

Koncernen har ingatt operationella hyresavial med hyresgéster. Hyresintakterna utgdrs av
kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyreggésterna sagsom varme, fastighetsskatt
och individuella tillval, Hyrorma rakas vanligen upp med index, De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 Ul 5 ar och med en uppsagningstid om 9 manader, Bostddema
har | normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt inmebér att bolagets sakra
hyresinkomster skulle uppga 1 denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende uppstallning
beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen | dagslaget innebar sakra intakter |
flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader,

Minsta framtida avtalade hyresintékter avseende kommersiella icke uppséagningsbara operationella

hyresavial per den 31 december ar enligt féljande:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Inom ett ar
Senare 4n fem ar

Moderforetaget

Inom ett ar
>enare an ett ar men inom fem ar

Leasingsavgiften avser hyresavial pa fastigheten Inom Vallgraven 382, gallande | 3 ar fr 2024-07-01
Hyresavtalet forlangs sedan med 3 ar efter den avtalade hyrestidens utgang.

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Pensionsforpliktelser

summa stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

Det saknas eventual

forpliktelser inom koncernen.
Not 21 stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

2024-12-317 2023 12-31

Ovriga stéllda panter och sékerheter
Pensionstérplikielser

Summa stallda sgkerheter

Eventualforpliktelser
Ansvar sasom komplementar | kommand

uppgar tll 949 744 tkr (f.a. 780 871 tkr).

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I




28 [27)
Fastighets AB Josefina

Crg nr 556038-0528

2024-12-37 2023-12-31

Koncernen
Bewviljat belopp pa checkrakningskrediten uppgar till (tkr)
Uttnyttjad kredit uppgar till (tkr} - -

Moderforefaget
Beviljat belopp pa checkrakningskrediten uppgar till {tkr) 40 000
Uttnyttjad kredit uppgar till (tkn) = -

Mot 23 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta,

Mot 24 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet m m
2024-01-01 - 20230101 -
2024-12-31 2023 12-31

Koncermen

Avskrnivningar

Avsattningar till pensioner

Ovriga ej kassaflodespaverkande poster

108 770

2833
2

111 6805

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Moderféretaget

AvsKrivningar GO

Resultatandelar | dotterféretag 19 104 73694
Avsittningar till pensioner -144 2 833

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
tag ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I




27 [27)
Fastighets AB Josefina

Crg nr 556038-0528

Rarelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsatining
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Mot 26 Forslag till disposition av mrmgm vinst eller forlust
styrelsen fGreslar att fritt eget Emg}’éﬁﬁ 'x-= 9?’"? 529 kr disponeras enligt féljande.

Utdelring 45 000 000
Balanseras | ny rakning 244 977 659

Summa 289 977 ﬁm

Enligt styrelsens bedémning ar den féreslagna utdelningen forenlig med bestammelser |
ABL 17 mg} Smgﬁr 2-3st densk ‘Eﬁam m gh&t%ﬁ%m Utdelni mgw har ingen mgmw é“aﬁ%ﬁ{ﬁﬁ m

E‘Wﬁﬁmi’ ﬂgm‘

Viotsvarande beddmningar galler aven for den koncern som bolaget utgdr moderbolag for,

Vad betraffar koncernens och moderfdretagets resultat och stallning 1 dvnigt, harmvisas till
efterféllande resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.

isk underskrift

Géteborg

Erik Sveder G%{: lia Fmﬁh
Verkstaliarnde direktcr resaladarn

E‘.’?m S‘Em Olsson MM@E eine Cﬁéﬁ%ﬂ Eriksson

Var revisionsberatielse har [@mnats den dag som framgar av elektronisk undersknft
KPMG AB

Mennk Blom
Atitorsarad revisor

T L S S T T P PR
T = :{"% ;%f‘%:-;’% 2%‘1'%%:} ; {-:ié:;ﬁj :;1:_:5 :E‘:_:_:; z ‘i w“i‘:;"i‘:“‘iﬂ f ;j‘i‘;',-.g',-.‘g f g:::;f‘ﬁi:: % ,@?

Senorat S, CF, NSO, KD, HR =
g ﬂﬁf% g”%i‘ ?::E_j L g:;: rﬁ’ hﬁ%j_j i"f ;h*; I
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