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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Team Tejbrant Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstdémma . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
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Team Tejbrant Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 556213-6340

Styrelsen och verkstillande direktdren for Team Tejbrant Fastighets AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet, Arbetet 5, beldgen i Hultsfreds kommun.
Systerbolaget Team Tejbrant Produktion AB bedriver sin verksamhet i1 den fastighet som bolaget dger.

Koncernstruktur

Bolaget ir helagt d‘otterbolag_ till Team Tej*b;rant. AB, 556218-9497 som .upprﬁttar’koncemredovi-smng.

Moderbolaget i foretagsgruppen #r Tejbrant Gruppen AB, 556614-5677.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1320 1320 1320 I 320 900
Resultat efter finansiella poster 598 894 882 882 341
Balfansomslutnmg_ 3 389 3 531 3816 4114 4 414
Soliditet (%) 38 36 32 29 26

Forindringar i eget kapital
' Aktie- Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
kapital fond eget kapital kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 1 141 023 1261 023
Arets resultat 38327 38 327

Belopp vid rets utging 100 000 20 000 1179 350 1299 350

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 1 141 022
arets vinst 38 327
1179 349

disponeras s att
i ny rikning 6verfores 1 179 349

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Team Tejbrant Fastighets AB
Org.nr 556213-6340

Resultatrikning

Nettoomséttning

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Qwiga: ré;ntezintékt'er och Iikn.atld@mre‘s.ultatp oster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

&7 Signerat 2024 06 131857 34 uTC
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2023-01-01

-2023-12-31

1320 000
1320 000

-426 099
0
275 105

~701 204

618 796

27072

-20 481

598 315
=550 000

-9 988
38 327
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2022-01-01

-2022-12-31

1320 000
1320 000

-114 144
0

-291 939
-406 083
913 917

293
-20 686
-20 393

-850 000

-8 965
34 559
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Org.nr 556213-6340

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 380 338 3524 153
3 380 338 3524 153

Summa anléiggningstillgangar 3 380 338 3524 153

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 8 368 7258

8 368 7 258
Summa omsittningstillgangar 8 368 7 258

SUMMA TILLGANGAR 3 388 706 3 531 411

2 Signerat 2024 05131857 34 UTC Oneflow 1D 7729179 Sida4 . 11
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

73 Eget kapital

‘ .--gndét eget kapital - -
& Reservfond 20 000 20 000
& 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1141022 1 106 464

Arets resultat 38 327 34 559
1179 349 1141023

Summa eget kapital 1299 349 1261023

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 135 000 315000
Summa langfristiga skulder 135 000 315 000

Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 180 000 180 000
Skulder till koncernforetag 1 743 494 1716393
Ovriga kortfristiga skulder 20 862 33 995
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10001 5 000
Summa kortfristiga skulder 1 954 357 1 955 388

PITAL OCH SKULDER 3 388 706 3531 411

SUMMA EGET KA

W Signerat 2C21 05 131857 34 UTC Onefiow ID 7729179  Sida 5. 1
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Org.nr 556213-6340

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

E XN

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning - - o ) o
Intikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forsédljningen redovisas netto efter moms och rabatter.

Materiella ankiiggningstillgiangar

Materiella. anlaggnmgstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgangen.

Nar en komponem ien anlaggmngstlllgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

plestanda Qkar i ferhallande t_1ll. t.lll_gangens Varde vid anskaffnmgstldpunkten .

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Industribyggnader

Stommar, fasader, yttertak 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Ovngt 10 ar

Finansiella instrument _
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker

utifran :ansika'ffhingsvﬁrde._

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar leverantrsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller verforts och bolaget har 8verfort i stort sett alla risker och férméner som &r férknippade

med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Oneflow ID 7729179  Sida 6 * 11



7 Sigrierat 202406 1318 57 33 UTC

Team Tejbrant Fastighets AB 7 (10)
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Laneskulder och leverantirsskulder

[aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Leasingavtal

om avtalen ir ﬁnanswlla eller operatlonella Leasmgavglften redowsas som en kostnacl lmjart over
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjirt
under leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ir
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Bokslutsdispositioner

Férindringar av obeskattade reserver redovisas som boklsutdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag reovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning B o _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

-Resultat. efter .ﬁnanmella. mtakter och. kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

, St)ﬁditet (%)

balansomslutmng

Oneflow 1D 7729179 Sida 7. 1
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Team Tejbrant Fastighets AB 8 (10)

Org.nr 556213-6340

Not 2 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget

Team Tejbrant Fastighets AB &r ett helédgt dotterbolag till mo:derbo_laget Team Tejbrant AB
556218-9497, dir koncernredovisning upprittas.

Moderbolaget Team Tejbrant AB i sin tur dotterbolag till holdingbolaget Tejbrant Gruppen AB,
556614-5677. Aven hir upprittas koncernredovisning.

Vid ink&p och forsilining mellan koncernféretag tillimpas samma principer for prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida leasingavgifter, {6r icke uppségningsbara ﬁleas.ingavtah forfaller till betalning enligt ft’iljand-e:

2023 2022

Inom ett ir 1 320 000 1 320 000
1320 000 1320000

Foretagets fastighet 4r en industtrifastighet som innehas for langsiktig uthyrning till ett systerforetag.

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rintekostnader 27072 20 686
27072 20 686

Varav avseende koncernfdretag 0 kr (0 kr)

Oneflow ID 7729179 Sida 8 / 13




Team Tejbrant Fastighets AB
Org.nr 556213-6340

» Ingéende anskaffningsvéirden
rff Iﬂkﬁp
& Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

ey Ingdende avskrivningar
1% Arets avskrivningar
iy Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Uppldning

Bolaget har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Pantbrev

18 560 368
131290
18 691 638

-15 036 215

-275 105

-15 311 320

3 380 338

2 944 956
180 368
3125 324

2023-12-31

135 000
135 000

180 Q00
180 000

2023-12-31

10 000 000
500 000
10 500 000

9 (10)

0

18 560 368
14 744 276
-291 939
-15 036 215
3 524 153
3153 096

180 368

2022-12-31

315 000

180 00

2022-12-31

10 000 000
- 500000
10 500 000

Oneflow ID 7729179  Sida 9/ 1



Team Tejbrant Fastighets AB
Org.nr 556213-6340

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under véren 2024 har inga visentliga hindelser skett i bolaget.

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pa arsstdimma for faststéllelse.

Taby

Goran Tejbrant
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Magnus Dahlgren
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024 06 13185734 UTC
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029 6740 Sve rige

Signerat med Svenskt BanklD

L Traifaf-fal-falll Sl -

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: MAGNUS DAHLGREN

Magnus Dahlgren

Auktoriserad revisor

TEAM TEJ

556213-6340 Sverige

Signerat med Svenski BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: GORAN TEJBRANT

Goran Tejbrant

o Signerat 2024 06131857 34 UTC
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Leveranskanal, E-post

Lratum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Team Tejbrant Fastighets AB, org.nr 556213-6340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av é:rs-redmsrisﬁnin:gen for Team Tejbrant F-a:s-ti.g:h:sets: AB for ar 2023.

farenllg med arsredwlsmngens mmga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Team Tejbrant
Fastighets AB. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Team Tejbrant Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
-ger en rattmsande blld enligt érsredomsmngslagen Styrelsen och uerkstallande darektoren ansvarar aven fmr

.....

-vasentllga felaktigheter vare S!g dessa berer pa eegenthgheter eller mlsstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhalilanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
;nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa bemr pa oegenthgheter eller misstag, och att Iamna en

anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rlmlzgen kan fowantas paverka de ekonomlska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens férvaltning for Team Tejbrant Fastighets AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande -bn.lagets. vinst eller forlust.

:s;tyrelsenes ledamot och verkstallande dnre;ktaren a;nsvarsfnhet_ for rakensk;a;psaret

% Signerat 2024 06131856 21 UTC Oneflow 1D 7699770  Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till Team Tejbrant Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styreel_sveans och verkstillande direktGrens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
nktllnjer och anwsmngar ach biand annat wdta de atgarder som ér nadvandlga for ai:t boiagets bukfcmng ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewsmnen av forslaget tlll dlsposﬂmner av bolagets vmst eller forlusi ach darmed varl:

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt gc:d
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag titl dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Dahlgren
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 7699770 Sida 2/ 3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-13 18:56:21 UTC

Namn returnerat frAn Svenskt BankiD: MAGNUS DAHLGREN Datum
o Magnus Dahlgren

] Auktoriserad ravisor
o, Leveranskanal; £-post
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