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Arsredovisning

for

Norrstjirnan Fastighets AB

556949-5251

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrstjarnan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-26. Arsstéimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Lulea 2023-06-26
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Norrstjarnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Styrelsen fOr Norrstjdrnan Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

1 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter, férmedling av fastigheter och lokaler samt
konsultverksamhet gillande fastighetsoverlatelser och lokaluthyrning. Foretaget bedriver dven

verksamhet med travhistar och personaluthyrning inom byggbranschen.

Foretaget har sitt siate 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséattning 12 136 10 960
Resultat efter finansiella poster 2 123 2 604
Soliditet (%) 45,3 42,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 23 213 856
Disposition enligt beslut
av arsstamman: |
Balanseras 1 ny rakning 2 086 762
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 25 300 618
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overiores -

2020 2019
10 265 11 397
6111 3 802

39,4 31,4

Arets
resultat

2 086 762

-2 086 762
1 958 742
1 958 742

25 300 618
1 958 742
27 239 360

27259 360
27 259 360

Totalt

25 350 618

0

1 958 742
27 309 360

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. <
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Norrstjdrnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m, m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 3
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

12 135 612
18 391
12 154 003

-2 801 242
-1 216 315
-5 602 158
-1 333 320
4

-10 953 035
1200 968

0

1 307 880
519 908
583

0

-906 388
921 783
2 122 751

11 237
11 237
2 133 988

-175 246
1 958 742

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

10 960 438
35 362
10 995 800

-2 943 023
-1 259 112
-2 471 291
-1 292 491

-629
-7 966 546

3 029 254

-13 908
0
0.
342 269

-106 400
-6046 825
-424 864
2 604 390

54 590
54 590
2 658 980

> TP WA
2 086 762

!



Norrstjdrnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.

Fardiga varor och handelsvaror
Ovriga lagertillgangar

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

qusa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

O OG0 3 O

2022-12-31

33 088 324
185 081
33 273 403

1 425 000
6 851 331
609 600

7 560 767
16 446 698
49 720 103

494 700
0

494 700

1 246 945
1 620 000
2 308 484
1 081 283

6 256 717

3926 223
3 926 223
10 677 640

60 397 743

3 (10)

2021-12-31

34 322 837
194 903
34 517 740

1 425 000
6 969 346
230 400

6 594 343
15219 089
49 736 829

494 700
78 184
572 884

1 148 460
2 566 804

496 314
1 758 864

S 970 442

3 028 754
3 028 754
93572 080

59 308 909
G
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Norrstjarnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

l;:everantiirsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2022-12-31

50 000
50 000

25 300 618

1 958 742
27 2359 360
27 309 360

68 843
68 843

23 351 283
4 204 100
29 555 383

441 960

573 842
902 790
1 545 565
3 464 157

60 397 743

4 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

23 213 856

2 086 762
25 300 618
25 350 618

80 080
80 080

25 861 450
44135 450
30276 900

4635 330
9352 883
5335 587
1 627 511

3 601 311

59 308 909
4
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Norrstjdrnan Fastighets AB 5 (10)
Org.nr 556949-5251

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. O’
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Norrstjdrnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Resultat vid avyttringar

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéiirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-01-01

-2022-12-31

6

2022-01-01

-2022-12-31

1 307 880
1307 880

2022-12-31
41 668 5138
41 668 518
-7 345 632

-1234 312
-8 580 194

33 088 324

2022-12-31

787 090
88 986

876 076

-392 187

-98 808
-690 995

185 081

6 (10)

2021-01-01

-2021-12-31

4

2021-01-01

-2021-12-31

0
0

2021-12-31

39 220 600
2447 918

41 668 518

-6 186 102
-1 159 580
-7 345 682

34 322 836

2021-12-31

740 998

75 000
-28 908
787 090

-485 295
26 019
-132 911

-592 187

194 903



Norrstjdrnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Not 6 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1 425 000

1 425 000

1 425 000

2022-12-31

9536 150

-1 064 819
8 471 331

8 471 331

2022-12-31

635 400
379 200
1014 600

-405 000
-4035 000

609 600

7 (10)

2021-12-31
1 475 000

-50 000
1425 000

1425000

2021-12-31

7 853 980
1682 170

9 536 150

9 336 150

2021-12-31
635 400

635 400

-405 000
-405 000

230 400
4
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Norrstjarnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6 594 343
Tillkommande fordringar 966 424
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 7560 767
Ingédende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde 7 560 767

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 23 583 443

23 583 443

Not 11 Skulder som avser flera poster |
Foretagets banklan om 25 793 243 kronor redovisas under f0ljande poster

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 351 283
25 351 283

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 441 960
441 960

Not 12 Stillda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 512 000
Tillgdngar med dganderittsforbehall 0
27 512 000

8 (10)

2021-12-31
5216 340
1 503 003
6 719 343

-125 000
-125 000

6 594 343

2021-12-31

24 025 403
24 025 403

2021-12-31

25 861 450
23 861 450

465 330
465 330

2021-12-31

27 512 000
18 344

27 530 344,
4



Norrstjdrnan Fastighets AB 9 (10)
Org.nr 556949-5251

Not 13 Eventualforplhiktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgen till f6rméan {or ataganden till koncernforetag och
intresseforetag 61 076 142 52 721 262
61 076 142 52 721 262

4
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Norrstjarnan Fastighets AB
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

o
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Henﬁkh‘at SSOn ’ Johan Mattsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har 1dmnats 2. 61-3 () 6-’7;, %

Advise North AB

(Jug

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Norrstjarnan Fastighets AB
Org.nr 556949-5251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norrstjdrnan Fastighets AB {or rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Norrstjdrnan Fastighets ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 r oberoende i
forhallande till Norrstjdrnan Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktiehet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

4

Norrstjdarnan Fastighets AB, Org.nr 556949-5251
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www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning 16r

Norrstjarnan Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarstrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Norrstjdrnan Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r torsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarstrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. ¢

Norrstjdrnan Fastighets AB, Org.nr 556949-5251
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Lulea 2023-06-26

Advise North AB

Claus Thingvall
Aulktoriserad revisor

Norrstjarnan Fastighets AB, Org.nr 556949-5251




