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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tegelslagaren 11 intygar att resultatrgkningen och
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Styrelsen for Fastighets AB Tegelslagaren 11 avger foljande &rsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar 2/3 av fastigheten Tegelslagaren 11.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Julius Westerdahl Fastigheter AB (org nr 559011-7213) med séte 1
Stockholm.

Bolaget har under aret inte haft nigra anstéllda,
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har lokalerna i fastigheten fatt egna elmétare och fiber. En lokal om ca 200kvm har
renoverats.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 13932 13374 11 979 11 508
Resultat efter finansiella poster 8 911 8 275 6 933 6 407
Soliditet (%) 23 22 20 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 11 492 641 2 365 604 13 958 245
Disposition enligt beslut
pa arsstimma:
Balanseras 1 ny rékning 2 365 604 -2 365 604 0
Arets resultat -76 950 -76 950
Belopp vid arets utgang 100 000 13 858 245 .76 950 13 881 295

A
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Forslag till vinstdisposition
Styreisen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 858 245
arets forlust -76 950
13 781 295
disponeras sa att
| ny rdkning Svertores 13781295
13 781 295
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o med noter. of

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdknin,
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ldmnade koncernbidrag

Forandring periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

13 931 985
225 277
14 157 262

-3 517 682
-360 326

-1 124 568
-5 002 576
9 154 686

200 435
~444 518
-244 083

8 910 603

~-10 500 000
[ 500 000
-89 397

12 447
-76 950
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2022-01-01

-2022-12-31

13 373 586
61 545
13 435 131

-3 729 084
-115 387

-893 946
-4 738 417
8 696 714

11 902
-433 142
-421 240

8275474

-5 000 000
-300 000
2975 474

-609 870
2 365 604

if
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51847 180 51737611

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar ’ 263 548 0
52 110 728 51 737 611

Summa anliggningstillgangar 52 110 728 51737 611

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundiordringar 240 961 112 871

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 490 016 0

Aktuella skattefordringar 342 637 78 701

Ovriga fordringar 407 431 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 467 6 762

1482 512 198 334
Kassa och bank 8 8 000 271 16 210 768
Summa omséittningstillgangar 0 482 783 16 409 102

SUMMA TILLGANGAR 61 593 511 68 146 713
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13
10

10, 13

11

2023-12-31

100 000
100 600

13 858 245
=76 950

13 781 295
13 881 295

8 086 676
8 086 676

28 000 000
966 667
28 966 667

6 737 500
538 652
317 750

0

36 135

3 028 8§36
10 658 873

61 593 511

5(11)

2022-12-31

100 000
100 000

11492 641

2 365 604
13 8358 245
13 9358 245

1 500 000

8 103 166
8 103 166

34 807 500
633 333
35 440 833

0

374 218
5037272
1 149 662
154 140
2429 177
9 144 469

68 146 713

i
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas som intékt f6r den period hyran avser.

Anlkiggningstillgcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 10-167 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstiligng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgruppen av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme och grund 167 ar
- Stomkompletteringar/innerviiggar 50 ar
- Virme, sanitet (VS) 50 ar
- El 40 ar
- Inre ytskikt / HG-anpassn 10-15 ar
- Fasad 80 ar
- FOnster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Ventilation 25 ar
- Hiss 25 ar
- Mark : -
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per X
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till {6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstdr mellan boktdrda respektive
skatteméissiga vérden for tillgangar och skulder samt fOr Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftkostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvirme
Fastighetsel
Renhallning (sopor)
Snordjning
Trappstddning
Forvaltningsarvoden
Reparation och underhali
Ovriga kostnader
Fastighetsskait

Hyra garage
Evakueringskostnader

2023

-49 8335
-410 723
-437 794
-109 230
-23 086
-46 620
-220 118
-462 623
-118 752
-1 039 547
-366 667
-26 667

-3 517 682

2022

-40 060
-368 058
-783 3772
-58 384

-2 744

-41 539
-186 556
-440 946
-59 525

-1 039 547
-708 333
0

-3 729 084 Y
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande poster

Rénteintékter fran koncerntéretag
Ej skattepliktiga réntor
Ovriga ranteintakter

Not 4 Rantekostnader och liknanade resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Réntekostnader koncernitretag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt byggnad och mark

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Schablonintékt periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt 13,92

2023

198 767
1 663

0

200 435

2023
-4235 373
0

-19 145
-444 518

2023

-4 043
16 490
12 447

2023

Belopp
-89 397

18 416
-4 326
4 352

-5 995
12 447

Procent

20,60

20,50
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2022

205

11697
11 902

2022
-395 870
37272
0

-433 142

2022

=190 756
-419 114
-609 870

2022

Belopp
2975474

-612 948
-1 545

4 622

0

-609 871
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskafthingsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

65 582 780
1234 137
66 816 917

-13 845 169
-1 124 568
-14 969 737

51 847 180

37 964 874
13 882 306
51 847 180
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2022-12-31

63 009 874
2 572 906
635 582 780

~-12 951 223
-893 946
-13 845 169

51 737 611

37 855 305
13 882 306
51 737 611

Not 7 Pagdende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 0 2 332 800
InkGp 263 548 0
Omklassificeringar 0 -2 332 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 263 548 0
Utgaende redovisat virde 263 548 0
Not 8 Checkrikningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pé checkrdkningskredit uppgar till 666 667 666 667
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Forandring uppskjuten skatt
Belopp vid éarets ingang 8 103 166 7 684 052
Arets fériandring -16 490 419 114
8 086 676 8 103 166
Uppskjuten skattefordran/skatteskuld avseende
temporira skillnader
Uppskjuten skatteskuld temporér skillnad byggnad och mark -8 086 676 -8 103 166
-8 086 676 -8 103 166

o
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 0,97
Handelsbanken 4.817

Kortfristig del

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyresinkomster

Not 12 Langfristiga skulder

Lan kreditinstitut
Depositioner

Not 13 Stallda siakerheter

For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

For andras avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Ej} utnyttjade sikerheter
Fastighetsinteckningar

Avser samtliga pantbrev i fastigheten Tegelslagaren 11, vilket bolaget dger 2/3 av.

Bolagets fastighet dr &ven pantsatt {6r 6vriga deldgares skulder,

N

Lanebelopp
2023-12-31

28 600 000
6 737 500
34 737 500

6 737 500
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Lanebelopp
2022-12-31

28 000 000
6 807 500
34 807 500

2023-12-31

260 637
99 358

2 668 841
3 028 836

2023-12-31

28 000 000
966 667
28 966 667

2023-12-31

34737 500
34 737 500

13 000 000
13 000 000

8 762 500
8 762 500

2022-12-31

226 275
74 948

2 127 954
2429 177

2022-12-31

34 807 500
633 333
35 440 833

2022-12-31

34 807 500
34 807 500

13 000 000
13 000 000

8 692 500
8 692 500
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/N Crowe

Crowe Oshorne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Fastighets AB

Tegelslagaren 11
Org.nr 556791-7173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tegelslagaren 11 for rdkenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har dcsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB Tegelslagaren 1 1s finansiella
stidllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {or dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr frenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i frhallande till Fastighets AB Tegelslagaren 11 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer &4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, néir sa ér tillimpligt, om fBrhéllanden som kan péverka
formégan att fortstitta verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ fill att gbra ndgot av detia.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l4mna en revisionsberéttelse som innehélier véra uttalanden.
Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garantt {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som #r tillrdckliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hiigre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi 0ss en fUrstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision or att utforma
granskningsatgéirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviads
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméaga ati fortsétia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdilet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.

Fasttghets AB Tegelslagaren 11, Org.nr 556791-7173



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Tegelslagaren 11
for ridkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 frhdllande till Fastighets AB Tegelslagaren 11 enligt
god revisorssed t Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamdalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed véart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget 4r {orenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersditningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag il
dispositioner av bolagets vinst ¢ller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagsiagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskaingen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
férhéllanden som 4r véisentliga fOr verksamheten och dédr avsteg och
overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gfr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhéallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2024

Crowe Osbome AB

il lnsresesy

Thomas Gustavsson
Auktoriserdd revisor
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