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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppréttad | svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Baolaget bedriver formedling av bostadstitter och fastigheter frimst inom Stockhelm med amnejd.

FBretagets site dc Stockholm.,

Visentliga hiindelser under ret

Under 4r 2023 har bolaget Gppnat yiterligaro ctt kontor | Taby, Med anledning av rddande marknadslige med haida rintenivder, inflation och higa elpriser har

holaget haft ett utmanande 4r..

Viisentlipga hindelser efter &rets utging

Bolaget ser fortsatta utmaningar uader 2024 men satsar pd ait anstilla fler milklare och ta marknadsandelar i de norra fOrorterna Hll Stockholm. Styrelsen och VD

ser positivt pd innevarande trots osiikert marknadsiage,

Agar(orhillanden
URBAN by ESNY dgs av Eklund Stockhalm New York AB org.nr 556787-1941 (673%)
ech Azud Daocud AB org.nr 556990-4070 (33%).

Flerdrsjimiorelse s 2023 2022 2021 2020 2013
Nettoomsiftning 6 346 363 11 670 121} 10 364 419 7610 541 8 256 953
Resultat efter Finansiclla Poster -877 571 420 172 1 682 007 538 608 -1 BIL 783
Balansomslitning 5 549 004 5 645 717 3 560 934 4 661 076 3135023
Soliditet (%) 32% 48% 64%4 13% 2%
Balanserat Summa Fritt Eget
Firindringar § Eget Kapital Aktiekapital resaltat  Arets Resultat Kapltal
Belopp vid &rels ingéng 50 000 2220617 420 172 2 650 788
Férogdende drs resultat 420172 -420 172 {0
Akticligartillakott 0
Arcls Resultat 817571 -877 571
Betopp vid &rets utglng 50 600 2 640 788 -877 871 1813218
Resultatdisposition
Forslag ill disposition av bolagels resultat
Till drsstimmans forfogande stir balanserat resultat 2 640 78%
Arets Resultat -877 571
Styrelsen foreslar att i ny riakoing dverfGres 1763 218

Betriiffunde bolagets resultat och stiflning i dvrigt hiinvisas till ¢Rerféljande resultat- och balansrikning med tillhidrande note
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RESULTATRAKNING
Rirelsens Intikter

Nettoomsittning
Ovriga intdkter

Summaza Intikter
Rorelsens Kostnader

Ravaror och Fimddenheter
Ovriga Extema Kostader
Personalkostriader
Avskrivninpar

Summa Kostnader

Rirelseresuliat

Resuliat {rdn Finansiellrn Poster
Riinfeintlikter

Rintekosmader

Summa Finanslells Poster
Resultat efter Finansiella Postey
Resultat fore Skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

2023-91-0]-
Not 2023.12-31

| 6 346 363
7183

6 354 146

-4 096 061
-2 859 884
2 0
3 272557

2022-01-01-
2022.12-31

11 670 121
0

11070 121

-6 635 335
-3 827 670
0

-171 BOR

~7 228 502

-874 353

3923
~1 138

-3 215

-877 571

-877 571

. 877 871

~10 634 203

435218

11
-15 057

-15 046

420 172

420 172

420 172
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anligpningstillgingar

Maferial Anliggningstillgdnpar
(nveatarier, Verkiyg, Installationer

Summa Anlaggningstillgphngar

Omasitiningstillgingar

Kert{ristipr Fordringar

Kundfordringar

Fordringar Kongernbolag

Skattefordran

Ovriga Fordringar

Foruthetalda Kostmader och Upplupna Intikter

Summa Kortfristiga Fordringar
Kasir och Bank

Bank

Klientmedelskenton

Summa Knassa och Bank

Summr Omuiittningstillgdnpar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1GI6 116

1016116

173 846
38 613
9 636
437 365
273785

933 245

222 355
3377 286

1599 642

4532 887

554% 004

2022-12-31

910 291

210291

506 530
0

9 636
709 673
250 838

1476727

1829115
1420 584

3 258 699

4735426

5645717
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget Kapital
Aktickapital

Summa Bundet Kapiial
Fritt Eget Kapital
Erhillna Akliedgariiliskott

Balanserat Resuliat
Arcts Resultat

Summax Frilt Eget Kapital

Summa Eget Kapital

Kortfristiga Skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncem{oretlag
Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och Fdrutbetalda Intikter

Klientmedel

Summa Kortfristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

30 040

50 CH)

7 522 611
-4 881 823
- =877 571

2022-12-31

30 040

50 000

7522 611
-5 301 995
420172

1762218

1813218

328 500
0

0

30000
1377 286

3735 786

5 54% 004

2640 788

2 690 788

807 213
260 833
2346 539
220 760
1429 584

2 954 928,39

S 645 717

R
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NOTER OCH UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA FOSTER

Nat 1 tha;'isuingaprindp er

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslegen och Bokforingsnimadens allminna tid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemneedavisning K3,

Varderingsprinciper
Tillgdngar, svsiinningar ech skulder har virderats tifl enskeffoingsvarden om inget annat anges neda,

Intdkisredovisning
Bolaget redovisar provisionsintikten vid férsiljning av bostadsratter vid tidpunkten d3 kipekontrakt har undertecknats same att kGparen har blivit antagen som
medlem 1 foreningen.

Bolaget sedavisar provisionsintakten vid farsiljning av fastigheter vid tidpunkten di képckontrakt har undertecknats samt att godkind besikining har skelt.

Materiella Anldggningstiiledngar
Matericlla anldggningstillgdngar cedovisas till anskaffningsvirdet med avdrag f6r ackumulerads avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs
Ay linjart Gver bedomd nyjande period. Nytjandeperioden omprisvas vid varje balansdag.

Inventarier, verktyg, maskiner och installationer §&r

Inkonsiskatt
Aktucll skatt &r inkomstskatt far innevarande rikenskapsir som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats. Aktuctl skatt varderas till det sannolika beloppet enligt skattesatser och skatieregler som giller pd balensdagen,

Epsdttningar till unstdiida
Botaget har inte haft ndgra anstillda ej heller ndgra kostnader for avgifishestimda pensionsplaner under dret

Dgfinition nyckeltal
Soliditet (Justerat eget kapital i procent av belansamstutning)

{:
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Medelantal anstailda
Medelantal anstallda

Varav kvinnar

Inventarier, verktyg och instailationer
Ingdende ackumulerada anskaffhingsvirde
Arels inkap

Ulrangeringar

Utplende ackumulerade snskafTaingsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterfirda avskrivningar
Arets avskrivningar

Utpdende ackumulerade avskelvningar

Utglende redovisat virde

Stxllda panter
Faretagsinteckningar for ontnytijad checkrikningskredit

Yisenflipa hindelser efter balansdapen

2023 2022
0 0
0 ¢
2023-12-31 2022-12-31
| 139 997 897 054
378 383 242 943
0 0
1518 380 1133597
-229 706 -57 808
¢ 0
~272.557 -171 B9R
-502 263 -229 706
1016 116 218 291
500 000 544 600

agera omgdende for denna omstdlining. Effckterna beddms dock inte utgbra ndgon osdkerhetsfaktor avseende bolagets

formédga till forisatt drift dA bolagets dgare har, om och nédr behov uppkomuuer, sikerstallt kompletterande finansicning.

Bolagel har stor respekt for ridande omvirldsfaktorer och eftersom den ekonomiska cffekten snabbt kan sia till har vi mojliggjort att
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Till bolagsstéamman i URBAN by ESNY AB
Org.nr. 5569148 - 3218

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for URBAN by ESNY
AB f&r ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av URBAN by ESNY ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till URBAN by ESNY AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrgckliga och

dandamalsenliga som grund f&r v@ra uttalanden.

Sstyrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att Grsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktd-
ren ansvarar dven f&r den interna kontroll som de bed&mer &r nod-
vandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillaémpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsber&ttelse som innehéller vara uttalanden.

Rimlig s@kerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar titlrdckliga
och dndamaélsenliga f6r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmdérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning f6r UR-

BAN by ESNY AB f&r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller forlust. '

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direkt&ren ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhéllande till URBAN by ESNY AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrGckliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande direktdren ska skéta
den l6pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgérder som Gr nédvéndiga for

Markis\Lilidalen
Auktf} iserad revisor

att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vé&rt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktdren i nagot visentligt avseende:

 fbretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &@r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande

. granskningsétgérder som utférs baseras pd var professionella be-

démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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