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556798-5857

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Orenas Slott och Egendom AB, 556798-5857, med séte i Stockholm kommun, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

AIImént om ve rksamheten

bednvs

Foremalet for bolagets verksamhet ar att férvalta fastigheter och dérmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning~ - 1 6 361 5447 10 142
Resultat efter finansiella poster neg 2013 1643 4 894
Balansomslutning 123 027 76 769 86 273 69 397
Soliditet % | 34,2 54,4 45.3 59,
Definitioner: se not 15

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har verksamheten som bedrivs i bolagets lokaler varit stangt for ombyggnation och
renovering vilket kraftigt paverkat bolagets omsattning. Verksamheten beraknas vara ater i drift under

ar 2024.

Slutet av 2022 préaglades av bland annat stigande réntor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk osékerhet skapat viss osé@kerhet i omvarlden. Detta kan framdver komma att
paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklmgen for att kontinuerligt kunna vidta atgarder for
att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Eget kapital

Fritt eget
| _ _ _ Aktiekapital, - kapital
Vid arets borjan o - 100000 41308042
Disposition enl arsstammobeslut

Arets resultat N 482 157

Vid érets slut 100 000 41790 199

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 18 460 tkr (18 460 tkr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 41 790 199, disponeras enligt foljande:

o . Belopp 1 Kr
Balanseras i ny rakning o o ' B 41790199
Summa 41 790 199

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

-BGI:G Pi kr e

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader .

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuiltat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Réantekostnader och liknande resultatposter

20250101
2022-12-31
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2021-01-01-
2021-12-31

599

2197

-1 786 559

7275000

502 900

-20 743

6 360 964

e T ol PR p—

6360 964

-1422 252

2288 662

2012801

2 012 801

657 050

2 669 851
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Belopp i kr

Not

2022-12-31 _ 2021-12-31 _

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installiationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

mealiD

56 068 786
7778 534

5675 786

51407651 799686
111005763 64 647 006

5398708 5419452
5 398 708

5419 452

116 404 471 70 066 458

1185 1 080 040
1235 148 1 003 522
4 979 390

264 169
6479 892

142 614

229 444
2 313 006

4 389 450

6622508 6 702 456

123026977 76 768 914

... . 0 . 0 o . . 0 .
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Belopp i kr

L. NN

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

41 308 042
482 157

S —————

10

Sra—

41 790 199

T41890199

170 000

11

170 000

47 677 043

s

9733 529

23 524 255

1456

e o B TP T

2021-12-31

100 000
100 000

38 638 191
2 669 851 |

47 677 043

414 0 042

445000
445 000

30 OOO 009
30 000 000

195 720
558 701
160 204
4915 872

76 768 914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredwlsmngen har upprattats I enltghet med érsredowsmngslagen och Bokfcmngsnamndens

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas il anskaf‘fmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden | forbrukmngen av

betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet | da radande prisniva.

Matenel!a anlaggmngstrﬂgéngar o - Ar
Inventarier, verktyg och installationer S B

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasenthg Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med

olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa

komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-'St'omme 75 100 ar

-Installationer varme, el VVS ventllatlon mm 10 3() ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 10-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar



DocuSign Envelope 1D: 9BEFA1F5-4200-42C9-864C-10ABAQ937CA9

Orenis Slott och Egendom AB 6(10)
566798-5857

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar | koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde é&r lagre 8n dess

redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet ar det hégsta av verkligt virde med avdrag fér forsaljningskostnader och

nyttjandevarde Vld berakmng av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtlda kassaﬂaden sam

Den dtskonterings-ra-nta som anvands &r fore skatt och aterSpegiar marknadsmaSSiga bedemnmgar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de

skal som lag till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Skatt
Skatt pa érets resultat resultatraknmgen bestar av aktueH skatt och uppskjuten skatt Aktuel# skatt ar

handelser

Uppskjuten skatteskuid redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och or mqhgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdesberéknats.

Intéakter
Det infléde av ek@nomiska fardelar som féjretaget er‘hal’ﬁt eller k@mmer att erha‘flla fér egen r*aﬁ'knﬁing

erhallas_ med avdrag for rabatt,er

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar forknlppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens réatt att erhalla betalningen har sakerstalits.

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av résterna for samtliga andefar | dotterforetaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedoms som séker och kan beraknas pa ett tiliforlitligt

satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

redowsade varde

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av andelens redovisade
varde. |
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Not 2 Anstiélida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -2 146 459 -1 903 032
Inventarier, verktyg och installationer 2102749 -747 018

__ -4249208 -2 650 050
Totalt 4249208 -2 650 050

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
o e . 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 416 866 18596
Rantekostnader, évriga =1 369693 -257 265

Summa 1786559 275 861

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-
_ . , 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, arets aterforing 275000 '
Erhalina koncernbidrag | 7 000 000 '

AT e Fondiefeh I e T PRSI P R R Y

Summa 7 275 000 -

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid &rets slut
Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

68 192 066

68 192 066

-12 123 280

-2 146 460

-14 269 740

53922 326

1928 034

1 928 034

66 044 681
1438 923
708 462

68 192 066

-10 220 248
-1 903 032

T 12 123 280

56 068 786

1928034

1928 034
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 15 621 834 15 094 912
-Nyanskaffhingar L - 526 922

15 621 834 15 621 834

Ackumulerade avskrivningar
i arefs borjan 7843300 -7 096 282
-Arets avskrivriing 2102748 _ -747018

-9 946 048 -7 843 300

Redovisat varde vid arets slut | . 5675786 7 778 534

023070629633

anlaggningstillgangar
B _2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bdrjan | T 799 686 1508 148
Omklassificeringar - -708 462
Investeringar 50 607 965 —
Redovisat virde vid arets slut 51 407 651 799 686

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran ~ skatteskuld ___Netto
Vésentliga temporéra skillnader - S
Andra outnytljade skatteavdrag 5.398 708 | 0398 708
Uppskjuten skattefordran/skuld 5 398 708 _ 5398 708

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 5398 708 5 398 708

Vésentliga temporéra skillnader - .
Skattemassigt underskottsavdrag _ 5419452 5419452
Uppskjuten skattefordran/skuld 5419452 _ 5419 452

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 5 419 452 5419 452

Not 10 Periodiseringsfonder

| ‘ __ 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 - 275 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 170 000 170 000

170 000 445 000

Av periodiseringsfonder utgor 35 020 kr (91 670 kr) uppskjuten skatt.

Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 __ 2021-12-31 _

Skulder som férfaller senare &n eft ar fran balansdagen e
Ovriga skulder till kreditinstitut 17677 043
Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - . y
Ovriga skuider till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Skulder till koncernféretag -
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Not 12 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 30 000 000
Summa stéllda sdkerheter 30 000 000

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser

Inga

Not 13 Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

9(10)

2021-12:3

30000 000

30 000 000

Inga

Slutet av 2022 praglades av bland annat stigande rantor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk os&kerhet skapat viss osakerhet | omvarlden. Detta kan framover komma att
paverka foretaget och bolaget féljer noggrant utvecklingen for att kontinuerligt kunna vidta atgarder for

att begransa de eventuelia negativa effekierna pa foretaget.

Efter rakenskapsarets slut s& har ombyggnation och renovering fortsatt och beréknas paga fram till

maj 2024 innan verksamheten som bedrivs i bolagets fastighet ater beraknas vara i drift.

Not 14 Koncernuppgifter

Féretaget ar helagt dotterféretag till ESS Hotel Group Fastigheter AB, org 556994-2542 med séte |

Goteborg.
Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Soliditet:
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Underskrifter
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Till bolagsstamman i Orenés Slott och Egendom AB, org. nr 556798-5857

Rapport om arsredowsmngen

"Uttaianden

Vi har utfort en revision-av arsredovisningen for Orenads Slott och Egendom AB for ar 2022.
Enllgt vér uppfattmng har arsredowsmngen upprattats | entighet med arsredgvlsnmgslagen och ger e 1 alla vasentllga avseenden rattwsande

-arsreduwsnmgslagen Fewaltmngsbemttelsen Ar forenltg med arsredwlsnmgens mr:ga delar
Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakn!ngen

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tiflt Orenas Slott och Egendom AB enligt god revisorssed i Sverige

ach nari mngt fullgjorl: vért yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Det arstyrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen Upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den.interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredcwsnlngen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Rewsarns ansvar

érsredwisnmgen som helhet mte mnehélier nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
sch att Iamna en revussonsberattelse som mnehéller vara uﬁalanden

fmns Felakttg heter kan uppsta pa gmnd av oegent lgh_eter el,ler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt glier tillsammans
rimligen kan forvantas péxferka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

ZS@m del av en rewsuan enlzgt ISA anvander vi pmfessmnellt Gmdome

Dessutam

—=identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
migstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en'vasentlig felaktighet

hII foi]d av oegenthgheter ar hegre an fﬁl‘ en vasentllg felaktlghet;

agerande 1 maskepi forfaiskmng avsnkthga utelamnanden
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna.

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men infe for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar-sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— ytvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar arotillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
Iéngre kan fortsatta verksamheten.

mneha!iet 1 arsredmnsnmgen danbland upplysmngarna c;ch om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi'maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberattelse Orenas Slott och Egendom AB, org. nr 556798-5857, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enl:gt lagar och andra farfattmngar

".-Uttalanden

samt av orslaget tlll dlspasmener betraffande bolagets vinst e[ler farlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grand for uttalanden

'Vl har utfort rewsuenen enli‘gt god rewsmn-ssed | Svenge Vart ansvar enhg’f denna beskrws narmare i avsnittet Rewsorns ansvar, Vl ar

enilgt dessa krav

V: anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenhga SO grund for vara utta!anden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Zlnnef’attar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar

,omfattmng och r:sker staller pa storleken av bolagets egna kapﬁal
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fawaltnmgen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma belagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets
crgamsatmn ar utformad sa att bakformgen medelsfowaitnmgesw och

betryggande satt

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inh&mta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende::

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—  pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av

bolagets vinst eller férfust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att.

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktlebulagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

BARbOS  gpse 6631

DocuSigned by:

= Dm‘;uSigneﬂ by

N, A295034a5 e 28851 D703AF44CE...
Fred?'ﬁ( /Vaerm Jeanette Diseback

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Orends Slott och Egendom AB, org. nr §56798-5857, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om-ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dlSpGSlt[oner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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