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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Prati Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2-% /4 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.
Stockholm den {9 /%Y 2025

,.-“"17 _AEA -"i'.

Rgberto Rutili
Styrelseordforande
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Prati Fastigheter 2 AB

556343-4124

Forvaltnhingsberattelse

1(7)

Styrelsen for Prati Fastigheter 2 AB, 556343-4124, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024.

Verksamheten

=202504306:20250

Allmant om verksamneten
Foretaget ags till 100 % av Prati Fastigheter Holding AB, org.nr. 55365-9476, och ingar | en koncern

dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta moderbolag for

koncernen. )
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Angen 2 | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inget vasentligt har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I kr
2024 2023 2022 20271
Nettoomsattning 1987 704 1871774 460 515 663 073
Resultat efter finansiella poster -652 591 ~-843 969 229 274 458 487
Soliditet, % 1 1 4 78
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritft eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 350 234 547
Aktieagartillskott, erhallna 1 500 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -1 706 920
Vid arets slut 100 000 350 27 627
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 27 627 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resuliat 1734 547
Arets resultat ~1 706 920
Totalt 27 627
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 27 627
27 627

- Summa

Bolagets resultat och stélining framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1 987 704 1871774

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1987 704 1871774

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -252 660 -225 126

Ovriga externa kostnader -291 916 -347 572

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -218 107 ~178 537

Summa rorelsekostnader -/62 683 -151 235

Rorelseresultat 1225 021 1120 539

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Va 583 836 373 375

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 461 468 -2 342 883

Summa finansiella poster -1 877 612 -1 964 508

Resultat efter finansiella poster -652 591 -843 969

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 054 329 -1 201 021

Summa bokslutsdispositioner -1 054 329 -1 201 021

Resultat fore skatt -1 706 920 -2 044 990

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

-1 706 920 -2 044 990

Arets resultat
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Prati Fastigheter 2 AB
956343-4124

Balansirakning

Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 059 675 28 277 782

Summa materiella anlaggningstiligangar 28 059 675 28 277 782

Summa anlaggningstillgangar 28 059 675 28 277 782

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 188 000 419 601

Ovriga fordringar 96 102 14 436

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 083 /2 667

Summa kortfristiga fordringar 370 185 506 704

Kassa och bank

Kassa och bank 587 781 746 562

Summa kassa och bank 587 781 746 562

Summa omsattningstiligangar 957 966 1 253 266
29 017 641 29 531 048

SUMMA TILLGANGAR
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Prati Fastigheter 2 AB
556343-4124

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-37 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond ani) 350
Summa bundet eget kapital 100 350 100 350
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 1734 547 2 279 537
Arets resultat -1 706 920 -2 044 990
Summa fritt eget kapital 21 627 234 547
Summa eget kapital 127 977 334 897
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 62 092 62 092
Summa obeskattade reserver 62 092 62 092
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 14 282 950
Skulder till koncernforetag 13 600 000 13 600 000
Summa langfristiga skulder 13 600 000 27 882 950
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 921 350 -
Skulder till koncernforetag 718 237 582 846
Skatteskulder 53 760 88 365
Ovriga skulder 88 708 99 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 445 517 480 043
Summa Kkortfristiga skulder 15 227 572 1251 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 017 641 29 531 048
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nytijandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

25

-Byggnader

Definition av nyckeltal

Netftoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
2024-071-01- 2023-07-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintaktier, ovriga 583 856 378 375
583 856 378 375

Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -1 020 000 -1 084 128
Rantekostnader, 6vriga -875 186 -893 915
Ovriga finansiella kostnader -566 282 -364 840

-2 461 468 ~2 342 883

Summa
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 31 065 131 9 428 663
-Inkop - 174 310
-Fusion ~ 21 462 158
Vid arets siut 31 065 131 31 065 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 787 349 -2 608 812
-Arets avskrivning -218 107 178 537
Vid arets slut -3 005 456 -2 187 349
Redovisat varde vid arets slut 28 059 675 28 277 782
Varav mark
-VId arets borjan 23 408 362 459 319
-inkop - 52 293
-Fusion - 21 032 915
-Omfordelning fran byggnad - 1 863 835
Redovisat varde vid arets slut 23 408 362 23 408 362
Not 5 Periodiseringsfonder

2024-12-37 2023-12-37
-Avsatt vid beskattningsar 2022 62 092 62 092

62 092 62 092

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 13 600 000 13 600 000

13 600 000 13 600 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerhefter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamfbrliga sékerheter som har stallts 1Or egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 14 463 750 14 463 750
Summa stallda sakerheter 14 463 750 14 463 750
Eventualforplikteiser Inga Inga
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Prati Fastigheter 2 AB
556343-4124

Not 8 Koncernuppgitter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som uppratiar

koncernredovisning.

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskriftter

Stockholm den L& /2 2025 | 7
Roberto Rutill Andreas Rutili
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den \"L’/ L{ 2025
Fst~& Yourly Aktiebolag

N~ ‘

b o0

Fredric Havren
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Prati Fastigheter 2 AB, org.nr 556343-4124

Rapport om arsredovisningen

Uttelanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Prati
Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande -bild av Prati Fastigheter 2 AB finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Prati Fastigheter 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll
som den bed6mer &r ngdvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandef av arsredovisningen ansvarar styreisen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund.av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernsi & Young Gleobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter elfer misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar,

e drarvienslutsats omldmpligheteni atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan {eda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden go6ra att ett bolag inte {&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvadrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Prati Fastigheter 2 AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Prati Fastigheter 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret fir forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvariig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed&ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

/F:_r__n&-;L&Xoung B

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professioneila bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor

2 (2)




