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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 10 april 2025. Arsstimman beslot tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen stammer éverens med originalen.
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Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB 2 (15)
Org.nr 556922-7753

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall bedriva parkeringsverksamhet och darmed férenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret

Under 2024 har den globala ekonomin fortsatt praglats av osakerhet till foljd av geopolitiska spanningar och
pagaende konflikter i Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa stabilisering av
finansieringsmarknaden och en successiv atergang till 6kad transaktionsaktivitet. Fallande rantor och okat intresse
for hallbara bostader var avgdrande faktorer for marknadens utveckling. Samtidigt paverkades
fastichetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvaxt och tidigare rantehdjningar, vilket begransade en

mer kraftfull aterhdmtning.
| ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt forhallandevis héga och bolaget foljer detta
|Opande for att motverka paverkan genom bland annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser
vi en framtida risk fér en negativ finansiell paverkan genom okade energikostnader och atgarder vidtas for att
motverka effekten av energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande
initiativ sa som solpaneler, batterilager och Al-16sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat for framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten
utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av en stark och stabil

koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9812 8823 6 241 6 089
Rérelseresultat 398 369 234 426
Rorelsemarginal (%) 4,1 4,2 3,7 7,0
Resultat efter finansiella poster 465 408 233 415
Avkastning pa eget kap. (%) 093,7 562,8 435,5 761,5
Balansomslutning 470 358 614 479
Justerat eget kapital 159 92 53 54
Soliditet (%) 0,3 25,7 8,6 11,3
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Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB 3 (15)
Org.nr 556922-7753

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 42 180
arets vinst 66 984
109 164

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 109 164

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 2 9811631 8 823 098
Fastighetskostnader 3 -9312572 -8 353 942
Driftnetto 499 059 469 156
Ovriga rorelsekostnader -100 800 -100 000
Rorelseresultat 4 398 259 369 156
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 68 619 42 157
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 635 -2 864
Resultat efter finansiella poster 465 243 408 449
Lamnat koncernbidrag -398 259 -369 156
Resultat fore skatt 66 984 39 293
Skatt pa arets resultat 7 0 0
Arets resultat 66 984 39 293

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.
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Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 0 1 900

Fordringar hos koncernforetag 412 148 308 935

Ovriga kortfristiga fordringar 57 894 47 642
470 042 358 477

Kassa och bank 8 0 0

Summa omsattningstillgangar 470 042 358 477

SUMMA TILLGANGAR 470 042 358 477

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 42 180 2 887

Arets resultat 66 984 39 293
109 164 42 180

Summa eget kapital 159 164 92 180

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0 23 984

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 310 878 242 313

Summa kortfristiga skulder 310 878 266 297

Summa skulder 310 878 266 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 042 358 477

T-ansaktion 6922711555 /543309944

> gnorat Us, N, My




Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa

Belopp i kr kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 2 887 52 887
Arets resultat 39 293 39 293
39 293 39 293

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 42 180 92 180
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 42 180 92 180
Arets resultat 66 984 66 984
66 984 66 984

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 109 164 159 164

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 465 243 408 449
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 465 243 408 449

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -8 353 564 858
Forandring av kortfristiga skulder -353 677 -523 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten 103 213 449 735

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av koncernkonto -103 213 -449 735
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 213 -449 735
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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Noter

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Malmé Parkeringshus AB, med org.nr 556922-7753, bedriver verksamhet i associationsformen

aktiebolag och har sitt sate i Malmo. Bolaget adress ar Skeppsbron 13B, 211 20 Malmo.
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Malmé Holding AB (org.nr. 556761-5256) med sate i
Malmad. Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB
(publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderforetag for den storsta

koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 8 970 tkr (f.a. 8 067 tkr) av inkdpen och O tkr (f.a. O tkr) av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaliningen avser framst
utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella

mellanhavanden finansnettot.

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som ldmnas av Stena AB (publ),
org nr 556001-0802 med sate i Goteborg.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Stena Fastigheter
skoter fastighetsforvaltningn at ett antal av familjen Olssons fastigheter. Sten Fastigheter fick en total ersattning
harfor uppgaende till 59 945 tkr (f.a. 55 748 tkr). Utover detta kbper Stena fastighterskoncernen dven

atervinningstjanster fran Stena Metall koncernen i ringa omfattning. Samtliga transaktioner sker pa armlangds
avstand.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de

andras ar, nedskrivningsbehov av andelar i koncernforetag.
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan

faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har

beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas for att berakna beloppet ér de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdoretag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvardet och det

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstilleangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstilleangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt beddmda osdkra fordringar.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Differenser pa
finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar redovisas som

kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.
Ladmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr):

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%):
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning (tkr):
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.
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Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB 12 (15)
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Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintakter P-platser, garage och dvrigt Q799511 8 823 098
Serviceintdkter 4 800 0
Ovriga intakter 7 320 0
Summa nettoomsattning 9811 631 8 823 098
Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Driftskostnader -9312572 -8 353 942
Summa fastighetskostnader -9312 572 -8 353 942
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter 361 41
Ranteintakter fran koncernforetag 68 258 42 116
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 68 619 42 157
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader koncernforetag 0 -95
Ovriga finansiella kostnader -1 635 -2 769
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 635 -2 864
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 66 984 39 293
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -13 799 20,60 -8 094
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intakter 13 799 8094
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Vid arets borjan uppgick kvartaende negativa rantenetton till 10 496 kr och vid arets slut till 10 496 kr. Ingen
uppskjuten skattefordran har redovisats pa dessa belopp.

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Kassa O O
Summa utgaende balans 0 0

Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 600 000) i tilleangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser®.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och diarmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som I6pande omprovas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv

finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa férhand bestamda villkor samt

revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla dnskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfoljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag. Bolagets framsta finansiella skulder utgors av
interna lan. Darutdver har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida

medel, samt leverantorsskulder och ovriga kortfristiga skulder som utgodr finansiella instrument.

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 310 878 242 313
Summa utgaende balans 310 878 242 313

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut: 0 0
Summa utgaende redovisat varde 0 0
Eventualforpliktelser 0 0
Summa utgaende redovisat varde 0 0

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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Stena Fastigheter Malmo Parkeringshus AB
Org.nr 556922-7753

Not 11 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

15 (15)

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 42 180
arets vinst 66 984

109 164

disponeras sa att
i ny rakning dverfdres 109 164

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jakob Nilsson
Styrelsens ordférande

Unni Sollbe
Verkstallande direktor

T-ansaktion 6922711555 /543309944
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Styrelseledamot
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