BLr

Arsredovisning

for

Victoriahem Bjorkriset AB

5563800-5465

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Bjorkriset AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

Eddie Juhlin
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Styrelsen for Victoriahem Bjorkriset AB far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Bjorklovet 1 och Varberga 12 i Orebro, Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av

bostadsfastigheter.
FOretaget har sitt séte i Malmg.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 39 485 38 835 20 047 16 417
Resultat efter finansiefla poster -13 411 -1 953 162 1553
Soliditet (%) 14,4 18,2 14,6 11,2
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital {Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 69 624 15 252 84 976
Disposition enligt beslut av
arsstédmman: 15 252 -15 252 0
Arets resuliat -24 034 -24 034
Belopp vid arets utgang 100 84 876 -24 034 60 942
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserat resuitat 84 875 839
arets forlust -24 034 276

60 841 563
disponeras sa att
i ny rakning éverfores 60 841 563

60 841 563

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

2 (8)

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m.

Nettomsattning 39 486 38 835
Aktiverat arbete f6r egen rakning 74 314
Ovriga rorelseintakter 956 730
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 40 516 39 879
Rorelsens kasthader

Ravaror och férnddenheter -11 407 -10 712
Ovriga externa kostnader -3 028 -3 542
Personalkostnader 2 -4 500 -3 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstiilgangar 3, 4 -16 531 -14 654
Ovriga rorelsekostnader -159 -1 958
Summa rdrelsekostnader -35 625 -34 779
Rérelseresultat 4 891 5 100
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar -253 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 809 125
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -18 858 -7 178
Summa finansiella poster -18 302 -7 053
Resultat efter finansiella poster -13 411 -1 953
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag -10 623 17 452
Summa bokslutsdispositioner -10 623 17 452
Resultat fore skatt -24 034 15 499
Skatter

Arets skattekostnad 0 247
Arets resultat -24 034 15 252
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Victoriahem Bjorkriset AB 3 (8)
Org.nr 556800-5465

5 Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
g T 1
X
, G2 TILLGANGAR
X
o Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3,6 413 803 422 624
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 Z
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materielia
anlaggningstillgangar 7 8 289 12 181
Summa materiella anldggningstillgangar 422 092 434 807
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 8 0 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 0 | D
Summa anlaggningstiligangar 422 092 434 807
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 375 241
Fordringar hos koncernforetag 274 29 583
Ovriga fordringar 835 2 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 586 612
Summa kortfristiga fordringar 2 070 33 012
Summa omsattningstillgangar 2 070 33 012

SUMMA TILLGANGAR 424 162 467 819
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Victoriahem Bjorkriset AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 876 69 624
Arets resultat -24 034 15 252
Summa fritt eget kapital 60 842 84 876
Summa eget kapital 60 942 84 976
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 255 909 255 652
Skulder till koncernforetag 08 489 115941
Derivat 253 0
Summa langfristiga skulder 354 651 371593
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 935 3 814
Skulder till koncernforetag 703 63
Ovriga skulder 351 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 580 7 268
Summa kortfristiga skulder 8 569 11 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 424 162 467 819
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Noter
Thr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BENAR

2016:10) arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader som ar férvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

100 ar
10 ar

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

2023

2022
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Victoriahem BjGrkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 3 Byggnader och mark

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 470 759 203 285
Overtagande genom fusion 0 227 295
Forsaljningar/utrangeringar -340 -3 699
Ombklassificeringar 7 868 43 877
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 478 287 470 759
ingaende avskrivningar -48 135 -16 889
Forsaljningar/utrangeringar 181 1982
Overtagande genom fusion 0 -18 577
Arets avskrivningar -16 530 -14 651
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 484 -48 135
Utgaende redovisat varde 413 803 422 625
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 15 0
Overtagande genom fusion 0 15
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 15
Ingaende avskrivningar -14 0
Overtagnade genom fusion 0 -11
Arets avskrivningar -1 -3
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 -14
Utgaende redovisat virde 0 2
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag ' 5452 2478
Ovriga rantekostnader 13 149 4314
Ovriga finansiella kostnader 256 387

18 858 7178

6 (8)
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 6 Stadllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 256 400 256 400
256 440 256 400

Not 7 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar

2(023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 181 11 953
Inkdp 3976 27 228
Ombklassificeringar -7 868 -43 877
Overtagande genom fusion 0 16 877
8 289 12 181
Utgaende redovisat varde 8 289 12 181
Not 8 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 ¢
Inkop 0 612
Genom fusion 0 -612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen 256 162 255 652
Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen 08 489 115 941
354 651 371593

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Victoriahem

SE, org.nr HRB 16879, med sate i Bochuir

Holding Orebro A

kland ar moderfo

3 (org.nr 559111-3716) med sate i Malmo. Vonovia
retag i den minsta koncern som foretaget ingar |.
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Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 11 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Malmo den 19 mars 2024

= .. o P

Per Ekelund ‘ Eddie Juhlin\
Ordforande '

Vi

Pater Ullmark

Var revisionsberattelse har |1amnats den 20 mars 2024
Ohrlings PrlcewaterhgﬂseCoopers AB

Mats Akerlund

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Bjdrkriset AB, org.nr 556800-5465
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Bjorkriset AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Victoriahem Bjérkriset ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Victoriahem
Bjorkriset AB.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Victoriahem Bjorkriset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utféris av en annan revisor som lamnat en
ravisionsheritielse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa &ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Victoriahem
Bjorkriset AB for ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

1av2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Victoriaghem Bjorkriset AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréfiande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6wrigt kotitralieras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller oriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

‘Maimé den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

h
Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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