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SBB Paskallavik Fastighetsbolag AB
Org.nr 5566845-6920

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januar 2024 - 31 december 2024

Styrelsen for SBB Paskallavik Fastighetsholag AB avger hdrmed fbljande arsredovisning.

Innehall Sida

Farvaltningsberatielse
Resultatrdkning
Halansrakning

Rapport dver férandring | eget kapital
Kassaflidesanalys
Tillaggsupplysningar

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | SBB Paskallavik Fastighetsbolag AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férsiag till hur vinsten ska férdelas.

dverens med

intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
inalen.

Orig

Stockholm 3 juli 2025
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp | tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser tdregaende rakenskapsar,

Verksamhet
Bolaget verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, dger och firvalta fastigheter, Bolaget har sitt séte |
Stockholm.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerarscversikt 2024 2023
Hyresintakter 11 103 19 361

a

Resultat efter finansiella poster 5193 40 937 5 Bl
Soliditet (%) 591% 52% 8% 10% B%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen tareslar att till férfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserad vinst B9 537173
Arets resultat 4 091 656
93 628 829

disponeras sa att

| iy rakning Sverfdres 93 628 829
93 628 829
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1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5 11103 19 361
W °

a rorelseintakter 11 205 19 418

Fastighetskostnader B
Cvriga externa kostnader

Avskrivningar ay materella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader 7

Rorelseresultat 4126

Resultat fran finansiella poster

Resultat materiella anlaggningstillgangar

Cvriga réanteintékter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter g
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 5183 40 937

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 0 0
Farandring av periodisernngsfonder 676
Summa bokslutsdispositioner T % 392

Resultat fore skaft 4517 A0 D45

Skatt pa arets resultat 10 426 939
Arets resultat 109 Yy

Arets resultat Sverensstdmmer med totalresultatet f6r bolaget.
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Invertarner, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende matenella anlaggningstillgangar

Cvriga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiqa fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernfbretag
Cwriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna

intakter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

11
12

13

14

19
14

16

102 973

31 dec. 2024 31 dec. 2023

o6 489
27 532

496
12 760
97 236
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqet kapital

Akltiekapital
summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Sumr

Ohbeskattade reserver
FPerodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

KRortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

17

18

19 =, 71

102 973 87 899




SBB Paskallavik Fastighetsbolag AB

Org.nr 556849-6920

Rapp

rt over forandring eget kapital

Uppskriy-
ningsfond

Salanserat Summa eget

resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Akltieagartillskott

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

50

-
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024~ 1 jan. 2023~
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresuliat 4 126 8 448
Aterl&ganing av avskrivningar 804 1074
Erhallen rénta 17 287 1 408
Erlagd rénta -16 221 -2 176
Betald inkomstskatt 260 o1
Kassafldde fran den lGpande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital 5738 6 855

Férandrng rérelsefordringar 237 103
F&randring rorelseskulder 142 -2 220

Eﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ% frég ﬁ%ﬂ g% ﬁﬁﬁ ﬁﬁrkﬁamhﬁﬁﬁﬁ ........................................................................ ...... ....................................................................... ..... .. .....

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | frvaltningsfastigheter 3 401 -0 735
Awytiring av anlaggningstillgangar 0 48 477

Awvytiring av andelar | koncernbholag
I

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflgde fran finansieringsverksamhet 21
Aktieagartillskott

Férandrng koncernfordran

Fdrandrng av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut e 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: SBB Paskallavik Fastighetsbolag AB, séte | Helsingborg

Org nummer: 556849-6920
Huvudsaklig verksamhet, Fastighetstérvalining

Koncernfdrhallanden
Bolaget ar dotterfdretag till SBBE Bostadsfastigheter Holding 1.14 AB, 259440-4914 Marmast dverordnade

moderféretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar SBBE Residential Property AB, 55

9122, med sate | Stockholm. Moderféretaq tor hela koncernen ar SBB Residential Property AB, 55843

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

juridiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1| BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterfdretag till SBB Residential Property AB, 558439-9122 som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Mar styrelsen och verkstdllande direkiGren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
fOretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vardenng av fdrvaltmngsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framiida kassafléde och

diskonteringsfaklorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella

stallming. For viktiga antaganden och beddmningar 1 samband med vardering av férvaliningsfastigheter se not 10.
Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund
av dels méjlighet att sélja fastigheter skatteeffeklivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprincipe

Intdktsredovisning

Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska

tordelar kommer fdretaget tillgodo och att intakierna kan faststallas pa ett tilliérhithgt satt.

Hyresintédkter
Hyresintakter fran férvaliningstfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Fdrskotisbetalda hyror redovisas som 1drutbetalda intékter, | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstiskat!
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t0r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

torvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna

beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaklioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen,

Uppskjuten inkomsiskatl

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden tor temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skalt beraknas med tilldmplig
skattesals som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar
och skattemadssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskiutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommoer

att finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skiline

iderna kommer alt kunna utnyttjas.
Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella

skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantdr sig till

skatlt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikl att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en Kostnad | den pernod de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar ayv fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardesteqgring eller en kembination ay dessa,

Forvaltningsfastigheter  redovisas  wvid  forvarvet till anskaffningsvarde, Inkluderat direkt hanfdrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs tll det redovisade vardet 1or fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar firknippad med fastigheten forbattras | férhallande tll den niva som gallde da den
ursprungligen anskaftades. Alla andra tillkemmande utgifier redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Efter anskaffningstilifdliet redovisas torvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag 16r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning. Utgitter 1or reparationer och
lGpande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer,

Avskrivning berdknas enligt féliande;
Férvaltningsfastigheter

MNedskrivning av icke-finansiella anldggningstiligangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar 1 férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditfdriuster, qdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med férsaliningskostnader och dess
nyttlandevarde.

Leasing
Bolagetl redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som kostnad lingrt Sver
leasingpenoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, dertvatinstrument och upplupna
kosthader.
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Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller inansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fbretagets ratt tll
ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdraskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar
det toreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det tdreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas bort fran balansrédkningen nar

rattigheterna | avialet realiserag, forfaller eller nar bolaget torlorar kontrollen dver dem. Detsamma qéller t6r del av

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férphikielsen 1| avialet fullgdrs eller pa

1

annat satt utslacks. Detsamma galler 1dr del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar téretaget om
det finns objekliva Indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt eftekter av omtérhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovigas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 91 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar vérderas darmed ull anskaffiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar
enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende

tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

vardeforandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tllampning av
effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt
joint ventures |1 enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tllampar stéllet principerna 16r vardenng enligt 1AS 37,

Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtligangar.

Medskrivring av finansiella tillgangar vérderade Hil upplup:
Medskrivning t6r kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservenng gbrs nar det finns en

af anskaffningsvérde

exponering Or kreditrisk, vanligtvis vid fdrsta redovisningstiliiallet. Férvantade kKreditfbriuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott | kassafléden hanfdrliga till fallissemang antingen 16r de nastkommande 12 manaderna eller for
den forvantade aterstaende IGptiden 6r det fin

kreditférsamring sedan forsta redovisningstilitallet. Férvantade kreditfGriuster  aterspeglar et objekind,

nsiella instrumentet, bercende pa tillgangsslag och pa

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 6r leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En foriustresery

redovisas, | den fGrenklade modellen, 16r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende I6ptid.

For dwvriga poster som omfattas av 16rvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdaq, redovisas en forlustresery 16r de nastkommande 12 manaderna, alternativt 16r
en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfdllet, medfdrande en rating understigande Investment grade, redovisas en
forlustresery 10r tillgangens aterstaende optid (stadie 2). FOr tillgangar som beddms vara kKreditfdrsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster fér den aterstaende Gphiden (stadie 3). Fér kredittérsémrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, nelfo av

foriustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.
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Varderingen av forvantade kredittdrluster baseras 10r leasing-kundfordrningar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfdriuster kombinerat med framatblickande faktorer, For
kredittGrsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning déar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av térvantade kreditidriuster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditfdrstérkningar 1 form av garantier.

a

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskafiningsvarde, det vill s8ga nefto av

bruttovarde och torlustresery. Fdrandnngar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likyida
placeringar med en léptd fran anskatimingstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering 1or fdrvéntade kreaitfriuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstiligang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser
att sélia eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget iInnehar tillgangen primart 1or handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av

ikvida medel. Alla andra tillgangar klagsificeras som anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget torvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en owvillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapporiperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfnistiga.

Redovisning av koncernbidrag
F.oncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassafiodesanalys

kKassaflbden fran den bpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras or transakltioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt fdr eventuella intékter och kostnader som hénférs till investerings- eller
finansienngsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkringar av befinthiga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas f6r rakenskapsar som paborjas

den 1 januan 2025 eller senare kommer alt ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovigas injant dver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec, 2023

11103 19 361

Bolagets leasingavial avser framst parkeringsplatser ochi/eller kommersiella lokaler. Leasingavtal 10r

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakien har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 38 manader.

Framtida odiskonterade hyresint@kler, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt follande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
WMindre &n 1 ar 11187 10 558

1-5ar 297 1890
Mer an o ar 0 0

Reparation och underhall 335
Fastighetsadministration 1 423
Fastighetsskatt DG
Fastighetsskatt Tidigare ar -3
Summa fastighetskostnader 5007

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende f6rvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 5007 8 243

summa fastighetskostnader 5 007 8 243

Not 7 Inkop och 1o

rséljning mellan koncernforetag _
2024 2023

Andel av arets totala Iinkdp som skett fran andra foretag inom

Koncernen 49%
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Not & Ranteintédkter och liknande resultatposter

1jan, 2024— 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernfdretag 17279 1359
Ranteintakter, dvrigt 8 H
ma ranteintakter enligt effektivrantemetod 17 287 1408

17 287 1408

Not & Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncerntéretag 16 220 5173
Rantekostnader, dvrigt 1 3

16 221 2176

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 16r rakenskapsaret med avsiut den 31 december
2024 ar 1dllande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Redovisad skatt 1 resultatrakning

Aktuell skatt 418 s Ts P
Justernngar avseende tidigare ar { 0
Fdrandnng av uppskjuten skatt -5 1 491

Resultat fére skatt

skatt enligt géllande skattesats, 206 %
skattepliktiga poster som e finns 1| bokféringen
E] avdragsgilla rantor

E| skattepliktiga intakter

B avdragsgilla kostnader

Fdrandnng av uppskjuten skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 9.4 procent (-2,3). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ingaende virde 5 400 6 891

Skattekostnad (+) /intdkt (-) redovisad | resultatrakningen 8 -1 4971

Utgaende varde 5 408 5 400
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SBB Paskallavik Fastighetsbolag AB
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Mot 11 Fdrvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden il
Korrektion avyttring av anlaggningstillgangar O O
F&rsdliningar/utrangeringar O -89 375
Omklagsificeringar, aktiverade projekt o 250 -30 B24

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 075 60 825

Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 336
Forgaliningar/utrangeringar .

Arets avskrivning 804

Utgaende redovisat viarde

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddémda belopp som skulle nkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som &r cbercende av varandra och som har eft infresse av att transaktionen genomtdre eller sedvanlig

marknadsféring, dar bada parter tOrutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

ce AB, wvika &r valetablerade
som ansvarar f6r aukiornsation av

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Adyi
fastighetsvarderare som auktoriserats av fdreningen Samhallsbyggama,
tastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanférs tll niva 3 1| verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestimis med halp av indata som inte &r chserverbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MBC1, fére detta [IPD  Svenskt  Fastighetsindex
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IWa. Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa varderingsfbretag och vid vardebeddmningen tlldmpas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Mot 12 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materis
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 27 532 &
Inkdp under aret 3 405 5 /89
Férsdliningar/utrangeringar O -14 381

Umklassificeringar, aktiverade projekt

a1 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 106 {
Tillkommande fordringar 2710

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag 12 910

ma langfristiga fordringar hos koncernféretag

Signerat DT, KK, LS, AE, UM
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Not 15 Hyresfordringar

Kundfordringar 208 287
Reservering for forvantade kredittériuster

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024

Nominellt Forvantad

E| torfallna fordningar & .
Férfalina fordringar 0-29 dagar > O
Forfallna fordnngar 30-89 dagar 18 .

belopp Kreditforlust

Fériallna fordringar > 90 dagar 23 233

259 233

Redovisat vard

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar

. ek _ Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 onn  kreditfériust

E| férfallna fordringar 3 O
Féorfallna fordnngar 0-29 dagar { .
Férfallna fordningar 30-89 dagar . &
Férfallna fordringar = 90 dagar 2ok 2085

Redovisat varde 287 256

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar térfalina eller nedskrivna beddms vara god.

Medskriviing av kundfordringar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar or vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden or

Detta innebdr att férvantade kreditforiuster reserveras for aterstaende

redovisning av fdrvantade kreditfériuster.
1Gptid, vilken forvantas understiga ett ar 16r samtliga fordringar. Foretaget reserverar 10r forvantade kreditfGriuster
baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade rniskprofiler, varfor
kreditrisken imitialt bedéms kollektivt t6r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart.
Foretaget skriver bort en fordran nar det inte l&ngre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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Not 16 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec, 2023
Farutbetalda tastighetskostnader a7 249

37 249

31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 100 100

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resulitat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster 1| bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktiedgartiliskott och med avdrag f6r [@mnade utdelningar.

Mot 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy som

P i

hantera de finansiella rniskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggringstillgangar varderas tll anskaffringsvarde och finansiella
omsattiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet en

b

approximation av det verkliga vardet, varfdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r rantensk, kreditirisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer 1 rantesatserna paverkar foéretagets rédntekostnader. Féretagets policy fér rantensker ar utformad fér
att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick

per balansdagen tll O tkr {0).

1% (21)
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Kreditrisk
kreditrisk definieras som rigsken att en motpart | en transaktion inte kan fulltdlja sina ataganden. Fér bolaget utgérs

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna

pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomigk skada. Ledningen anser

daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart 1or

bolaget.

Bolaget har inte erhallt nagra stéllda sakerheter 16r de finansiella nettotiligangarna.

kreditkvaliteten tor finansiella tillgangar som varken farfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara god.

-]

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk 1r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansienngsrisker avser ngk for svangheter att erhalla finansienng f6r verksamhet vid en given tdpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en [optidsstrukiur som reducerar

refinansieringsrisker,

Refinansienngsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning 1| forfallostrukturen fér

utestaende skulder.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare 1or att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska kapitalkostnaderna,

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld 4 4
summa eget kapital Y3 679 9 581

Momsredovisning 12 23
Ovriga skulder 67 48

Upplupna fastighetskostnader

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster
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Not 22 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2024 paverkande Farvanvavyttring Ovrigt 31 dec. 2024

Kortfristiga:

E| rantebarande skulder,

koncernforetag 0 0 0 O 0
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernfbretag 0 0 0 O 0

Mot 23 Likvida medel

Per den 31 december 2024 hade tdretaget O Tkr tillgangliga 1| outnyttjade godkanda krediter, 1r vilka alla tidigare

villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om férvantade kreditfériuster kopplat till lkvida medel beddms avse ovasentliga belopp,

varfér iIngen resery for forvantade kreditforiuster redovisas,

Se gven not 19 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforplikte

Iser

Stallda sdkerheter
OSSO OOV OO0 OOT TP OT PO P OoRE U UOOPE oo UUUOUP TS UUUUOTPEFUUUUOUUT U UOTRTSUUOTRUUTUOTT. 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualfbrpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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