Arsredovisning

for

Selihof Horby 1 AB

559027-6019

Rikenskapsdret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Horby 1 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-04-22. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer §verens med
originalen.

Loddekopinge 2025-04-22

Mikael Hofmann



Selihof Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Styrelsen f6r Selihof Horby 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvalning.

Foretaget har sitt séte 1 Kavlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Selihot Horby 1 AB dger och férvaltar fastigheten Horby Dybeck 4.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsitining 2 821
Resultat efter finansiella poster 435
Balansomslutning 19 853
Soliditet (%) 7,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 7,0
Avkastning pa eget kap. (%) 29,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Akfie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 630

2023
3210
485

20 037
0,2

6,6
24,0

Balanserat
resultat

372 348

310 100

i 182 448

2022 2021

2 7180 2 583
324 1 206
16 002 16 112
5,8 6,7
4,1 9,0
20T 111,1

Arets
resultat

310 100

-310 100
244 933
244 933

1(11)

2020
2 653
1169

16 505

6,1
8.5
116,8

Totalt
1232 448

0
244 933
1477 381
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Selihof Horby 1 AB
Org.or 559027-6019

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen 1oreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

1 182 448

244 933

1427 381

1427 381

2 (11)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vnigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Selihof Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

na kostnader

Ovriga exter

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poéter

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

2 820 863

0
2 820 863
-1 246 416

-186 607
-1 433 023

1387 840

7 6335
-960 749
-953 114

434 726
434 726

-189 793
244 933

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

3210 485

124 041
3 334 526
-1 859 300

-186 607
-2 045 907

1288 619

31611
-835 286
-803 675

484 944
484 944

-174 844
310 100
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Selihot Hérby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 9

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernfSretag 10

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Summa omsittningstilleingar

SUMMA TILLGANGAR

4 (11)
2024-12-31 2023-12-31
12 362 451 12 529 640
0 19 418
12 362 451 12 549 058
6 400 000 5 500 000
6 400 000 5500 000
18 762 451 18 049 058
30 414 0
15 023 :
69 316 34 264
30 239 4 355
131 256 127 088
276 248 215 707
314 291 1771 963
1090 539 1987 670
19 852 990 20 036 728
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Selihot Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder ti1ll kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

12

50 000
50 000

1182 443

244 933
1427 381
1 477 381

13 157 150
157 150

14, 15, 16
16 835 000
16 835 000

15
546 000
21 540
69 080
0
17 746 839
1383 439

19 852 990

5(11)

2023-12-31

50 000
50 000

372 343
310 100
1 182 448
1232 448

142 693
142 698

17 381 000
17 381 000

546 000
12 198
50 080

2 545

669 759

1 280 582

20 036 728
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Selihof Horby 1 AB 6 (11)
Org.nr 559027-6019

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3 ).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning .
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlidggningstillgangar
Jmmateriella och matenella anldggningstiligdngar redovisas till anskaf
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

%

ingsvirde minskat med

Byggnader 1-6,67%
Markanldggningar 5-10%
Byggnadsinventarier 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggmngstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordnngar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f6rvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrdnta. Hirigenom dverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter ;

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
mkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

a

balansdagen. Fotnsnnions dvererssilinmmelse
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Selihof Horby 1 AB 7(11)
Org.nr 559027-6019

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr mkomstskatt som avser iframtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstédr mellan bokfdérda respektive
skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatférs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatieméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%) .
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Selihof Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Not 2 Leasing, leasinggivaren

g (11)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, 16r icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:
2024-12-31 2023-12-31
Inom ett ar 1 630 072 1630072
Senare dn ett ar men inom fem ar 3411 663 4368 163
Senare dn fem ar 280 655 054 227
- 5 322 390 - 6952 462

Ovanstaende framtida hyresintékter dr angivna som nominella belopp. Uppséigningstid/forlingningstid dr

9-12 manader innan avtalsperiodens utgdng med en eventuell forldngning pé 3 ar.

Not 3 Uppgifter om moderioretag

Modertdretag 1 den storsta koncern dédr Selihof Hotby 1 AB #r dotterforetag dr HME Investment AB,

org.nr 559197-7623, Kévlinge. Moderforetaget dr en mindre koncern och uppréttar inte
koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och t6érsidljning mellan koncernforetag

forsdljning till koncermiéretag under aret.

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Under aret har ink&p fran koncernforetag gjorts med 99.320 kr (80.320). Det har inte skett ndgon

2024 2023
Rénteintdkter fran koncernftretag 374 0
Ovriga rinteintéikter 7261 31 611
7 635 31 611
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rintekostnader -960 749 -835 286
-960 749 -835 286

Fotciopians Suverpuseinimelse
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Selihof Horby 1 AB 9(11)
Org.nr 559027-6019

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt ~-175 341 -160 393
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader ~14 452 -14 451
Totalt redovisad skatt | -189 793 -174 844
Avstaimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat 16re skatt 434 726 484 944
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -89 554 20,60 -99 898
Fj avdragsgilla kostnader -100 652 =75 862
Ej skattepliktiga intdkter 413 * 916
Redovisad effektiv skatt -189 793 -174 844
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 13 713 822 13713 822
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 713 822 13 713 822
Ingaende avskrivningar -1 184 182 -1 016 993
Arets avskrivningar -167 189 -167 189
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 351 371 -1 184 182
Utgaende redovisat virde 12 362 451 12 529 640
Bokiort virde byggnader 10 253 348 10 420 537
Bokiort varde mark 2109 103 2109 103
12 362 451 12 529 640
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 97 090 97 090
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 97 090 97 090
Ingdende avskrivningar =77 672 -58 254
Arets avskrivningar -19 418 -19418
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 090 -77 672
Utgaende redovisat virde 0 19 418
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Selihof Horby 1 AB
Org.nr 559027-6019

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Lanet dr rantefritt och har ingen faststélld aterbetalningstid.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsédkring
Upplupna intékter
Ovriga poster

Not 12 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier med kvotvirde 1 kr.

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

5> 500 000
900 000
6 400 000

6 400 000

2024-12-31

21 625
109 631
0

131 256

2024-12-31

142 693
14 452
157 150

10 (11)

2023-12-31

1 700 000
3 800 000
5 500 000

5 500 000

2023-12-31

19 077
105 592
2419

127 088

2023-12-31

128 2477
14 451
142 698

Uppslkjuten skatteskuld pa skillnad mellan bokforingsméssiga och skattemassiga avskrivningar pa

byggnader.

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen |

2024-12-31

14 651 000
14 651 000

2023-12-31

15 197 000
15197 0600
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Selihof Horby 1 AB 11 (11)
Org.nr 559027-6019
= Not 15 Skulder som avser flera poster
%% Foretagets rdntebdrande skulder redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
5%
7 2024-12-31 2023-12-31
e Lingfristiga skulder
& Ovriga skulder till kreditinstitut 16 835 000 17 381 000
16 835 000 17 381 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 546 000 546 000
(.ﬁﬁ,_a 546 000 546 000
/
Not 16 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
(“’" ™ Skulder till kreditinstitut
"‘ Fastighetsinteckningar 18 375 000 18 375 000
18 375 000 18 375 000
Not 17 Upplupna kostnader och torutbetalda mtiakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 675 839 605 217
Upplupna rantekostnader 2.296 2 877
Ovriga poster 68 704 61 665
746 839 669 759

Resultat- och balansriknmgen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-22

- e

‘ ot o e
Maria Danckler FOISReEiS Brarons

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selihof Horby 1 AB, org.nr $59027-6019
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Selihof Horby 1 AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Horby 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dévriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen fér Selinof Horby 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Horby 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for aft
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

‘anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Selihof
Harby 1 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Horby 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedbéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: '

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatielsen.

Malmd den 22 april 2025

Wl perer—"

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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