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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-04-23,

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall direkt férvarva, dga, forvalta, férdadla och avyttra fastigheter samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet, Bolaget
innehar 18 byggnader pa Ladugardsgardet 1:4 och Ladugardsgardet 1:9 beldgna i Frihamnen och Vartahamnen i Stockholm.
Marken &r upplaten med arrende. Avsikten med forvarvet var att forvalta byggnaderna i avvaktan pa kommande
stadsutveckling. |

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos S:t Erik Férsakring AB.,

Bolaget har Ingen anstalld personal. Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec Proparty Asset Management
Sweden AB,

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stdflning och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rdntemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer ¢in tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

S:t Erik Frihamnen AB, organisationsnummer 559298-6623, férvarvades av Kajfastigheter AB den 3 maj 2021. Kajfastigheter
AB, org. nr 553300-7106, ar ett dotterbolag till Sit Erik Markutveckling AB. Sit Erik Markutveckling AB &r ett heldgt dotterbolag
till Stockholms Stadshus AB som ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-26
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 33324 33 492 20477
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 873 13 833 11529
Balansomslutning (tkr) 18 855 40 935 18 874
Soliditet (%) 35,8 16,7 48,6
Totalt eget kapital (tkr) 6 754 6 835 6 885
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingdng 25
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstémmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 6 809 436
Arets resultat -80 736
Summa 6 728 700

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 6728 700
Summa 6728 700

Balanserat
resultat

6 860
-50

6 810

Arets
resultat
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsdttining

Summa roirelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

33324
33324

-22 516

-299
«22 815

10 509
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2022-01-01
2022.12-31

33 492
‘33 492

-19 472

-281
-19 753

13739

97

94

13 833

-16 781

2 889
-13 892
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnadsinventarier : * 5 250 - 221
Byggnader och mark 6 7 787 7 586
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 771 67
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 808 7874

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 0 15
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 15
Summa anlaggningstillgangar 8 808 7 889

Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 195 0
Fordringar hos koncernféretag 5771 31 147
Aktuell skattefordran 2 347 861
Ovriga fordringar 4 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1730 1 038
summa kortfristiga fordringar 10 047 33 046
summa omsattningstiligangar 10 047 33 046
SUMMA TILLGANGAR 18 855 40 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for dvriga skatter
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25
25

6 810

6729
6 754

71
71

626

2 636
567

8 201
12 030

18 855

6(11)

2022-12-31

25
25

6 860

6 810
6 835

579
18 424
392
14 705
34 100

40 935
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intdktsredovisning

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer fisretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett
tillférlitligt satt. Foretagets Intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter,

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som férutbetalda intakter,

Skatter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkamstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrékningsansatsen for alla tempordra skilinader mellan det redovisade vardet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga vdrden. Féréndring av uppskjuten skatt redovisas |
resultatrékningen. Vardering av uppskjuten skatt beréknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvéntas bl
realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter, Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemadssiga avskrivningar pa

farvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar | avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lgre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen

omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dédr det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar.
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Redovisningsprinciper materiella anléggningstillgangar
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Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och varde.

Avgorande for beddmningen nér en tillkommande utgift laggs t
identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sadana utg
utgiften till det redovisade vérdet.

il det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av

fter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats f&ggs

- Redovisningsprinciper fér avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med

berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért

dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har

delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas
nar den materiella anlaggningstiligangen kan tas i bruk, | samband med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har

fastighetsbestandet delats upp i nedan angivha komponenter,

- Tillampade avskrivningstider:
Inventarler, verktyg och installationer
Markanlaggning

Vent /Styr

Tak

Fasad

Fonster

ROr /Vs

Stomme

Byganadsinventarier
Hyresgastanpassning

5ar
10ar
30 ar
40 ar
40 ar
50 ar
50 ar
100 ar
10ar
1-20 ar

Avskrivningar gors linjart, Hyresgdstanpassningar skrivs av éver kontraktsperioden. Bedémda nyttjandeperioder och
avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med

uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget dndrar

bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens

eventuella restvarde, Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

Bolaget ingar | en koncern i vilken Kajfastigheter AB, 559300-7106, &r moderbolag. Moderbolaget Kajfastigheter AB, org. nr
559300-7106, ar dotterbolag till S:t Erik Markutveckiing AB som dr ett helégt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i
sin tur ags av Stockholms stad. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtifigangar och eventualfGrpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser,
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Not 2, Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter ach liknande resultatposter avseende koncernféretag 400 96
Ranteintékter avseende andra foretag an koncernféretag 27 1
Summa 427 97

Not 3, Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekaostnader aoch liknande resultatposter avseende '
finansiella skulder till andra féretag én koncernféretag -63 -3

summa

Not 4. Skatt pa arets resultat

2023-12-31 2022-12-31
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader 85 9
summa 85 9
2023-12-31 2022-12-31
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt < ~-59
Géllande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gallande skattesats 1 -12
Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rikenskapsarets skattekostnad/intdkt
Ef avdragsgilla kostnader 191 0
Schablonintakt periodiseringsfonder 0 3
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -87 0
Effekt av omvdrdering underskottsavdrag -20 0
Redovisad effektiv skatt 85 -9
Redovisad effektiv skatt i procent (%) 20,6 20,6
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Not 5. Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6. Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

2023-12-31
265

68

333

250

2023-12-31
8011

461

8472

425
-260
-685

7787
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2022-12-31
265

0

265

221

2022-12-31
8 011
0

8011
-170
-255
-425

7 586
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Not 7. Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter

Bortskrivna forskott
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat varde
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Building a better
warking world

Revisionsberattelise

Till bolagsstdmman i S:t Erik Frihamnen AB, org.nr 559298-6623

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen S:t Erik
Frihamnen AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av S:t Erik Frihamnen ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdtielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund far uttafanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till S:t Erik Frihamnen
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsons och verlsydfiands direltidrens angvar

Det dr styrelsen ach verkstadilande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprédttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitia verksamheten. De upplyser, nar s &r
tillampligt; om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamneten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten elfer inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Ravisoriis ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efier
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.,

A rsnbsr tren of Frost & aoaarep ool v | i

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jaq riskerna fér vdsentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis, som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fdl)d av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn (tilf
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar,

« drar jag en slutsats om idmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdliande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
somt inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte [dngre kan fortsdtta verksamheten,

» utvdrderar jag den 6Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa etf satt som
ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rappor: om andra krav enligt lagar och andra
‘Orfattningar

{Iovalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av sfyrelsens och verkstdllande direktdrens forvalt-
ning av S:t Erik Frihamnen AB fir ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enliot
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr obercende i forhallande till S:t Erik Frihamnen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inbamtat dar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstalfande direkedrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt I
risk och vdsenttighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ach forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsundertag, vidiagna
atgirder ach andra fdrhallanden.som dr relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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stédlining 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat-¢
fortlépande bedima bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstillande
direktdren ska skéta den l9pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de at-
gdrder sam dr nddvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfgrvalt-
ningen ska skbtas pa ett betryggande séatt.

Revisoras ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

» fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, elfer

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Fredricdavrén
Auktoriskrad revisor
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