ARSREDOVISNING

for

Swenoble Invest AB

Org.nr. 556448-5430

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avidmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiitielsc
- resultatrikning

- balansriikning

- noter

- underskrifter

o0 O B W b

Undertecknad styrelseledamot 1 Swenoble Invest AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den .50 ~ 0 ~ 202'3.
Stiimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med originalen.

Malmsé €923 ~0L- 30

HenrikGeine
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget skall bedriva verksamhet inom omradena vérdepapper och fast egendom genom att éga och forvalta sddan egendom
samt didrmed forenlig verksamhet. Bolaget skall ocksa bedriva konsulttjéinster angaende fastighetsekonomi och textil.papper har
totalt sett genererat ett positivt resultat fore ldamnade koncernbidrag.

Foretagets séte dr skane ldn, Malmoé kommun.

Flerarsjimforelse*

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Utdelning till aktiedigare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande stér

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores

2022 2021 2020 2019 2018
352 543 311475 1676 018 3 051 830 286 923
451 856 77 936 544 -1260248  -12 856 655 8 186 106
225730371 235358 423 97095230 148549716 160 465 203
37 92 150 08 98
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
3 600 000 720 000 138 864 343 74436 544 213 300 887
74436 544  -74 436 544 0
-90 000 000 -90 000 000
7577 885 757 885
3 600 000 720 000 123 300 887 757 885 124 058 772
123 300 887
157 885
124 058 772
124 058 772
124 058 772

Betriffande bolagets resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar 1 infresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Resultat fran Ovriga vérdepapper och fordringar som &r
anldaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
LLamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

352 543
1 597 923

2021-01-01
2021-12-31

311 475
88 713

1 950 466

-1 962 067

-616 726

-104 370
0

-2 683 163

-732 697

-317 081
0
1208 559

293 075
0

400 190

-1 765 052

=576 511

-119 130
-23 000

1 184 553

451 856

1 597 980
-1 291 951

-2 483 693

-2 083 503

80 000 000
-67 059 803
61 348 972

5 547 653
183 225

306 029

757 885

80 020 047

77 936 544

0
-3 500 000

737 885

-3 500 000

74 436 544

74 436 544




Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidiggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andelar 1 bostadsrittsforening
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstilledngar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

'

N
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2022-12-31

907 083

2021-12-31

1 011 453

907 083

1 532772
]

1
727 581
60 254 184

62 514 539

63 421 622

154 957 200
1 992

3 957 402
268 751

1 011453

816 274
1

1
5 477 581
3571517

159 185 345

3D D53

9865 374

10 876 827

188 646 902
0

11 244 143
971 223

33 333

3 087 871

200 862 268

13917615

3 087 871

162 308 749

225 730 371

13917 615

9701 713

9701 713

224 481 596

235 358 423




Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foéretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

3 600 000
720 000

4 320 000

123 300 887
757 885

2021-12-31

3 600 000
720 000

4 320 000

138 864 343
74 436 544

124 058 772

128 378 772

134 872

95 348 944
16 903

0

1770 880
80 000

213 300 887

97 351 599

225 730 371

217 620 887

0

14 687 661
16 903
5373

2 947 599
80 000

17737 536

235 358 423



Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4dr oforidndrade jimiort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gors

for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och maskiner | 5 ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Inventarier, verktyg och installationer | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 312 422 1 080 022
Inkop 0 412 400
Forsdaljningar/utrangeringar 0 -180 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 1 312 422 1312422
Ingdende avskrivningar -300 969 -208 839
Forsdljningar/utrangeringar 0 6 000
Arets avskrivningar -104 370 -98 130
Utgdende ackumulerade avskrivningar -405 339 -300 969
Utgdende redovisat virde 907 083 1 011 453

Anskaffningsviérdet pa Konst och liknande tillgdngar som ej skrivs av uppgar till 342 836 ka.
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

NOTER

Not3 Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer
Swevitesse Invest AB
556589-4259

Ribers Park Forvaltning AB
556631-3671

Petri Park Fastighets AB
556982-7321

Global Alia AB
556282-5052

Attan Férvaltning AB
556982-5945

SiB Solutions AB
559097-6410

Volubus AB
559311-9281

Siite
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Lund

Malmo

Not4 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Foretag
Organisationsnummer
Pauli Park Fastighets AB
556589-4259
Rindogatan 10 AB
559074-3190

Conotica APS

41830646

Not5 Andelar i bostadsriattsforening

Ingdende anskaffningsvérde

Forsidljningar/utrangeringar

Site
Malmo

Stockholm

Kopenhamn

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvérde

Arets inséttningar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Arets nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto

Antal/Kap.
andel %
10 000
100%

1 000
100%

0

0%

124
49,60%
0

0,00%
150 600
3,06%
7813
1,00%

Antal/Kap.
andel %

2 550

25%

250

50%

12 265
26,60%
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2022-12-31

Redovisat

varde
100 000

100 000

0

5 746

0

927 000

400 026

1 532772

2022-12-31

Redovisat

varde
0

0

|

2021-12-31

Redovisat

varde
100 000

100 000

500 000

5 746

110 528

0

0

1

2022-12-31

3477 581
-4 570 000

816 274

2021-12-31

Redovisat

viarde
0

0

]

]

2021-12-31

> 477 581
0

727 581

> 477 581

727 581

2022-12-31

35713517
61 365 504

64 937 021
-4 682 837

5477 581

2021-12-31

2 670 464
901 053

-4 682 837

3 571 517
0

0

60 254 184

3 571 517



Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

NOTER

Henrik Geine

Verkstﬁllanze;‘zezﬁr (
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unnel Geine
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HLB)REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Swenoble Invest AB 16r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Swenoble Invest ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhéllande till Swenoble Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktGren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka féorméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternattv till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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PLBJREVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

» identifierar och bed6mer vi riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr h6gre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

 skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att

uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar. |

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortséitta verksamheten.

“» utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrélsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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HLB ) REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktérens forvaltning for Swenoble Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Swenoble Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och {Or att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&dmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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HLB ) REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utf6rs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga 16r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fGrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ma ni330juni 2023

Revisotggrippen 1 Malmo AB
_‘ | 'H“)

v S L e Tl B

Thomgé sde
Auktoriserad revisor
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