Arsredovisning

for

SVARTE FASTIGHETS AB

556389-2420

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-09-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mustafa Alayan, Styrelseledamot
2025-09-30
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Styrelsen for SVARTE FASTIGHETS AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Ystad, vars lokaler har inretts for hyresgéster med olika
verksamheter. Fastigheterna uthyres huvudsakligen till affirsverksamhet samt till kontor och lagerlokaler.
Foretaget har sitt site i YSTAD.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 3578 3201 3935 3 868
Resultat efter finansiella poster -5 574 71977 914 -9077
Soliditet (%) 97 97 81 74
Balansomslutning 136 132 142 107 84 046 91 625

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 66 790 093 70 808 710 137 718 803

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -600 000 -600 000
Balanseras i ny rdkning 70 808 710  -70 808 710 0
Arets resultat -5998 414 -5998 414
100 000 20000 136998 803 -5998414 131120 389
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 136 998 803

arets forlust -5998 414
131 000 389

disponeras sa att

aktieutdelning 0

i ny rdkning 6verfores 131 000 389
131 000 389

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Kopta tjanster

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

3578392
0
3578 392

-45 000
-714 167
-1 506 158

-630 012
-2 895 337
683 055

0
-4 391 430
495 850

-2 292 389

-69 130
-6 257 099
-5 574 044

-270 000
24019
-245 981
-5 820 025

-178 389
-5998 414
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2023-07-01
-2024-06-30

3201 298
3 814 582
7 015 880

-45 000
-657 988
-1 475 499

-505 631
-2 684 118
4 331762

58312 787
-9 238
1 003 040

8398 932
-59 880

67 645 641
71 977 403

200 000
-295 092
-95 092

71 882 311

-1 073 601
70 808 710
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[c BN Be) S SN

-

2025-06-30

12 620 265
673 407
13 293 672

10 389 286
3996 180
9000 000

84 904 984

108 290 450
121 584 122

9375
400 806
113 569
523 750

14 024 369
14 024 369
14 548 119

136 132 241

409

2024-06-30

12 952 058
841 751
13 793 809

10 389 286
3996 180
11 500 066
78 938 803
104 824 335
118 618 144

160918
125 000
274 407
560 325

22 928 094
22 928 094
23 488 419

142 106 563
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 136 998 803 66 790 093
Arets resultat -5998 414 70 808 710
Summa fritt eget kapital 131 000 389 137 598 803
Summa eget kapital 131 120 389 137 718 803
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 850 000 580 000
Ackumulerade dveravskrivningar 336 647 360 666
Summa obeskattade reserver 1186 647 940 666
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 59 464
Skatteskulder 0 647 459
Ovriga skulder 2 562 684 1978 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1262 521 761 451
Summa Kkortfristiga skulder 3825205 3447 094

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 132 241 142 106 563
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30
2

2025-06-30
15075 192
129 875

0

15 205 067

-2123 135
-461 667
-2 584 802

12 620 265

2023-07-01
-2024-06-30
2

2024-06-30
18 244 575

1897617
-5 067 000
15075 192

-1733173
-389 962
-2 123 135

12 952 057
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Not 3 Inventarier, fordon, byggnadsinventarier och markinventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-
andel
100 %

Namn
Ystad Lotsen 8 AB

Org.nr
Ystad Lotsen 8 AB

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Rostritts-
andel
100 %

559219-5142

2025-06-30

1267 941

1267941

-426 190

-168 344
-594 534

673 407

2025-06-30
10 389 286
0
0
10 389 286

10 389 286

Antal
andelar
50 000

Site
Ystad

2025-06-30
3996 180
0

0

3996 180

3996 180

2025-06-30
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2024-06-30
967 791
699 150

-399 000
1267 941

-674 103
363 582
-115 669
-426 190

841 751

2024-06-30
25000
10 389 286
-25 000
10 389 286

10 389 286

Bokfort
virde

10 389 286
10 389 286

2024-06-30
3595613
3996 180
-3595613
3996 180

3996 180

2024-06-30
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Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

11 500 066
0

-66

11 500 000

0
0
-2 500 000
-2 500 000

9 000 000

2025-06-30
79 146 414
10 150 000
-4 391 430
84 904 984

-207 611

207 611
0

84 904 984
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11 025123
500 000
-25 057

11 500 066

-4 456
4 456

0
0

11 500 066

2024-06-30
44 146 414
35000 000
0

79 146 414
-8 602 087
8394476
-207 611

78 938 803
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Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.
Arsredovisningen beslutades 2025-09-30

Ystad

Mustafa Alayan
Mustafa Alayan

2025-09-30

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-09-30

Andreas Lidhed
Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Svarte Fastighets Aktiebolag, org.nr 556389-2420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svarte Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-C
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svarte Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Svarte Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansv
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlig
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for at
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte ol
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar inge
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag oc
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:



« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontr

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revisior
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for ai
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelse
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. (¢
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, o
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baserz
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déariblan
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkt
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Svarte
Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnit
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svarte Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn t
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroller
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslage!

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydel:
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andi
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping 2025-09-30

Andreas Lidhed

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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