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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Umehem Fastigheter AB

356701-2470

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Umehem Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatréakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd drsstimma den 17 maj 2023. Arsstimman beslutade att
godkanna styreisens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea den 8§ juni 2023
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

1 (20)

Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Umehem Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och

koncernredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Umehem Fastigheter AB bedriver fastighetsforvaltning 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Umehem Fem AB utfor nyproduktion av bostdder som berdknas bli inflyttningsklara under 2023.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Koncernen fortsétter att utveckla sitt fastighetsbestand 1 centrala Umea.

Koncernens vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer dr framfor allt marknadsrisker vad giiller uthyrning och

rdnterisker kopplade till belaningen 1 koncernen.

Agarforhallanden

Umehem Fastigheter AB &r moderforetag till AR Bygg som i sin tur moderforetag till Gammelbyn Holding
AB, org nr 556672-4851, som har tre heldgda dotterféretag. Umehem Ett AB, org nr 556216-5091. Umehem
Tva AB, org nr 556123-4039 och Umehem Fyra AB, 556745-7758 med underliggande dotterforetagen
Umehem Nio AB, org nr 556901-4607, Umehem Fem AB org nr 556855-8745 och Umehem Atta AB org nr
556808-9634. Gammelbyn Holding aB, org nr 556672-4851 &dger 75% av AR-T Arkitekter & Ingenjérer AB,

org nr 559245-2113.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022
Nettoomséattning 134 715
Resultat efter finansiella poster 14 295
Soliditet (%) 31
Moderbolaget 2022
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -74
Soliditet (%) 96

2021 2020
139 447 138 366
1 637 13 101
31 32
2021 2020

0 0

-64 -94

90 92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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2019
119 208
15 606
32

2019
0
48
94

2018
33 546
19 499

18

2018

59 676
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

FForindringar 1 eget kapital (Tkr)

2 (20)

Aktie- Reserver Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital inkl, arets resultat infresse Totalt
Belopp vid arets ingang 100 383 036 166 656 25 549 817
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -10 000 -10 000
Minskning av
uppskrivningsfond -12 124 12 124 0
Arets resultat 10 690 68 10 758
Belopp vid arets utging 100 370 912 179 470 93 550 575
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 78 443 1135 79 678
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -10 000 -10 000
Balanseras 1 ny rdkning 1 135 -1 135 0
Arets resultat 1 485 1485
Belopp vid arets utgang 100 69 578 1 485 71 163
IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 69 577 856
arets vinst 1 484 566
71 062 422
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (6 000 kronor per aktie) 6 000 000
i ny rdkning 6verfores 65 062 422
71 062 422

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Resultatrikning
Tk

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Resultat 1 dotterforetag fore forvarvstidpunkt

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Héanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Transaktion 09222115557492459437
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2022-01-01
-2022-12-31

134 715
185
134 900

-34 401
-21 465

-5 743
-17 997

-29 172
-108 777
26 124

3 501
-15 329

-11 829
14 295

14 295

-7 084
3 547

10 758
10 690
03
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2021-01-01
-2021-12-31

139 447
833

140 285

-44 446
-29 196

-0 647
-17 824

-29 308
-127 421
12 864

173

-11 400
-11 227
1637

1637

4 146
3 652
-813
330
309
21
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 5356701-2470

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Andra langfristiga fordringar 10
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Signerat HW, US, AL, LE

2022-12-31

1 593 467
3 804
21 256

96 317
1 7135 344

4 0635
4 858
8 923
1724 267

3 490
0
7177
> 698
16 365

48 302
64 667

1788 934

4 (20)

2021-12-31

1 620 923
47722

367

83 297
1709 309

4 065
4774
8 839
1718 148

1 807
4 914
13 506
2 795
23 022

27743
30 765

1768 913
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moder{oretagets
aktiedgare

Aktickapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieigare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fGretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

R ——  Transaktion 09222115557482459437
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2022-12-31

100
370 912

179 470

550 482

93

93
550 575

194 000
194 000

957 003

34 870
991 873

6 000
15029

0

3 604
5 147
17 706
52 486

1 788 934

5 (20)

2021-12-31

100
383 036
166 657

549 793

25

25
549 818

197 546
197 546

910 021

47 018
957 039

1285
9 537

4 526
16 050
5 551

21593
64 510

1768 913



Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital

Kassafldde frin foriindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557482459437
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2022-01-01
-2022-12-31

14 295
29 172
-9 616

33 851

1743
-3 285
32 309

-34 919
-84
-35 003

46 694
-13 441

-10 000
23 253

20 359

27743
48 302

6 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

1 637
29 113
-3 031

27719

-4 401
8 457
31775

-41 100
-14 403
-3 503

54 500
-16 658
-10 000
27 842

4 114

23 629
27743



Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets Not ig;gggi
Resultatrikning
Tkr

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 68
-68
Rorelseresultat -68

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter -1
Rintekostnader och liknande resultatposter -5

-6
Resultat efter finansiella poster .74
Bokslutsdispositioner 17 2 000
Resultat fore skatt 1 926
Skatt pa arets resultat 4 441
Arets resultat 1 485

——ee e Transaktion 09222115557492459437
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2021-01-01
-2021-12-31

-32
-32
-32

K )
-32
-64

1 540
1476

-341
1135
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S——— —e  Transaktion 09222115557492459437
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2022-12-31

41 500

4065

45 565
45 565

42 174

42 178

34
42 262

87 827

8 (20)

2021-12-31

41 500

4 065
45 565
45 565

35 864
3 246
59 110

32
59 191

104 756
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda itékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557482459437
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2022-12-31

100
100

69 578

1 485
71 062
71 162

16 200

441

20
464

87 827
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2021-12-31

100
100

78 442

1135
79 578
79 678

18 200

3 268
3 587
3

20

6 878

104 756



Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rarelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna (ldmnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492459437

Not

Signerat HW, US, AL, LE

2022-01-01
-2022-12-31

74
-3 587

-3 661

16 931
-3 268

10 002

-10 000

~10 000

32
84

10 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 052

-1 116

¥ Y2d
3271

9278

-10 000
800
-9 200

78

82



Umehem Fastigheter AB 11 (20)
Org.nr 556701-2470

Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebir att f6rvérvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad férvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsviérdet av de férvintade
nettotillgangarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida infe transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Goodwill
Goodwill 4r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den férvarvade enheten dr hdgre an

virdet pa den f6rvirvade enhetens nettotillgangar. Vid forvirvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansridkningen.

Negativ goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvérdet t6r den f6rvérvade enheten ér

lagre dn virdet pa den forvdrvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den
uppkomna negativa goodwillen som en skuld 1 balansréikningen.

Transaktion 0922211555749245%9437
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Umehem Fastigheter AB 12 (20)
Org.nr 556701-2470

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen #r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 1%

Stomkomplettering, innervigg m.m 2,5-5%

Installationer, virme, el, VVS, ventilation m.m 2,5-5%

Yttre ytskikt, fasader, yttertak m.m 3,33-5%

Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m 6,67-10%
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt f6r vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
térdndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanférlig till obeskattade reserver.

Transaktion 09222115557492459437
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Umehem Fastigheter AB 13 (20)
Org.nr 556701-2470

Nyckeltalsdefinitioner

s Nettoomsittning

3 Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar,

Eﬂé Resultat efter finansiella poster

&) Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

o)

)
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfiorandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Koncernen
Revisionsuppdrag 140 132
140 132
Moderbolaget
Revistonsuppdrag 35 31
35 31
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Min 28 29
29 30
Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda 13314 12 936
13 314 12 936
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda 493 661
Owvriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3935 3 970
4 428 4 631
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 17 742 17 567

 Transaktion 09222115557492459437 Signerat HW, US, AL, LE



Umehem Fastigheter AB
Org.ar 556701-2470

Not 4 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderbolaget

Aktuell skatt

Not 5 Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Genom fOrvirv
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Genom 10rvarv

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Genom forvérv
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Justering
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgiftter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt virde

Transaktion 09222115557492459437

2022

-7 084
3 547
-3 537

2022

441
441

2022-12-31

636 384
0
636 384

-98 633
0

-9 479
-108 112

1 083 172

0
-18 264

287
1065195

1593 467

1 593 467
1 810 600

Stgnerat HW, US, AL, LE
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2021

4 146
3 652
-494

2021

-341
~-341

2021-12-31

609 290
27 094
636 384

-86 364
-2 790
-9 479

-98 633

1 091 494
9 942

-18 264

0
1083172

1620 923

1 620 923
1 856 500
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Umehem Fastigheter AB
Org.nr 556701-2470

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

9 100
9100

-4 379
-918
-3 296

3 804

2022-12-31

7 226
21 400
28 626

-6 859
-511
-7 370

21 256

2022-12-31
83 297

13 520
96 817

96 817

Signerat HW, US, AL, LE
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2021-12-31

9 100
9100

-3 146
-1 232
-4 379

4 722

2021-12-31

7 162
64

7226
-6 526

-333
-6 859

367

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2021-12-31

42 261
41 036
83 297

83 297
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingiende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen

Forutbetalda rdntekostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Uppskrivningsfond

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Belopp som tagits 1 ansprak under aret
Forandring pga dndrad skattesats
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557462459437

2022-12-31
4 065
4 065

2022-12-31

4 005
4 065

4 065

2022-12-31

2022-12-31

4 878
29
422

5697

2022-12-31

383 036
-12 124

0
370 912

Signerat HW, US, AL, LE
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2021-12-31
4 065
4 065

2021-12-31

4 065
4 065

4 065

2021-12-31

4 692
100

18
4774

4774

2021-12-31

1 462
329
303

2 794

2021-12-31

388 084
-12 125

7077
383 036
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fjﬂ Not 13 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
N Koncernen
e
:‘f{; 2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Uppskrivning byggnad 183 487 183 487
Skillnad mellan bokf6ringsméssiga och
skatteméssiga avskrivningar 6 949 6 949
Ovriga temporédra skillnader 3 564 3 564
194 000 194 000
2021-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Uppskrivaing byggnad 186 740 186 740
Skillnad mellan bokf6éringsméissiga och
skatteméssiga avskrivningar 6 495 6 495
Ovriga temporira skillnader 4311 4311
197 546 197 546
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid  Redovisas mot Belopp vid
arets ingang eget kapital arets utgang
Uppskrivaing byggnad 186 740 -3 253 183 487
Skillnad mellan bokféringsméssiga och
skatteméssiga avskrivningar 6 495 454 6 949
Ovriga temporidra skillnader 4311 =747 3 564
197 546 -3 546 194 000
Not 14 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 927 003 880 850
927 003 880 850

Transaktion 09222115557462459437 Signerat HW, US, AL, LE
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Not 15 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Foretagets banklan om 963 003 Tkr redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Transaktion 09222115557492459437

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 957 003 910 021
957 003 910 021
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 000 7 293
6 000 7293
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintékter 12 750 17 200
Upplupna l6ner och sociala avgifter 2731 2916
Ovriga poster 2225 1437
17 706 21 553
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader 20 20
20 20
Not 17 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond 0 -500
Aterforing fran periodiseringsfond 2 000 1 240
Erhallet Koncernbidrag 0 800
2 000 1 540

Signerat HW, US, AL, LE s
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Not 18 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
AR Bygg AB 100% 100%
Org.nr Siite
AR Bygg AB 356461-5556 Umea

Not 20 Stillda sikerheter

Koncernen

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Moderbolaget

Sikerheter stillda till forman for koncernfioretag
Aktier 1 dotterbolag

Transaktion 09222115557492459437

2022-12-31

41 500
41 500

41 500

Bokfort
virde
41 500

41 500

2022-12-31

968 965
968 965

2022-12-31

41 500
41 500

Signerat HW, US, AL, LE
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2021-12-31

41 500
41 500

41 500

2021-12-31

949 465
949 465

2021-12-31

41 500
41 500



Umehem Fastigheter AB 20 (20)
Org.nr 556701-2470

Umea den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Lindgren UlL Sj6din
Orditrande

Hans Westin
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Edman
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492459437 Signerat HW, US, AL, LE
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Umehem Fastigheter AB
Org.nt 556701-2470

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Umehem Fastigheter AB for

rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredowsnmgens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren f0r beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470

Signerat LE = ——————
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som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige -
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och

koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Umehem Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att
bolagets bokforing ska fullgtras 1 verensstdminelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska skétas pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktSren i nagot vdsentligt avseende:

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470
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- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av f“owaltmngen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea

LLars Edman
Auktoriserad revisor

Umehem Fastigheter AB, Org.nr 556701-2470
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