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Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

Arsredovisningen omfattar: Sida
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen werensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den

. StAmman beslot tillika godkanna styrelsens forsla
v ,{5 g Y 2

till resultatdisposition.
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Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

+5  ARSREDOVISNING FOR COREM MAJORNA 220:4 AB

Styrelsen for Corem Majorna 220:4 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Corem Majorna 220:4 AB,

Flerarséversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019

Hyresintakter 9 691 8954 7 445 7498
Resultat e. finansiella poster 1987 1409 859 -236
Balansrdkning i tkr

Balansomslutning 82 355 59 804 60 542 62 637

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Signerat A, £L, PE RS
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N Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

e _ o
b balanserad vinst 20 235819
42 arets forlust -668 437

N _
19 567 382

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 19567382

19567 382

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

Signaral A, EL, PE, KS

Transaktion 09222 11555744351 1510
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Fastighetskostnader

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

4,5

10

11,12

9691

7151

8 954
-7107

2540

-2 106

1217

553

-438

1987

2811

1409

& 10%

-824

155

=746

ARETS RESULTAT

-591

'RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

669

-591

ARETS TOTALRESULTAT

-669

-591

e Transakticn 0922211555749351 1510
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gg BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
= Belopp i tkr
)
0
o TILLGANGAR
.Lﬂ"“.\...

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 37 396 38655
Pagaende arbeten 14 12 090 -
Inventarier 15 9 635 11 467

Summa materiella anldggningstillgdngar - 59121 50 122
Summa anlaggningstillgangar 59121 50 122
Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 46 161
Fordringar hos-koncernféretag 34 :
Ovriga kortfristiga fordringar 501 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 128 127

Summa kortfristiga fordringar 709 288
Kassa och bank: 22 525 9394

Summa omsadttningstiligdngar 23 234 9 687

_s_uzmrMA.-T-ILLG-&N-GAR - _ _ 82355 59 804

Transaktion 09222 115557493911510 {88838 Signeral Ak, EL, PEKS
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Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

17,18

19

20

1 000

200

1200

20 236

19567

20 767

T 4977

47 460

47 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 82355

Signerat At EL, PE, K&

Transaktion 092221 156557493911510
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

£y
e |
5k

e

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat

- r-e-s“ulta{t

Totalt eget
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 1000

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

200

20 827
-591

22 027
-591
0

Utgdende eget kapital 2021-12-31 1 000

Ingdende eget kapital 2022-01-01 1000
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

200

200

20 236

21436

21436

Utgdende eget kapital 2022-12-31 1000

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

200

20 767

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 10 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Reserviond

Balanserat resultat

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller &terbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115657493211510
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Sid 7 (17}

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rdnta

Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning {+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

~Orsalining av forvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende arbeten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag _
Férandring |angfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Transaktion 09222115557493511510

2 540
3082

1847
3076

1553

-2 106

1217
-1655

5 069

421
4 505

4 485

167
579

9157

4073

21

Signarat AH, EL, PE KS

1568
2 502
6 892
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Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

NOTER

Not 1 Aliman information

Corem Majorna 220:4 AB, org nr 556109-3567, med sdte i Nykoping ar ett heldgt dotterbolag till
Corem Helmut AB, org nr 556634-5731, med séte i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koricernen som Corem Majorna 220:4 AB &r dotterbolag till och dar
kancernredovisning upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med séte i Stockholm.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under dret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra léner eller ersattningar
ai har utbetalts.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas f& nagon véasentlig effekt pé foretagets finansiella
Foljande varderings- och omrakningsprinciper dr tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/elleromrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Transaktion 09222115557493611510 Signerat AH, EL, PE, KS
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Corem Majorna 220:4 AB
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Intikter

L

Bolagets intékter bestdr av hyresintikter frén uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas ddrmed som hyra.

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- elter manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyreskontraktets l6ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

lllll

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt batansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |

dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

[amnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning e]j erfordras. Erhalina aktiedgartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Signerat Akl EL, PE, KS

Transalktion Q92221 15557492%1 1510
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Corem Majorna 220:4 AB
556108-3567

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som en tillgdng i balansrékningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvirdet fér tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens ekonomiska nytta férbattras |
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde:
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50-100 ar
Inventarier 5-10 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsa liningen klassificeras som
fastigheter som innehas for férséljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligadngens atervinningsvarde som det hégsta av
nyttjandevérdet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtréttsavgélden kostnadsférs i perioden den
avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasingtagare. Avtalen, som
framst avser kaffemaskiner, frankeringsmaskiner och dylikt, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda
betalningar kostnadsfors i perioden de avser.

Kundfordringar

bedémts individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditfériuster redovisas i rorelsens intékter.

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvéntade kreditforluster.
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Likvida medel

nstitut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse somen
foljd av en intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera férpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vésentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet tili en
réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffriingsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvintad

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar fﬁ'tﬁplikteflsezn | avtalen fullgors eller pa annat satt borttaller.

Finansiella instrument som redovisas i batansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och &vriga skuider.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskafiningsvéarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuel] forlustreserv. Badomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen endast
nédr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys, Det redovisade kassafldédet omfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557493311510
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor

Sid 12 (17)

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhaltanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa

tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det

framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av

Not 13 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren - “ 2022

2021

Industri/Lager 25
Kontor _ 38834
Utbildning/Vard/Ovrigt L - 832

29
7995
930

Summa 8691

Nettoomsdttning per geografisk marknad . 2022

8 954

2021

8 954

Summa 9691

Not 5 Operationell leasing

3954

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvirdet avser hyreskontraktens arsvirde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 _ 2021-12-31

Forfaller inom ett ar 3135
Forfaller mellan ett och fem ar B B 6306

764
6594

Summa 9441

7 358

----- . TFANEEKGON 0922211 558T4O3G 11510
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Not 6 Fastighetskostnader

Sid 13 {17)

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Férvaltningsarvode
Avskrivningar

Summa

Avskrivningarna dr fordelade enligt nedan:

Byggnader
Inventarier

Summa

Not 7 Avtalade framtida tomtrattsavgalder

Tomtrattsavgalder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida

avtalade tomtréttsavgilder som ej &r uppségningsbara forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

'2'02:15-'12%31_

talade tomtrattsavgalder inom ett &r

1527

Summa

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

0

1527

2021

Ranteinta
Rézﬁteiﬁfé?

Kter
;;ten_ fk.g_n.c.emfér'etag_ -

1547

1
1216

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

1553

2022

1217

R

Rantekostnader
Rantekostnader, koncernforetag

2106

-1655

summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

2106

:2@22

-1 655

2021

Lamnade _ﬁkﬁ:ornjc'em bidrag

2811

2155

Summa

FETTRLRL e

Signerat Akl EL, PE, KS.

-2 811

-2 155
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2022

Sid 14.{17)

Uppskjuten skatt | _
- avseende temporiér skillnad mellan redovisat och
skatteméssigt vérde pd fastigheter

155

Summa

Not 12 Avstdmning av effektiv skatt

155

2022

155

_ 2021

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
bokférda intikter

Skatteeffekt av ej redovisade temporéra skillnader

Belopp
-824
170

-16

Procent
20,6%
0,0%

0,0%
0,1%

Belopp
-746
154

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Forvaitningsfastigheter

155

2022-12-31

20,7%

155

Ingaende anskaffningsvérde

Overfort fran pagaende nyanlaggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

69 446

iy

_9 

69 437
-30 791

-1250

-32 041

6/ 494
1952

69 446

-29 548
-1243

30 791

Utgdende redovisat virde

37396

38 655

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 176 000 tkr (168 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvérderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de dvriga
kvartalen. Vid vardebeddmningen tillampas en virderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar storre virdepaver

cande hindelser intriffat, eller dir avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gors aven en kassafiodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Vérderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i [FRS 13.

Det forekommer inga begrénsningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557493511510
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Sid 15 {17)

Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

Not 14 Pagaende arbeten
2022:12:31 20211231

Redovisat varde vid arets boérjan - 1949
Investeringar 12 090 3
Omforing till forvaltningsfastigheter - N _ - -1 952

o

Utgdende redovisat vérde 12 090 0

Not 15 Inventarier
':20.2552.-_1'2—3.1: _ 2021-12—31

Ingaende anskaffningsvarde _ 17 595 _ 17585
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 595 17 595

Ingaende avskrivningar enligt plan -6 128 -4.295
Arets avskrivningar enligt plan -1832 _ -1833

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan - <790 -6 128

Utgaende redovisat virde 9635 11 467

Not 16 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar brutto 223 259
Avsdttning fﬁ‘r osakra kundfordringar - . 177 . -98

Utgaende redovisat varde a6 161

Avsittning for osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets bérjan -98 -98
Arets reservering -

Avsittning vid arets slut -177 -98

~orfallna < 30 dagar - 7
Forfallna over 30 dagar . 196 : s
Summa ej nedskrivna kundfordringar 46 161

Férfallna och nedskrivna kundfordringar _ _ 1N 98

h'rala

Summa kundfordringar 223 259

Bolaget har redovisat forluster pa -79 tkr (0) fér nedskrivning av kundfordringar.

Transaktion 0922211556 7493911510 ¢t Signerat AH, EL PE, RS s




Sid 16 (17)

Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

.
2N Not 17 Uppskjuten skatteskuld

. Uppskjuten Uppskjuten
5&}? 2022-12-31 - skattefordran skatteskuld ~ Netto
Egi _ Fastigheter _ = 4977 . 4977

Netto uppskjuten skatteskuld 0 4977 4977

Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 . , _ skattefordran  skatteskuld ___Netto

Fastigheter . | | - 5132 5132

Netto uppskjuten skatteskuld 0 5132 5132

Not 18 Fordandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

aretsingdng  resultatrdkningen arets utging

Fastigheter . N =3 132 | 155 - 4977
sSumma -5132 155 -4 977

Not 19 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
halansdagen:
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 47 460 28250

Summa 47 460 29 250

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 _2021-12-31

Forskott fran hyresgéaster 1443 1142

Ovriga poster _ . 8 7
Summa 1529 i 189

Not 21 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31 '2021-'12-3*1

T

Langfristiga skulder
Ingédende redovisat virde 29250 29 250
Kassaflodespaverkande féréndringar 18 210 o
Utgdende redovisat virde langfristiga skulder 47 460 29 250

Utgaende redovisat virde 47 460 29 250

Signerat AH, EL, PE, KS

B e Fransaklion: 092221 15557493811510 (s




Gy
G
i

<
D
h.d
(r
)

Sl

Sid 17 (17)

Corem Majorna 220:4 AB
556109-3567

Not 22 Stilida sikerheter
_2022-12-31 2021-12-31

Stéallda sakerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 89 000 89000
Summa stéllda séikerheter till férmdn fér koncernbolag 89 000 ~ 89 000

Summa stallda sdakerheter 89 000 89 000

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vésentliga skillnader mellan redovisade vérden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive

korta loptider.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 49,2 % (44,4) av inkdpen och 18,1 % (19,1) av forsdljningen
andra foretag inom hela den kaoncern som bolaget tillhor.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordférande.

Anna-Karin Hag

Var revisionsherittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor

uuuuu

Trapsaktion 09222115557492811514




Transaktion 09222115557493911510

Dokume mit.
2925 AR Corem Majoma 220:4 AB 2022 |
Fuvuddokument
18 sidor
Startadles 2023-06-02 08:54:30 CEST (+0200) av Nadlir
Mizi (N i
Fardigstailt 2023-06-05 08:40:08 CEST (+02001 {

o ot i b P L o T i e e & T Y oA Pk

- L e s K Tl gl oA 2 R L ot g fney, (ool dely o

(nitierare

a:.-a-u-rl-m Mwbwwihﬂm :"-ﬁrﬁi--ﬂrﬂh:'b-:-'ﬁ:“-"'

Nadir M|2| (NM)

Corem Property Group AB
f’iLIC’/H’!I ZHDCOren, se __
AGT65553195 |

e g g gt e B e b (e g, P T i g el et M g gl )y Sl 3 A g5 7 L W) e g el iyt e e s - e g e iy bl 4 G g e g o ey . Ty ik H e e b T ey b e R TS B, g R e R mwww&a’-nwmuw ot

55f-gﬂle'rand-e' parter
e e e e 0 . A R STy

rwiw*ﬁﬂﬂﬂbmﬂﬁﬂ%kﬁ# e e e L 'Hﬂu;.-u-w Ay -+ g e L e Bty e A S -a:?*-prhm-lfﬂ,-ﬁm-:mf AL Al S e T e e o b i S o R e i - b B 30 3 3

Anna- Kann Hag (AH) {  Eva Landen (FL) __
Personnummer 7304045-0428 Persamummer 6504200344 |
anna-karin.hag@corem.se eva.landen@corem.se
+46 706 186554 i He06588186

BankID .BankﬂD _ |

Namnet som retuimerades fran svenskt BanklD var | Namnetl som retumerades frén svenskt BankiDvar "Eva
Anna-Karin Margreta Hag" - Margareta Landen”

Signerade 2023-06-02 16:15:59 CEST (+020 | Signerade 2023-06-02 10:13:11 CEST (+0200)

i eyt 2 gl e e PR g e A e A o A T M S U T A Sl S E i B I ol T R Al b O LR gl vl 3t o i i e, e 2o Skl ke i Lyl ' L e kb T 2 W RS A el K R, R T SRR e R oA o i, gl A Foprhr

Patrik Essehorn (PE) [ Katrine Soderberg (KS)
Porsonitumimer 670613 L;;j EY
patrik.essehorm@walthon.s - Peisonnummer&11123-7628

FABTO8RZ03TE ~ katrine.soderberg@se.ey.com
+46703189812

BankID

i : ot

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl var
"PATRIK ESSEHORN”

1—|:-r ¥ -=H"f-1: o A “:'l-ﬂ-ﬁ'li.#ﬁh'-”-r : g g P - 1 - I‘I'H.H‘.-.“-ru-r . ‘-\#H-F..ﬂ- Frojule!

b | PR Sl (O S Eay Tt . S s sl e sk
¥ T 5

st m kb L P el S gl o T e e A e e L 8 e ) P b g g b b Rt aLe LI ETY f BT e AP odricacicy z 22202500 308 s B T AT T L B P R e it B R . et CHIE ool Mo : B i R it




Loty ) Wl S o e e R et Ul s e b s e B A o e £ e Al U S e el et £ Aokl RS kL

Verifikat

Transaktion 09222115557493911510

o e i ricly dnt o s E5 e e ] gl g el

ot i i il bl 4 % I I S
' L ol bl plie -

Sigherace 2023-06-02 13 ’f’ﬁa‘m CEST (+0200) “KA! RINE SODERBERG”
Signerade 2023-06-05 08:40:08 CEST (+0200)

: \ % . . : it Rt 2 S L =5 3

ey S 5, SRR £ e S o e T el oo L B T e S e e H o Ty o D B EE R Aol i d oy B R L Ui e e by — o -2 - i e i e it e R S =y B o Dy =T 3 e Skl o i b il

S o i 0y W o -y S, g3y gy~ YT e T sy e L rm, g, P e of o R e g gt iy D R v e e BT P i i g -E T e e Sy - A PRTPE Aok, B ! e o ol B b W e L B £ e 2 r .

I Eaa )

"‘"'".*!"‘k.*"'l;""i ﬁ r"'"“"& Iy I E AT . .

1 | Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i ku rSiv stii ar sake ‘tverifierad av Scrive. Se de d Q[d a

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bi agor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integtiteten i papperskopian bevisas eﬂhgt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bitagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
{ dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och eberoende av Scrive. For er

| bekvamlignet titlhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

|| pa& httpss //scrnve com/vemfy

bt ey v e, L e i e il L o o el v applri e i el e, o o IR S e T e ey =y o gl ey i W TRy Ay S L e LR PP R Y FEET Y S L R

e L= L Al S e R s Ao e P, T i ool otk bk b ok o e RLTE Ly e e e o an LA Feiadpphe S £ oA SR A B f A = T3z ad-ca 4 e o nrs £ deferiey o rhdhar oy pa-HF et

AL arief Ly o i ¥ el Eobe o 7’ e  plie—F g -l E -r Sy Wp:mﬂa—m mwwﬂmwwwmm s ,pld-u-ml-ﬂ-", il s L i 2 T

el i dmed ' w ek plrston psls e B0 Lo - e e el v e e R oo L el gl el S oty et o T B e * i uPopet-S o e N el gl bt ol ke P gk




2

Revisionsberdttelse

Till botagsstdmman i Corem Majorria 220:4 AB, org.nr 556109-3567

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Enligt“vﬁr'uﬁpfattning'ha’r §rsredwi5ningen upprattats i enlig-
het med.arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rédttvisande bild ay Corem Majarna 220:4 ABs finansielia

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resuitat och kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltnmgsberatte!sen gr forenlig med arsredovisningens

gvriga defar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalter resultat-

rdkningen och balansrékningen.
G-m-nﬁz”fﬁr uttatanden

Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Svenge Vart ansvar-

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till Corem Majorna 220:4
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh amtat ar tillrackliga och
gndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

S‘lfyr-erfsens ansvar

som den bedemer ar nodvandig far att Upp atta en arsredomsﬂ
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé :a.eg--en*til'i:ghe.t-esr eller misstag.

bedommng_en av boiag_ets farmdga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt 'drift' Antagandet om for‘tsatt d'rift
upphmr.a m_ed verksamheten eller 1nte har nagot rea_.llstlskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna: én revisionsberidttelse som innehadller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véééht!‘ig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter: eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

¢ drarvien slutsatsom ldmpligheten i att styrelsen anvander
-ant’agande’t om f’ort‘sat‘t‘ drift vid uppréttfandet av érsrec 0-““

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professioneilt
omadme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasenticga felaktig-
heteri arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisicnsbevis som ar tlllrack[[ga och andamalsenllga for

att.utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
'Itgheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig informatien eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l[dmpliga med hansyn till om-~
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vj ldampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
vishirngen och tillhdrande upplysningar.

'osakerhetsfaktor som avser_ sadana hande_lser eller far

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-

sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,

modlflera uttalandet om arsredowsmngen Vara slutsatser'

datu_me_t fcs_r _rem__s.'o,n_staerattel_sen D_on:k- ka.,n fr._am_t.t_da_. _han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

EOHIN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av érsfre-dﬂ-v iIshingen har vi aven ut.f._.é.ri en
revisien av sityr'e'lsen's férvaltning av Co'rem Majﬁr‘na 220 4 AB

b.alagets vmst e_l_l.e_r forl_u.st__.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och Dbeviljar styrelsens
ledamoter-ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt godrev‘isianssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende’i fmhallande tlll Corem Majorna 220:4

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta biand annat en beddm-
nmq av om- utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn tl!l de krav

......

.s_ta_rl_eken av b_.olag_e_ts_ egna kapital_ k.ons_oll_d_erln_g_sbehw__:

likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen.ansvararfor bolagets organisation och férvaltningen
av bo agets angelagenheter Detta iﬂnefattar biand annat att.

medelsf@rvaltmngen och bolagets ekanamiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rewsmnsbewg

f6r att med en rimlig grad av'sakerhet kunna bedéma om ngon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

'bﬂiaget__ eller

.arsred@wsmngslagen eller balagsordnmgen

‘v’*a'rt'ma'! biet‘réf’f’a‘n‘de r'eviSI'Gnen av f’&rs’l’age’t 'tiil' dis‘;positioner'

d_etta a__r at_t med r_i.rnl_lg. Grad av sakerhet bedom_a om .ftarslaqet_'

gr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgarder elfer forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
f'i':‘:ur's'l'ag tiI'I' ciispos.’itiener-a-v b@l'agets vinst eller forlust inte ar

Som €n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdotme och har en professionelit
:skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
-forvaltmnqen och fﬂrslaget t||l dtspomtmner av boragets vmst

_-r|sk ech vasentltghet Det mnebar att vi fc}kuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|gen9m och pmvar fattade bes!ut beslutsunderlag, wdtagna

ut_ta_la_nde om_anwarsfﬂhet Sﬁm, und_.erla_g f..@r ’sfart u.ttalande:
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar idrenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sbderberg
Auktoriserad revisor
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