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Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 27/ & 2024. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 27/ b 2024
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Forvaltningsberatieise
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Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 1 AB, 559066-5609, med sate i Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Sjodalen Fastigheter Holding AB, org.nr. 559066-3331, och ingar
i en konern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar moderbolag

for den storsta koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Hantverket 5, 6 och 11 | Huddinge kommun, Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 164 531 4962 222 5040480 5160 663
Rorelsemarginal % 47 .6 40,5 38,9 46.9
Balansomsluining 84 933 859 85188 258 85908 342 87 235422
Avkastning pa eget kapital % -5,7 -39,8 -29,5 -28,3
Soliditet % 43,2 4.5 5,7 4.5
Definitioner: se not 2
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.
Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Akliekapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 10 507 838 -7 234 178
Aktieagartillskotf, ernallna 4 000 000
Uppskrivhingsfond, upplosning -15 045 15 045
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -3 678 033
Vid arets slut 50 000 10 492 793 -6 897 166
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -6 897 166 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resuliat -3 219 133
Arets resultat -3 678 033
Totalt -6 897 166
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -6 897 166
Summa -6 897 1606

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 5164 531 4 962 222

5164 531 4 962 227

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 490 126 -1 666 168

Ovriga externa kostnader -549 956 -571 831

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -064 713 ~-715 740

Rorelseresultat 2 459 736 2 008 483

Resulitat fran finansiella poster

Ranieintakter och liknande resultaiposter 3 561 113 48 950

Rantekosthader och liknande resultatposter 4 -5 112 498 -3 599 234

Resultat efter finansiella poster -2 091 649 -1 541 801

Bokslutsdisposifioner

L.amnade koncernbidrag -1 645 436 -86 b47

Avsattning periodiseringsfond - -599 292

Resultat fore skatt -3 737 085 -2 227 640

Skatt pa arets resultat 0 59 052 -311 409

ﬁrets resultat -3 678 033 -2 539 049
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Malteriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7,8 83 359 859 84 024 572
83 3538 859 84 024 572

Summa anlaggningstillgangar 83 359 859 84 024 572

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 162 913 -

Ovriga fordringar 1 095 417

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 454 936 167 821

618 944 168 238

Kassa och bank 955 056 995 448

Summa omsattningstillgangar 1574 000 1163 686

SUMMA TILLGANGAR 84 933 859 85 188 258
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-317

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 10 492 793 10 507 838
10 542 793 10 557 838

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 219 133 -4 695 129

Arets resultat -3 678 033 -2 539 049
-6 897 166 -7 234 178

Summa eget kapital 3 645 627 3 323 660

Obeskaltade reserver

Periodiseringsfonder 681 205 081 205

Ersattningsfond 40 913 000 -
41 594 205 681 205

Avsalttningar |

Uppskjuten skatiteskuld 4 831 137 4 890 189

4 831 137 4 890 189

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 40 913 000

Skulder till koncernforetag 23 582 551 29 582 551

Ovriga langfristiga skulder 114 000 -
29 696 551 70 495 551

Kortfristiga skulder

| everantarsskulder 145 891 70 334

Skulder till koncernforetag 2 964 160 3 892 487

Skatteskulder 249 096 316 545

Ovriga kortfristiga skulder 232 800 173 358

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 574 392 1344 929

5166 339 5 797 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 933 859 85 188 258
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanfarliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Uigifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tiligadngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 14-25
Hyresgastanpassningar 3-5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Bygghaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger fill grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 14 ar
-Instaliationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 14 ar
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar {ill foljd av
tidigare transaktioner eller handelser, Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for
majligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar besiutade fore balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt
kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen

omprovas varje balansdag.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rarelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning péa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, ovriga 561 113 48 950
Summa 561 113 48 950
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -2 366 604 -2 366 604
Rantekostnader, ovriga -2 346 748 -1 223 596
Ovriga finansiella kostnader -399 146 -9 034
Summa ~d 112 498 -3 599 234
Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arets skatt - -370 461
Uppskjuten skatt 59 052 59 0562
59 052 -311 409
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Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Belopp Belopp
Resultat fore skatt -3 737 085 -2 227 640
Skatt enligt gallande skattesats 769 840 458 894
Effekt av rantekvittningsregler -846 173 ~131 226
Ej avdragsgilla kostnader -143 -227
Ej skattepliktiga intdkter 74 11
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -28 250 -38 762
Restituerad skatt - -99
Utnyttjat underskottsavdrag dar €j
uppskjuten skatt har beaktats 327 408 -
Underskott som ¢j far nyttjas ~163 704 -
Redovisad effektiv skatt 59 052 -311 409
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaiffningsvérden
-\id arets borjan 74 569 479 74 569 479
Vid arets slut 74 569 479 74 569 479
Ackumulerade avskrivningar
-\Vid arets borjan -4 017 610 -3 320 818
-Arets avskrivning -645 765 -696 792
Vid &arets slut -4 663 375 -4 017 610
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 13472 703 13 491 651
-Arets avskrivnhing pa uppskrivet belopp -18 948 -18 948
Vid arets slut 13 453 755 13472 703
Redovisat varde vid arets slut 83 359 859 84 024 572
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 66 386 845 66 386 845
Ackumulerade uppskrivningar 13 298 438 13 298 438
Redovisat varde vid arets slut 79 685 283 79 685 283
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Not 7 Upplysning om verkiigt varde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 207 000 00C 211 000 000
Vid arets slut 169 000 00C 207 000 00C

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
lagen som ar akiuella.

Not 8 Uppskrivhingstond

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 13472 703 13 491 651
Upplosning under aret -18 948 -18 948
Redovisat varde vid arets slut 13 453 755 13 472 703
Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivhing €] skett 69 906 104 70 551 869
83 359 859 84 024 572
Mot 9 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 81 913 81 913
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 599 292 589 292
681 205 681 205
Not 10 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskiuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netio
Vasentliga temporara skillnader
Byggnader och mark ~ 4 831 137 4 831 137
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 4 831 137 4 831 137
2022-12-31
Vésentliga temporara skillnader
Byggnader och mark - 4 890 189 4 890 189
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 4 890 189 4 890 189
Temporar skilinad
Redovisat  Skatteméassigt Temporar
2023-12-31 varde véarde Skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 83 359 859 10 377 730 72 982 129
83 359 859 10 377 730 72 982 129
Redovisat  Skattemdéssigt Temporéar
2022-12-31 vérde varde skiflnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnhader och mark 84 024 572 10 618 646 73 405 920
84 024 572 10 618 646 73 405 926
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Not 11 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 29 582 551 29 582 551
29 582 551 29 582 551
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforplikielser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egha skulder och avsaltningar
Fastighetsinteckningar 43 068 000 43 068 000
Summa stallda sakerheter 43 068 000 43 068 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Koncernuppdgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 14 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den 2oy ";'f 2024
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Rob ﬁ 0 iIi Andreas Rutili
Styre{ eordforande Styrelseledamot
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Sjédalen Fastigheter 1 AB, org.nr 559066-5609

Rappart om arsredovisningen

Uttalendern

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 1 AB f6r ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fal-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och heddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och d@ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ld8mpliga med hansyn {ill om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Eg Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fi} revision av styrelsens férvaltning av Sjédalen Fastigheter 1 AB  fér att en revision som utfors enfigt god revisionssed i Sverige
:E:'; fér ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av férslaget till  alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rgkenskapsaret.

Grund For uiialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditef och
stalining [ 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionefla bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslaqg till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den Q’CK april 2024

av botagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat at @EELQ'EL%JYO””Q A
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Fredric.flavrén % |

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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