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ARSREDOVISNING
2021/22

(2021-09-01 — 2022-08-31)

Cityfastigheter Marden AB
Org.nr 556676-7421

Arsredovisningen innehaller
Sida

Forvaltningsberéattelse

Flerarséversikt med nyckeltal

Resultatrakning

Balansrakning

Tillaggsupplysningar

Underskrifter 1

WO OoThN

Faststallelseintyg
5

Undertecknad styrelseledamot iﬁtygar harmed att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet.

Arsstimman 2023-01-02 beslét att faststilla resultatrikningen och balansrikningen och att godkéinna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

2023-01-03
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Arinika Bengtsson
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Arsredovisning for 2021/22

Férvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Cityfastigheter Marden AB é&r ett helédgt dotterbolag till Bengtsson Holding AB,
org nr 556852-5868. Bolaget har séte 1 S6derhamns kommun.

Verksamhetsomrade

Bolagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta kommersiella fastigheter.

Visentliga handelser

Bolaget dger fastigheten Mérden 7, S6derhamn. Det &r en kommersiell fastighet beldgen vid
K&pmangatan 3-5 1 S6derhamns centrum. Fastigheten &r granne med fastigheten Lonnen 10,
dgd av Cityfastigheter S6derhamn AB, som ocksé ingar 1 Bengtsson Holding-koncernen.

Pa fastigheten finns en byggnad med fyra vaningar och kéllare, byggd 1974. Den uthyrningsbara
golvytan uppgar till 4 635 kvm. Bottenvaningen innehéaller banklokal, kontorslokal, restaurang,
orientalisk livsmedelsbutik och frisersalong. Plan 1 tr, 2 tr och 3 tr innehaller kontor med tre
hyresgéster och pé plan 4 tr finns sex bostadsldgenheter. I kéllaren finns ett parkeringsgarage
med plats for 24 bilar. |

Fastigheten har vakanta ytor pa 95 kvm 1 form av f6rrad.

Rérelsens intdkter uppgick till 5 348 tkr (foregéende ar 5 010 tkr). Kostnaderna for reparations-
och forbittringsarbeten uppgick 316 tkr (511 tkr).

Bolaget tillimpar, i enlighet med koncernens normala redovisningsprinciper, virdeanpassad
avskrivning, enligt vilken avskrivningarnas storlek &r beroende av avskrivningsbehovet. Se |
vidare under tilliggsupplysningarna. Planenliga avskrivningar har bokf6rts till 292 tkr (292 tkr).

Resultatet efter finansnetto blev 2 535 tkr (2 154 tkr). Resultatet efter skatt visar 1 505 tkr
(1 353 tkr). -

Miljo
Bolaget viirnar hallbar utveckling. Bolaget bedriver inte verksamhet som &r tillstandspliktig

enligt miljobalken. Bolaget har inte kdinnedom om risk f6r ndgra miljoméssiga konsekvenser av
atgirder som bolaget har gjort. Policyn &r att véirna om sévél den yttre som inre miljon.

Nyckeltal och ekonomiska mal

Maélsittningen 4r att bolagets verksamhet ska drivas med langsiktigt god avkastning och positivt

kassaflGde. f | QJ\
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Arsredovisning fér 2021/22

Soliditeten var vid verksamhetsarets utgang 26,3 % (24,5 %). Maélet #r minst 20 %.

Likvida tillgdngliga medel uppgick till 1 480 tkr (1 562 tkr), motsvarande 27,7 % (31,2 %)
av arsomséttningen. Malet &r att ligga inom intervallet 10-20 % av omséttningen.

Fastighetens direktavkastning var 10,4 % (9,0 %). Mélet dr for kommersiella fastxgheter
med centrumlige 1 S6derhamn minst 7 %.

Avkastningen pa eget kapital uppgick till 27,4 % (25,2 %). Malet &r minst 10 %.

Definitioner aterfinns 1 flerarséversikt med nyckeltal 1 efterféljande avsnitt.

Eget kapital Fritt eget
Aktiekapital - Reservfond kapital

Vid arets borjan | 500 000 1 364 839
Disposition enl arsstdmmobesiut |

Utdelning (A-aktie 5 000 st x 260 kr/aktie) -1 300 000
Koncernbidrag 0
Arets resultat 1 504 935
Omrékningsdifferens * 0
Vid érets slut 500 000 1569 774

Forslag till resultatdisposition

I bolaget finns f6ljande disponibla medel (kr):

Balanserat resultat . - 64 839
Arets resultat 1504 935
Summa - ' 1569 774

Styrelsen och verkstillande direkttren foreslér att vinstmedlen disponeras pa foljande sitt:

Till aktiedgaren utdelas 260 kr/aktie, vartill atgar 1 300 000
I ny rdkning balanseras 269 774

Summa 1 569 774

Styrelsen foreslér att betalningsdagen for utdelningen bestéms till dagen fOr arsstimman.

Styrelsen och verkstillande direktdren anser att den foreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det
egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, l1kwd1tet och stéllning 1 dvrigt.

Prognos for nistkommande verksamhetsar

Omsittningen beréiknas vara oforindrad. Resultatet efter finansnetto véntas bli fortsatt positivt.

(}/\o\




Cityfastigheter Marden AB, org nr 556676-7421

Arsredovisning fér 2021/22

Flerarsoversikt med nyckeltal

Rérelsens intakter, tkr
Férandring, %

Fastighetens bokférda varde, tkr
Driftnetto, tkr
Direktavkastning, %

Rérelseresultat, tkr
Rérelsemarginal, %
Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster, tkr

Nettomarginal, %
Avkastning pa eget kapital, %

Justerat eget kapital, tkr
Soliditet, %

Tillgangliga likvida medel, tkr

Def

5113 4941 4896 4715 4576 5001 5138 5309
38 34 09 37 -29 2R 2,7 3,3

34 425 34 128 33 832 33 580 33 238 32942 32645 32 349
1 2169 3392 3283 3165 2147 2724 3023 3562
2 6,3 99 97 94 6,5 8,3 93 11,0

1873 3095 2987 2913 1805 2427 2726 3265

3 366 626 610 618 394 485 5631 61,5
2 0,4 8,6 8,6 8,5 52 7,0 7,8 9,2

1082 2429 2482 2476 1381 1933 2213 2725
6 212 492 50,7 525 30,2 387 431 613
6 159 342 442 454 255 30,1 3056 324
7 6792 7094 5617 5448 5424 6430 7262 8409
8 196 198 16,1 159 157 186 20,8 23,7
9 1774 3253 2836 1529 1618 2180 2934 3362

Likviditet relaterad till omséttning, % 10 347 658 5879 324 354 436 57,1 63,3
0,3 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Antal anstallda

Darav kvinnor

Andel kvinnor, %
Omséttning/anstalid, tkr

Balansomslutning, tkr

Definitioner

Driftnetto, tkr

Direktavkastning, %
Rérelsemarginal, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Nettomarginal, %

Avkastning pa eget kapital, %
Justerat eget kapital, tkr

Soliditet, %

Tillgangliga likvida medel, tkr
L.ikviditet relaterad till omséattning, %
Tillgangarnas omséttningshastighet

0,3 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 °

100 100 0 0 0
17 044 49 414 0 0 0

0 0 0
0 0 0

34 868 35796 34 851 34 280 34 582 34 502 34 890 35 517
Tillgangarnas omsattningshastighet 11 0,15 014 014 014 013 0,14 0,15 0,15

Driftnetto i %.av fastighetens bokférda varde
Rorelseresultat i % av omséttningen

Rorelseresultat i % av balansomslutningen

Resultat efter finansiella poster i % av rérelsens intakter

Likvida medel och outnyttiad checkrakningskredit
Tillg&ngliga likvida medel i % av rérelsens intakter
Rérelsens intdkter dividerat med balansomsiutningen

T OO0 NOODWON =

Rérelseresultat fére avskrivningar pa byggnader och markanléggningar

Resultat efter finansiella poster | % av justerat eget kapital och min.intresse
Eget kapital och obeskattade reserver efter avdrag for latent skatteskuld
Justerat eget kapital och minoritetsintresse i % av balansomslutningen

\Yh
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12713 13/14 14/15 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22

5010 5348
56 6,7
32 257 31 965
2912 3337
9,0 10,4
2620 3045
52,3 56,9
75 86
2154 2535
430 474
252 27,4
8 551 9255
245 26,3
1562 1480
312 27,7
00 00
00 00

0 0

0 0

34 916 35212
0,14 0,15
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Cityfastigheter Marden AB, org nr 556676-7421
Arsredovisning fér 2021/22

‘ Resultatrakning

Hyresintdkter

Fakturerade tjanster
Vidarefakturerade kostnader
Ovrig rérelseintakt

Summa rérelsens intakter

Kostnader for vidarefakturering
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskKrivningar enligt plan

Rérelseresultat

Réanteintakter och liknande
Rantekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfonder
Skillnad mellan bokférda avskr och avskr enl plan

Ladmnade koncernbidrag

Resultat foére skalt

Aktuell skatt
Skatt foregaende ar
Forandring uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

- 3,4

2021-09-01
-2022-08-31

5277 130
14 275

56 625

0

5 348 030

-90 4089

-1 960 721

0
-291 767

3 045 133

0
-510 397

2534 736

-153 953
-474 008

0

1906 775

-401 784
-56
0

1 504 935

Sida 5 (13)

2020-09-01
-2021-08-31

4 926 229
11 315
22 156
49 855
5 009 555

-20 302

-2 077 673

0
-291 767

2619 813

21 930
-487 467

2 154 276

-62 612
-474 008
0

1617 656

-352 1386
57
87 734

1 353 261

O
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Cityfastigheter Marden AB, org nr 556676-7421
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgangar

- Not

2022-08-31

31 965 124
31 965 124

31 965 124

20 690
2 652 839
83 011
10 644

2767 184

479 900
3 247 084

35 212 208

Sida 6 (13)

2021-08-31

32 256 891
32 256 891

32 256 891

11 657

2 027 839
56 652
1273

2 097 421

562 171
2 659 592

34 916 483
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Arsredovisning fér 2021/22

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-08-31

500 000
500 000

64 839

1504 935

15669 774

2069 774

2 909 556
6 139 325
9 048 881

2259 175
2259 175

20 472 000
20 472 000

600 000 .

171776

590 602
1 362 378

35 212 208
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2021-08-31

500 000
500 000

11 678
1 353 261
1 364 839

1 864 839

2 755 603
5 665 317
8 420 920

2259 175
2 259 175

21 072 000
21 072 000

600 000
178 512
521 037
1299 549

34 916 483

N
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Belopp anges 1 svenska kronor, om inte annat anges.
Redovisningsprinciper

Foretaget tillampar regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom regelverket &r principstyrt har
en intern instruktion rérande tillimpningen upprittats, vilket anpassats till karaktéren av

fOretagets fastighet.

Hyresintdkter |
Hyresintikter fran fastigheter fordelas jimnt 6ver den period som aviseringen avser. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséttningen fran hyresgést som intékt i sin helhet

omedelbart.

Pensionspremier
Bolaget har avgiftsbestimda pensionsplaner vilket innebér att betalda prenner 16pande

kostnadsfors 1 resultatrdkningen. Obetalda men intjdnade avgifter redovisas som skuld.

Avskrivningar
For planenliga avskrivningar av kommersiella fastigheter tillimpas virdeanpassad avskrivning,

enligt vilken avskrivningens storlek dr beroende av avskrivningsbehovet. Reglerna framgar av
not 3. |

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i enlighet med huvudregeln 6ver resultatrikningen som en

bokslutsdisposition.

Skatt ' |
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rikenskapsar till
f6lid av tidigare transaktion och héndelse. Uppskjuten skatt redovisas for alla skattepliktiga
temporéra skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt héinforlig till obeskattade reserver

1 balansrdkningen eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post.

Virderingsprinciper
Tillg&ngar dr upptagna till anskaffningsvirde, dér ej annat anges. Fordringar &r upptagna till |
belopp, som efter individuell prévning berdknas bl1 betalt. QN\
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Arsredovisning for 2021/22 '

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagot nedskrivningsbehov i anldggningstillgangar.

Komponentredovisning

I det interna regelverket har faststéllts hur regelverkets indelning av anldggningstillgangarna 1
komponenter ska tilldmpas. De modifierade redovisningsprinciperna inférs successivt. Eftersom
de redan tidigare tilldmpats till stora delar, blir féréndringarna maéttliga

Bankkrediter
Kredit pd affidrskonto betraktas som langfristig skuld.

Ovriga redovisningsprinciper
Ovriga redovisningsprinciper framgér av tillaggsupplysningarna.

2




Cityfastigheter Marden AB, org nr 556676-7421
Arsredovisning fér 2021/22 |

Sida 10 (13)

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Koncernmellanhavanden

2021/22
Koncernmellanhavanden

Fakturering pa koncernféretag
Réanteintékt koncern
Réantekostnad koncern
Kundfordringar pa koncernféretag
Saldo pa avrakningskonto

mot Bengtsson Holding AB

Lamnade koncernbidrag *
till Bengtsson Holding AB 0

O O O O

-

2020/21

0
21 930

0
0

0

0

Bolaget ar dotterbolag till Bengtsson Holiding AB, org nr 556852-5868,

med sé&te | Danderyds Kommun.

Not 2 Personalkostnader

Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning

Styrelse
Mé&n 5

Kvinnor 1

Fdéretagsledning
Man 0

Kvinnor 1

Not 3 Av- och nedskrivningar enligt plan

Bolaget tillimpar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande

marknadsvirdebeddmning av ingdende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader

och markanldggningar gérs med f6ljande procentsatser:

Bokfort virde i Planenlig avskrivning, %

% av vdrdering Byggnader Markanldggn Byggn.inventarier
100 % eller mer 3% S % 10 %

95,0 — 99,9 % 2 % S % 10 %

85,0 -94,9 % 1 % S % 10 %

Under 85 % 0,5 % 5 % 10 %

ol
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Arsredovisning fér 2021/22
Not 4 Byggnader och mark
Ingaende fastighet
Fastighetsbeteckning, ort | Tomtareal Golvyta Bokf vérde
kvm kvm  2022-08-31
Marden 7, Séderhamn 1711 4635 31965 124

Marknadsvirdebedémning

En marknadsvéirdebedtémning av fastigheten Marden 7 1 S6derhamn &r framtagen
1 december 2019. | |

Viérderingsinstitutet Norra AB, Malin Ahman 43 mkr

Marknadsvérdebedomningen utgdr underlag for virdeanpassad avskrivning.

2022-08-31  2021-08-31

Arets avskrivning

Marknadsvéarde enligt vardering 43 000000 43 000 000
Bokfort varde vid verksamhetsarets bérjan 32 256 891 32 348 658
Dito i % av marknadsvéardet 75,0% 75,2%
Arets avskrivning enligt faststallda

regler fér vardeanpassad avskrivning 0,5% 0,5%
Bokférda varden

Anskaffningsvadrden mark

Ingaende anskaffningsvarden 580 847 580 847
Arets investeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 580 847 580 847
Anskaffningsvérden byggnader och byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden 49 006 741. 48 806 741
Arets investeringar * 0 200 000
Utgaende anskaffningsvarden *) 49006 741 49 006 741
*) Darav uppskrivningar 11964 723 11 964 723
Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar - 17330697 17 038 930
Arets avskrivningar 291 767 291 767
Utgaende ackumulerade avskrivningar 17622464 17 330 697
Bokfért som byggnader och mark 31965124 32 256 891

Taxerings-
véarde

26 336 000




Cityfastigheter Marden AB, org nr 556676-7421

Arsredovisning fér 2021/22

2022-08-31

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Beviljad checkrakningskredit
Darav utnyttjat

Rdrelselan

Summa skulder till kreditinstitut

Del av rérelselan som férfaller
mer an ett ar efter bokslutsdatum
mer an fem ar efter bokslutsdatum

Not 6 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

EventualfOrpliktelser

1 000 000
0

21072 000
21072 000

20472 000
18 072 000

30 000 000

Inga

Sida 12 (13)

2021-08-31

1 000 000
0

21672 000
21672 000

21 072 000
18 672 000

30 000 000

Inga

\ad
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Underskrifter

Datum 2072 ~\2~Ok

ika Beng an Bengtsson
Verkstillande direkRtdr Ordforande

. | NPZAM@WZ(}(
Mﬂg’mson Niklas Bengtsgs;n
%’@%‘/ (o (A SN
Erik-Beéngtsson Tor Wadell

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits a/\)ﬁ Ad - / 02 - ‘QJ |

O)TM 9/
Therese Malmgren
Auktoriserad reviso
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KPMG
REVISIONSDEraliElSe

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Marden AB, org. nr 556676-7421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Marden AB for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

E_nligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Cityfastigheter Marden ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat fr rdkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfdr att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Cityfastigheter Marden AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkttren
ansvarar dven fr den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelt
omddme och har en professionetlt skeptisk installning under hela

" revisionen. Dessutom:

——jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren
avser aft likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

- upplysningar,

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ugﬁver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning for
Cityfastigheter Marden AB for rdkenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direkttren ansvarsfrinet {0r rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Marden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

‘betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Bolinds den 12 december 2022

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direkttren ska skéta den lbpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nbdvéndiga for att bolagets bokfring ska fullgras |

dverensstammelse med lag och f6r att medelsfbrvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande siitt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tilf dispositioner av bolagets vinst efler férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Yvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttaiande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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