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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stradella Fastigheter Holding AB intygar att resultatrédkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 24 /g 2023. Arsstdamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultataisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm den  “1/4 2023

Rot&erto Rytil]
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stradella Fastigheter Holding AB, 559213-6757, med sate i Stockholm, far h&drmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022, |

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget dgs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org nr. 559040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med séte i Stockholm, &r h6gsta moderbolag for
koncernen. Féretagets verksamhet utgors av investeringar 1 dotterbolag samt utférande av
ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjanster samt radgivning at dotterbolag.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget har under férvarvat dotterbolaget Stradella Bostad AB (559303-1346) som i sin tur férvarvat

fastigheten Uppsala Fjardingen 27:14. Stradella Bostad AB har senare salts till BRF Uppsala
Slottsgrand och medfort en realisationsvinst pa 45 mkr. Utéver det har inget vasentligt intréaffat under

aret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020*

Nettoomsattning 156 867 171 006 692 599
Resultat efter finansiella poster 45 195 123 -92 349 -252 940
Soliditet, % 94 32 22
*2019-08-01--2020-12-31
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt egef

kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 14 118 274
Akfledgartillskott, erhallna 2 000 000
Dispasition enl arsstémmobesiut
Arets resultat | 45 286 222
Vid arets slut 50 000 61 404 496
Resultatdisposition
_ Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 61 404 496 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 16 118 274
arets resultat 45 286 222
Totalt 61 404 496
disponeras for
balanseras i ny rakning 61 404 496
summa 61 404 496

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 156 867 171 006
Summa rorelseintidkter, lagerforandring m.m. 156 867 171 006
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -243 416 -256 855
Summa rorelsekostnader -243 416 -296 8565
Rorelseresultat -86 549 -85 849
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag 45 000 000 -
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 1 826 505 1 826 500
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 644 833 -1 833 000
Summa finansiella poster 45 281 672 -6 500
Resultat efter finansiella poster 45 195 123 -02 349
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 2 604 453 213 563
Lamnade Koncernbidrag -2 513 354 ~
Summa bokslutsdispositioner 91 099 213 563
Resultat fore skatt 45 286 222 121 214
Skatter - -
Arets resultat 45 286 222 121 214
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillganqgar

Andelar i koncernféretag 4 16 050 604 15 550 604
Fordringar hos koncernféretag 8 28 100 000 28 100 000
Summa finansiella aniaggningstillgangar 44 150 604 43 650 604
Summa anlaggningstillgangar 44 150 604 43 650 604
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2215 581 268 732
Ovriga fordringar 19 009 303 4 500
Summa kortfristiga fordringar 21 224 884 213282
Kassa och bank

Kassa och bank 80 488 234 907
Summa kassa och bank 80 488 234 907
Summa omsattningstillgangar 21 305 372 508 139
SUMMA TILLGANGAR 65 455 976 44 158 743
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 16 118 274 13 997 060
Arets resultat 45 286 222 121 214
Summa friit eget kapital 61 404 496 14 118 274
Summa eget kapital 61 454 496 14 168 274
Langfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 6 200 000 28 200 000
Summa langfristiga skulder 200 000 28 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 085 993 1778 169
Ovriga skulder 702 487 -
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 13 000 12 300

Summa Korifristiga skulder 3 801 480 1 790 469

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 455 976 44 158 743
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Noter

Belopp i Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaéftining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére exiraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomsluthingen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réanteintakter, koncernféretag 1 826 500 1 826 500
Ré&nteintakter, 6vriga b -
Summa 1 826 505 1 826 500

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -1 544 833 -1 833 000
Summa -1 544 833 -1 833 000

Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaifningsvarden:

-Vid arets bérian 15 550 604 7 700 604
-INKOBP 43 680 -
-Forséaljning -43 680 -
-Aktedgartillskott 500 000 7/ 850 000

Redovisat varde vid arets slut 16 050 604 15 550 604
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven tverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal  Kapital Rostrétits  Redovisat
Doftterféretag / Org nr / Séte andelar andel i % andel i % varde
Stradella Fastigheter 1 AB, $59213-6765, Stockholm 500 100 100 6 494 780
Stradella Fastigheter 2 AB, 559213-7276, Stockholm 500 100 100 9 555 824
16 050 604
Eget kapital Resultat
Stradella Fastigheter 1 AB, 559213-6765, Stockholm 2 108 380 -917 143
Stradella Fastigheter 2 AB, 559213-7276, Stockholm 3222145 -2 011452

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 28 100 000 28 100 000

Redovisat varde vid arets slut 28 100 000 28 100 000

Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen
Skuld till moderbolag 28 200 000 28 200 000

-Arets forandring -28 000 000 -
200 000 28 200 000

Not 7 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stoérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
koncernredovisning. Foretaget utgdér moderféretag fér en mindre koncern och upprattar ej
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28§.
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut
Inga ovriga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholmden ~! /& 2023

Rutili Andreas Rutili
Styrelseordidrande Styrelseledamot

Qv
Var revisionsberéttelse har lamnats den % / U%ﬁ 2023
_Ernst.&-Youny Aktiebolag

{:\\iﬁx“'

Fr;g;vrén

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stradella Fastigheter Holding AB, org.nr 559213-6757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Stradella
Fastigheter Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stradella
Fastigheter Holding ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsheréttelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund $or uttolanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Stradella
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna Kontroll som de beddomer ar noddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedOmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
saft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Stradella Fastigheter
Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for wttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stradelia
Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens onsvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i dvrigt. Tf‘n‘st“&*’fdhng AB |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och .

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forticpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseenhde:

o foretagit nagon atgird elier gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer fdriust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

=

Fredricudavreén
Auktorisérad revisor
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