Arsredovisning

for

Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB

559341-6059

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstimma 2026-05-12.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Svenjo Behrens, Styrelseledamot
2026-05-13



Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB
Org.nr 559341-6059

Styrelsen for Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 5 866 000 kronor.

Under aret har bolaget ldmnat aktiedgartillskott om 575 000 kronor.
Bolaget har under éret sélt bolaget Bévern 4 i Tyres6é AB, org nr 559054-3767.
I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Information om risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéillning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hénforliga till allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pd marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB, org nr 559341-6059, med séte i Stockholm &r ett heldgt
dotterbolag till Magnolia Fastighetsforvaltning 10 AB, org nr 559341-6075, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under rikenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2021/22

(15 mén)
Nettoomséttning 469 840 840 4
Resultat efter finansiella poster 3160 -5 583 -6 064 -540
Balansomslutning 15231 64 351 64 183 61 801
Soliditet (%) 63,9 0,3 1,9 0,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 009 848

arets vinst 3691 093
9700 941

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 9700 941
9700 941

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor déir ej annat anges.
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Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB
Org.nr 559341-6059

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

468 751
468 751

-1 000 250
-1 000 250
-531 499

7900 473

177 637
-4 387018
3 691 092
3159 593

531500
3691 093

0
3691 093
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2024-01-01
-2024-12-31

840 000
840 000

-910 000
-910 000
=70 000

-1727

151 892

-5 663 205
-5 513 040
-5 583 040

70 000
-5 513 040

0
-5 513 040



Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB
Org.nr 559341-6059

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 1025 857
8 12 236 851
13 262 708
13 262 708

0
1969 125
1969 125
1969 125

15 231 833
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2024-12-31

61 635905

1 282 400
62 918 305
62 918 305

1410313

22035
1432 348
1432 348

64 350 653



Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB
Org.nr 559341-6059

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25 000
25000

6 009 848
3691 093
9700 940
9 725 940

5099 393
406 500
5505 893

15 231 833
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2024-12-31

25 000
25000

5656 888
-5 513 040
143 848
168 848

64 181 806
0
64 181 806

64 350 653



Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB
Org.nr 559341-6059

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2024-01-01 25000
Avrundningsrad
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25000
Ingiende eget kapital 2025-01-01 25000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2025-12-31 25000

Bundna Balanserat
reserver resultat
0 1216 887

-1

4 440 000

-5 513 040

0 143 846

0 143 846

5 866 000

3691093

0 9700939
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Summa
eget kapital

1241 887
-1

4 440 000
-5 513 040
168 846
168 846

5866 000
3691 093

9 725 939
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Fastighetsforvaltning 102 AB ar
dotterbolag till och dir koncernredovisning &r uppréttad 4r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078,
med site 1 Stockholm.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Intikter fran forsiljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran forséljning av aktier och andelar i koncernforetag redovisas under rubriken Resultat fran
andelar i koncernforetag. Vid forsiljning gors en reservering for bedomda forsdljningskostnader och
garantier.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft ngra anstillda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den mén nedskrivning ej fordras.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Resultat vid avyttringar 2208 000 0
Nedskrivningar 5692 473 -1727
7900 473 -1727
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékter fran koncernforetag 177 312 151 747
Ovriga rinteintékter 325 145
177 637 151 892
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -4 387 018 -5 663 205
-4 387 018 -5 663 205
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Not 6 Bokslutsdispositioner
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Mottagna koncernbidrag 720 994 1125798
Lamnade koncernbidrag -189 494 -1 055 798
531 500 70 000
Not 7 Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 61 739 048 61 739 048
Forséljningar -61 185 048
Aktiedgartillskott 575 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1129 000 61 739 048
Ingéende nedskrivningar -103 143 -103 143
Forséljningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -103 143 -103 143
Utgiende redovisat virde 1025 857 61 635 905
Not 8 Andra lingfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 282 400 1 282 400
Tillkommande fordringar 10 954 451 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 236 851 1282 400
Utgiende redovisat virde 12 236 851 1282 400
Not 9 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Aktier i dotterforetag 0 61 635 905
0 61 635 905

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-12

Svenjo Behrens Henrik Meeths
Svenjo Behrens Henrik Meeths
Styrelseordforande Ledamot

2026-05-12 2026-05-12






