Styrelsen och verkstéllande direktoren for

STUSAB Lotshamn Norrkoping

Org.nr 559256-4123

avger harmed

Arsredovisning

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstémman den 12 juni 2024. Arsstamman beslot tillika godkanna

styrelsens férslag till vinstdisposition.

Uppsala den 14 juni 2024




Org.nr 559256-4123

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023-31 december 2023




STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

fér rakenskapsaret 1 januari 2023—-31 december 2023

Styrelsen och verkstillande direktéren for STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over férandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

~ O NN

A

ryy-ComiR-rix--CvTHA

1 (17)



STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

oroliga finansmarknader kan péaverka framtida lanefinansieringar.

Hyresintakter 895 - -

Resultat efter finansiella poster -43 830 =15 -2
Balansomslutning 254 209 169 330 9 864
Soliditet (%) 0.4% 0,3% 0.2%

Flerars6versikt (tkr) 2023 2022 2021

Soliditet: Eget kaptal i forhaliande till balarisomsiutring

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar-att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 6516
Aktieagartillskott 20 200
Arets resultat ~42 985

999

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 999
999
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Resultatrdkning
Tkr
Hyresintékter

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

iéwig_a ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bo k-S-IU:tSdiSPOEiﬁﬂﬁE’I"

Erhallet koncernbidrag

Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat enligt resultatrakning
Arets totalresultat efter skatt
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Not

11

10

1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31

31 dec. 2023

895

2 473
3368
-1 422
-46 358
47 780

-44 412

dec. 2022

=11
-11

-6:500
-6-500

-6 515

-6 515

':ﬁ'-- 515
-6 515
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgang

Férvaltningsfastigheter och pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Uppskijuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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1,12

23

31 dec. 2023

149 026
149 026

89 977
45
90 022

239047

254 209

31 dec. 2022

197 195
157 155

167 155

12 184

169 350

4.7



STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB

Org.nr 909256-4123

Balansrékning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aktieagartiliskott
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder:
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakt

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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18

19

20
21

31 dec. 2023

25
25

6516
42 985
50 500

999

1024

58 354
58 354

174 835
9 569
9136

415
276
601
194 831

254 209

31 dec. 2022

25
25

-6 515
7000
484

509

50 000
50 000

107 902
437

118 841

169 350
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Rapport éver férandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat
Aktieagartiliskott
‘Utgaende eget kapital,

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktieagartiliskott
‘Utgaende eget kapital,

2023-12-31

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

fore fordandringar i rorelsekapital
Kassafléde fran forandring i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den Ipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Koncernintern inlaning

Koncernintern utlaning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bdtjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Balanserat
resultat

Aktiekapital

25 -2

25 484

25 484
43 500
25 999

22
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Summa eget

kapital _

23

-6 515
7 001

509

509
42 985
43500

1024

1 jan. 2023 -
31 dec. 2023

1 jan. 2022 - 31

dec. 2022

93

=123
-9 072
-8 102

-147 316
-147 316

107 902
53 562
-4.948

156 516

98

25
123

=11
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Not 1 Foretagsinformation

Namn: STUSAB Lotshamn Norrk&ping 1 AB, sate i Uppsala
Org nummir: 559256-4123
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till STUSAB Norrképing AB, org.nr. 559309-6703 med sédte i Uppsala. Narmast dverordnade
moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Studentbostader i Norden AB (publ), org.nr. 556715-
7929 med séate | Uppsala, som ocksa ar modetfdretag for hela koncernen. Bolaget har inga anstallda.

Not 2 Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

-Arsredﬂvisn-ing_en har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going ‘concern). Tillgangar och skulder &r varderade till sina
historiska anskaffningsvéarden..

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Studentbostader |
Norden AB (publ), org ni 556715-7929 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

_'Nﬁt’-a Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat-
‘och balansrakning om de-&ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av dels
méjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa en skattesats
om 20,6 procent.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett

tiliférlitligt sétt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i resultatrdkningen
linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakier. | de fall hyresrabatter férekommer har de
redovisade hyresintakterna reducerats med vérdet av [amnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt:

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som férvantas aterfas
frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som fillimpas fér att berdkna beloppet &r de som &r antagna
eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig tili posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resuitatrakningen.
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan tlllgangars
;ech skulders skattemasmga och redowsnmgsmassaga varden Uppskjuten skatt beraknas med tlllampllg skattesats som

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordrmgar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kwttnmgsratt for aktuella skattefmdnngar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostrniader
Laneutgifter utgérs av ranta och-andra kostnader som uppstar nar foretaget lanar pengar.

Forvaltningsfastigheter | | | | | |
Ff:irv'a'ltn'ingsfiastigh"ete'r bestér av fastighete'r (mark och/eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde,; inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.

Tillkommande: utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiiska nyttan som ar

forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utglfter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer Efter anskaffnmgstlllfallet redovisas
forvaltningsfastigheten fill anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall kosthadsférs | den period de. uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 50
Markanlaggningar 20

Materiella ._anl'a:'?'_g-gningjst_i_lﬁ I."gjj!ﬁi ngar

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den awyttras eller om den inte kan férvantas tiliféra nagra
ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyltjas eller att den saljs. Vinst och torlust beraknas som skillnaden

mellan forsaljnlngsprlset och tlllgangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas | resul‘tatrakmngen den
redovisningsperiod-da tillgangen avyttrats, sasomdvrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 3

,redwlsade vardet kanske lnte ar atemnnmgsbart

En nedskrlvnmg av ftillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditférluster, gérs med det belopp varmed tiligdngens redovisade vidrde oOverstiger dess atervinningsvérde,

Atervinningsvardet ar det hégre av tillgadngens:verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess: nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

A
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Finansiella instrument

Fmansnella mstrument ar varje f-:::rm av avtal S0om ger upphw t|II en flnan:snell tlllgang 1 ett foretag och en flnansmll skuld eller ett_

-s.kul.der_,_ derwatmstrume.nt.,_ upplup_na._kostnaderb

Redovisning och borftagande
En fmanmell tlllgang eller fmanmell skuld tas upp | balansrakmngen nar belaget bllr part enllgt mstrumentets avtalsmasmga

'Lev.e rantﬂrsskulder tas. u pp nar fa ktu ra mattaglts.

En fmansnell tlllgang och fmansnell skuld kvnttas och redwlsas med eft nettobelopp | balansrakmngen endast nar det forellgger

-reallsera tillgangen -::;ch reglera skulden En flnanSIeII tlllgang tas bort fran balansraknlngen nhar rattlghetema I avtalet realiseras
forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen &ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort f'rﬂéh' balan“sr'ékhihgen 'né'r ftirplikte’l'se'h i iav‘talet fullg'-":i'rs eller pé fanha’t Sé'tt“ 'utSI'étzks De’ts'arﬁ'ma 'gélle“r' ffjr del iav e‘n f‘in‘a‘hﬁsie’ll

iflrt_a_ns_lella__tlllgxangar ari behw av nedsk_rwmng.

Vinster och 'ff:'irl'ust'er frén bo rttag'and.e ur balansrakning samt effekter av.omférhandling av lan, som innebar en modifiering av

:mecl tillampnlng av nedskrwnmg fnr forvantade kredltforluster enllgt IFRS 9 avseende tlllgangar sc:cm Ar skuldmstrument For
évriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas

som ehn skuld fill det negativa verkliga vardet med vardefarandrmg i résultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures

I'enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istdllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualforpliktelser

och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivﬁihg f‘i:ir kreditférlustér e“n'ligt' I'F'R'S‘ 9 é‘r framétblicka“nde* och en fizirl'ustre'se'rver'ihg"gérs 'n'é'r de*t fi’n“n's“ e’n e’xpﬁﬁéri’hgfﬁr'

:kassafladen hanforliga tl” falhssemang antmgen fc:-r de nastkammande 12 manadema eller for den forvantade aterstaende
Ieptlden for det fmansmlla mstrumentet beroende pa tillgangsslag och pa kredltforsamrlng sedan forsta redwlsmngstlllfallet

For wriga pﬂster som omfattas av férvantade kreditforluster tlllampas en nedskrwnmgsmadell med tre stadier. Initialt, samt per

varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende
pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlig dkning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet,
'medforande en ratlng understigande mvestment grade redowsas en farlustreserv for tillgangens aterstaende |Gptld (stadle 2)
;(stadle 3) Fc:r kreditfarsamrade hllgangar och fardrlngar baslé'l"as beraknmgen ayv rantemtakterna pa tlllgangens redowsade
varde, netto av férlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

:aaftals_t!_llga_nga_r pa h!storlska kun_dforl_uster kombmerat m;e_.d .fra.matbll_c:kande faktorer For kred.ltfarsamrade tlllgang.ar 1t::'c.h
fordringar gérs en individuell bedédmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av
forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tiligangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

_Lkafda médei

ikredltforluster.

Gransdragning mellan omséattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

B@Iaget klassmcerar en tlllgang S0m én omsattnmgstlllgang nar bolaget fowantas real:sera tlllgangen eller avser att salja eller'

mnehar tlllgangen prlmart for handelsandamal eller att tlllgangen utgors av Ilk\nda medel Alla andra tlllgangar klass:flceras sOm
anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en Kkortfristig n&r bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for handelsandamal

_eller att bolaget mte har en wnllkarad rattlghet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering i minst 12 rmanader efter

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbldrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
_Kassaflﬁden fran den Iopande verksamheten redowsas enllgt den lndlrekta metoden wlket mnebar att resultatet ]usteras for

:pe_rlqder samt for eve;.n.tuella In_tajk.ter. QCh kost.nader sﬂm hanfors .till Imeste;.rlnga, el.l.e.r f.l.n.anSier.l.ngsverksam.hetens

Nya standarder, andnngar och talknmgar av befmtllga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som inte har

tillampats i fortid.
Inga nya standarder har tratt i kraft under aret.

Not 5 Hyresintakter

Féretaget hyr ut sina férvalthingsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas:linjart over hyresperioden.

Jkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Hyresintakter 895
Summa hyresintakter 895 -

Not & Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
| 1jan. 2023 — 1 Jan. 2022 — 31

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen o f-.
Andel av arets totala forséljning som skett till andra fretag

inom koncernen 1%

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Studentbostdder.i Norden AB-koncernen.

Not 7 Fastighetskostnader

1 jJan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31
Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Dirift -1 414 -4
Reparation och underhall -8 =
Summa fastighetskostnader -1 422 -4
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Tkr 31 dec. 2023 dec. 2022
Rinteintakter, koncernforetag 664 -
‘Summa réanteintikter och liknande resultatposter 664 -

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr 31dec.2023  dec. 2022
Réntekostnader, bank -9.998
Rantekostnader, koncernforetag -4 895 -3 202
Aktiverad ranta 14 814 3191
‘Réntekostnader, Svrigt -1 0
‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter -81 11

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna néar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31 december 2023 ar
foljande:

| 1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 - 31
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31dec.2023
Redovisad skatt | resultatrakning
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -45 .

‘Summa redovisad skatt -45 ]

| ._ 1 jan. 2023 — 1 jan. 2022 — 31
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2023 dec. 2022

Resultat fore skatt -43 030 -6 515
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 8 864 1342
Skatteeffekt av;

Ej skattepliktiga intéakter 0 -

Ej avdragsgilla kostnader 0] -

Avdrag fér ej bokférda kostnader 3.052 .

Utnyttjade av underskott som tidigare ej redovisats. 45 -441
Under aret nyttjade underskott 396 .
Justering temporara skilinader -9-550

Ej avdragsgilla réantor pa grund av rénteavdragsbegrinsningsregler -2 762 -901
Summa redovisad skatt 45 -

Redovisad skatt i balansrakning

Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag 45 -

Summa redovisad skatt 45 -

Qutnyttjade torlustavdrag uppgick 2023-12-31 till 217 tkr {2 141 1kr). Forlustavdragen har till 100 procent beaktats vid
berakning av uppskjuten skatt for 2023. Bedomning har gjorts att underskotten kommer att nyttjas under en kommande
femarsperiod.
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffrningsvarden - -
Arets aktive ringar 48 358 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 358 -

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning -46 358 .

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 46 358 :

Utgaende redovisat varde ]
Varav mark - -

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
'I\'!Iarknadsvﬁrde)’verkligt vérde definieras som de't mest sannolika priset‘ vid en 'fﬁrsé'lj-n'i-n-g pﬁ en 'Ejppen 'GCh 'fri

kom_bm_atlan med k_uns_kape_r om akto._rern.as. _s:yn_ _pa ollka t_yp_e_r_ av o,bj__e.kt_,_ dera,s. satt att resonera s_amt _kan_nedom om
marknadsméssiga hyresnivaer etc.

Verkligt véarde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunnlga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller sedvanlig marknadsforing, dar bada
parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 149000 tkr (162-000). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av Newsec Advisory Sweden AB, vilket ar ett valetablerad fastighetsvarderare som auktoriserats av
foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare 1. Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt virde och hanférs till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebar att verkligt varde har
bestimts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har beddmits | enllghet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, VS, Marknadsvarderingen genomfars av externa véarderingsforetag och vid
vardebedomningen tillampas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av
likartade ob]ekt och avkastmngsbaserad med kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering
ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och béasta satt.

lerektavkastnmgs krav och kalkyl ranta
Fastigheternas direktavkastningskrav har bedémts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva
delar en generell marknadsnsk och en specnfik fastlghetsrisk Marknadsrlsken ar kopplad till den allmanna ekonomiska

.De.n sn&emfi_ka f_a-.sti-g.hetsrlsken paverk-as av .fastig;hete_mas I-a-ge, _typ aﬁv‘- fastl_g_hte_t._ yte-ffe_ktmtet, -s__tan.darden_ .pa _lo_kalema_,
kvaliteten pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur eft teoretiskt resonemang asétts
kalkylrantan -genom att en riskfri realréinta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedéms fér
varje enskild fastighet.
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Restvarde

Restvardesberakningen gérs foér varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsméssiga
driftdverskottet och det bedémda marknadsméssiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk &@r bedémd utifran de externa vérderarnas
marknadsdatabaser, -erfarenheter och gjorda transaktioner -enligt orisprismetoden pa respektive marknad.

Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for-att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Véarderingsantaganden

Vadetidpunkt ___________________________________ 31dec.2023

Inflationsantagande, %. 2,00%

Direktavkastningskrav, % 4.32% 4,32% 4,32%
Kalkylréinta, % 6,40% 6,40% 8,40%
Hyror bostader, kr/kvm 2 496 2496 2 496

Hyror lokaler, kr/kvm 1742 1742 1742

Langsiktig vakans bostader, % 2. 00%
Langsiktig vakans lokaler, % 503%

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 157 155 9839

Under aret nedlagda kostnader 82 508 147 316

Investeringsstéd -44 279 .
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 149 026 157 155

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernféretag
TKr 31 dec. 2023 31 dec. 2022

STUSAB Norrkoping AB 89977 =

Summa 89 977 -

Not 14 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ovriga koncernmeltanhavanden 4 964 11 948

‘Summa 4 964 11948
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

Not 15 Kundfordringar
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2023 31 dec. 2022

KRundfordringar 35 ’
Summa 36 :

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt Forvantad

Forfallna, antal dagar, 2023 belopp kreditforlust

Procent

Ej forfallna fordringar . - 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar 27 : 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 9 . 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar - - 0%

'Redovisat virde 36 - 0%

Te ______________  vides 2023 k2022
Forutbetald fastighetsférsakring 3

Summa 5% N

Not 17 Eget kapital
,:ﬁ«iktiekaﬁ vital 31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Aktier 100 100 250 250
' 250 250

Férklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna aktiedgattillskott
och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer |
foretagets resultat och kassaflode till folid av férandringar i rantenivaer, likviditets- och kreditrisker, Hanteringen av bolagets
finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncernmoderbolaget. Deras uppgift ar att identifiera och |
stérsta moéjliga utstrdckning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras och
rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar for att begransa bolagets finansiella risker.,

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att féréandringar i rantelaget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till férandring |
verkliga varden, forandringar | kassafloden samt fluktuation | bolagets resultat. Bolaget ar utsatt for ranterisker till foljd av

laneskulder; Bolagets hantering av ranterisk sker enligt gallande rutiner och ar centraliserad till koncernmoderbolagets VD och
CFO som har till uppgift att identifiera, nantera och minimera eventuella ranterisker for koncernen. Detta rapporteras I9pande
till styrelse.

till 0,03 ar och viktad genomsnittlig réanta uppgick till 7,30 procent.
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
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Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget utgdrs denna risk
primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa

andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas ekonomisk skada. Ledningen anser déremot att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Likviditets--och refinansieringsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid férfallotidpunkten utan att kostnaden

finansieringsbehovet. Fératt minimera likviditetsrisken gérs I8pande likviditetsprognoser fér att sékerstalla likviditet pa savél
kort som lang sikt.

Rantebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets externa rantebdrande lan.

L S EEEE———— e e e R Sy

Kortfristiga:
Byggkreditiv 174835 107 902

Summa kortfristiga skulder 174 835 107 902

Lanebelopp 174 835 107 902
Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

Tkr < 6 man 6—12 man 1til5ar Merian5 ar Summa

31 december 2023
Lanebelopp 174 835 . = - 174 835

Not 19 Skulder till koncernforetag

Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Langfristiga:

Studentbostader i Norden AB 50 000 50 000
STUSAB Norrképing AB 8 354 :
Summa langfristiga 58 354 50 000
Kortfristiga:

Ovriga koncernmelianhavanden 9136 10256

Summa kortfristiga 9136 10256

Summa 67 490 60 256
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STUSAB Lotshamn Norrképing 1 AB
Org.nr 599256-4123

‘Not 20 Ovriga skulder

Tkr 31 dec. 2023

Momsskuld 13
262
276

Ovriga poster
Summa

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 21
' 31 dec. 2023.

Tkr
| Upplupna fastighetskostnader

Upplupna projekt- och transaktionskostnader
Férutbetalda hyrésintikier

Summa 601

_:.N-t::'t:.2-2-

Kassaflodes- Ej kassafliodespaverkande poster

Rantebarande skulder,
koncemforetag
Kortfristiga:
Réantebarande skulder,
kreditinstitut
Rantebarande skulder,

107 902 66 933 - .
10 256 - -

{233 -
74 166 ;

koncernféretag
Ej réntebarande skulder till koncermnféretag

Summa 168 158

‘Not 23
Tkr
Banktillgodchavanden

Likvida medel
31 dec, 2023

Summa. 10 027

Not 24
Thkr
Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
31 dec. 2023

Fastighetsinteckningar

Summa 200 300

Boiagets upplaning &r sékerstélld med borgen Studentbostéder i Norden AB.

A
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147
105
349

Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Ovrigt

10 256
1903

10 027

200 300

31 dec. 2022

31 dec. 2022

31 dec. 2023

8 354

174 835

9136
242 325

31 dec. 2022
123
123

31 dec. 2022

200 300
200 300
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Not 25 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Rebecka Eidenert David Svensson
Ordférande; verkstallande direktor Styrelseledamot

Samira McHaiter Sebastian Schonstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér STUSAB

Lotshamn Norrkoping 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av STUSAB Lotshamn Norrképing 1
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och Kkassaflode fér aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder begkrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till STUSAB Lotshamn
_Narrk@pmg 1 AR enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstallarde tirekt S

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar aven for den Interna kontroll
som .de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
_'tﬁi-l-l-émpligt om férhéllanden som kan péverk’a ff:':armégan att

'f_@:r’r;_s,a;tt dr._lzf t. ;Antag_andet om f-c--rts_a_tt -d.rl_ft_ t_l.l.l_am pas da-ck m_te:
om styrelsen och verkstallande direkioren avser ait likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskl alternativ till att gora nagot av detta.

RBeVISOENS ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
_mlsstag och att lamna en rewmansberattelse som mnehaller

_och g-::vd rewsmnssed 1 Sverlge alltld kammer att upptacka en--
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kKan
_uppsta pa grund av @egentllgheter eller misstag och anges vara

'fmvantas paverka de ekanamlska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt ‘skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annal utifran dessa risker och inhamtar revi-

slonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara utfalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felakiighet iill foljd av oegentlig-

heter & hogre an for en'vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en f'@rstaelse av den del av balagets interna

_teten [ den mterna kcmtmllen

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direkiorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt.drift
vid upprattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lyshingar ar thllrackliga modifiera uttalandet om arsredo-

visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis

som ihhamtag fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett:

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen

Gch 'in-neh-é.llet i_ érs'r'edﬁvisn'iﬁ“gen dé;r'i'blan'd upply's--

Ilggande tr_a_nsakt_l_@_ner_na och _h_andelse_r na pa--ett _satt- som
ger en rattvisande bild.

revisionen. -daribland de- euent.uel.lza. -betyd-ande .b.rlster i den.

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revi"s'i"f.:in av sty‘relsen's GCh verk's’téllande d’irektérens féfwalt-

av f@rslaget till disposmaner betraffande bfalagets vlnst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlspﬁnerar vinsten enligt

forslaget | farvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enl'ig't denna baskrivs narmare 1 avshittet Revisorns
ansvar Vl ar @beroende i forhallande tl|| STUSAB Latshamn

-Q-W.lg.t;. full.gj.@._r.t;.vart ;v.r Keset.lska. ansvar- e.nllgt -dessa Krav.;.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

verksamhetsart Gmfattmng @ch rlsker staller pa starleken av
b@lagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

:dlrektaren ska sk@ta den Iapande farvaltnmgen enllgt styrel-.
3ens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras

i Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skOtas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, -ar att inhamta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa nagﬁt annat satt handlat I strld med aktlebolagslagen

ar f@renhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighst mot bolaget, eller att ett

forslag till di S_pcis'_itiz@'nier av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge;

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fmslaget Till dlSpGSI’[IDﬂGI’ av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var pmfessmnella bedémning med utgangspunkt i
risk .och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
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