Arsredovisning

for

Svinesunds Eiendom AB

356697-8574

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Svinesunds Eiendom AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa &rsstimma 2023 -{55-1\ . Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberétielsen stimmer Gverens med

originalen.
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Svinesunds Eiendom AB
Org.nr 556697-8374

2(8)

Styrelsen for Svinesunds Eiendom AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet dr forvaltning av egna fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Strémstad

Skogar 1:65.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsadret
Som en f6ljd av kraftigt minskad {6rséljning pa grund av Covid-19 stingde hyresgésten butiken 2021.
Hyresgésten ville dock utnyttja denna mdjlighet att uppgradera butiken/fastigheten. Som
Covid-19-ersittning, samt bidrag tills butiken 6ppnade igen, avialades att hyregésten skulle 1a

hyresbefrielse under perioden 2021-04-01 - 2022-03-31. Vidare avtalades att hyresvirden bidrar till en

del av hyresgéstens fastighetsanpassningar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022 2021
4422 2 040
-407 -2 482
i 9,0

2020
6 287
1 640

14,7

2019
6174

1562
12,2

Nettoomséttningen har 6kat mycket fran foregidende ar. Detta beror pa hyresbefrielse {6r hyresgésten

under 2021-04-01 - 2022-03-31.

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 000 7 063 301
-2 482 297

100 000 4 581 004

irj’/l S16x5_wah-HyxfgqdP4n }

Arets
resultat

-2 482 297

2 482 297
-407 345
-407 345

Totalt

4 681 004

0
-407 345
4273 659
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Svinesunds Eiendom AB 3 (8)
Org.nr 556697-8374

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 581 004
arets forlust -407 345
4173 659

disponeras sa att

| ny rdkning 6verfores 4 173 659
4173 659

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balanstikning med noter.
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Svinesunds Eiendom AB
Org.nr 556697-8374

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

| VvV l §16x5_wdh-HyxfggdPén

2022-01-01
-2022-12-31

4 421 507
343 668
4765175

-30 946
-1 059 119
-1 499 030

-2 589 095
2176 080

1234

-2 584 659
-2 583 425
-407 345

-407 345

-407 345

4 (3)

2021-01-01
-2021-12-31

2 040 008
371 876
2411 884

0

-1 156 202
-1 351 970
-2 508 172
-96 288

0
-2 386 009
-2 386 009
-2 482 297

-2 482 297

-2 482 297
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Org.nr 556697-8374

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 49 797 632 46 296 662
Pagaende nyanldggningar 4 0 5 000 000
Summa materiella anldggningstillgangar 49 797 632 531 296 662
Summa anliggningstillgangar 49 797 632 51 296 662
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 799 582 75 000
Ovriga fordringar 1 564 869 2 081 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 355 056 320 280
Summa Kortfristiga fordringar 3 719 508 2476 301
Kassa och bank

Kassa och bank 893 841 336 253
Summa kassa och bank 893 841 536 253
Summa omséttningstillgangar 4 613 349 3 012 554
SUMMA TILLGANGAR 54 410 981 54 309 215

'V | S16x5_wdh-HyxfggdP4n




Svinesunds Eiendom AB
Org.nr 556697-8374

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[EV! S16x5_wdh-HyxfgqdP4n I

2022-12-31

100 000
100 000

4 581 004

-407 3435
4173 659
4273 659

45 217 447
45 217 447

43 410
2 500 000

863 300
1513 166

4919 876

54 410 981

6 (3)

2021-12-31

100 000
100 000

7063 300
-2 482 297
4 581 004
4 681 004

37715 698
37 715 698

6 288 683
4941 129

608 648
74 054

11 912 513

54 309 215
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Svinesunds Eiendom AB
Org.nr 556697-8374

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernbolag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanlidggningar

Ingadende anskaffningsvirden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

[ [V l $1Gx5_wah-HyxfggdP4n

2022

-2 584 722
-2 584 722

2022-12-31

67 598 536
> 000 000
72 598 536

-21 301 874
-1 499 030
-22 800 904

49 797 632

2022-12-31

5 000 000
0

-5 000 Q00
0

2021

-2 382 940
-2 382 940

2021-12-31

67 598 536
0

67 598 536
-19 949 904

-1 351 970
-21 301 874

46 296 662

2021-12-31

O
5> 000 000
0
S 000 000

5 000 000



Svinesunds Eiendom AB
Org.nr 556697-8374

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Nordisk Handel IV AS |, Org. nr 897 666 782, Norge.

Stockholm 2023 - -

Tor Jorgen Reme

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

(Gabriel Altun
Auktoriserad revisor

S1Gx5_wdh-HyxfgqdP4n l

2022-12-31

10 000 000
35217 447
45 217 447

2022-12-31

1300 000
1 300 000

3 (3)

2021-12-31

8 000 000
29 715 698
37 715 698

2021-12-31

1 300 000
1 300 000
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Till bolagsstadmman i Svinesunds Eiendom AB

Org.nr. 566697 - 8374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Svinesunds Eien-

dom AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Svinesunds Eiendom ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i foérhallande till Svinesunds Eiendom AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund 8r vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt |ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

Revisionsberattelse

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv@nder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga 6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdégre @n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidostttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

(V| HKN5L_vV2-r189LdvNh
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&2 Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Svinesunds Eiendom AB fér ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Svinesunds Eiendom AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar ¥6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Gabriel Altun
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ fdretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget dér férenligt med aktiebolagslagen.

[V I Hkusa_wz-maLvah_}
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