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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ellboda Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma / / ‘ﬁ - 99 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition

Ort och datum M
Lad

Carola Gryvelius Edin
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ellboda Fastighets AB, 556856-7829, med sate | Danderyd,
far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter.
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Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

Bo Edin Kranar AB (Stéllféretr, Carola Gryvelius Edin) 500 500

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 TKr
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 372 372 372 372

Resultat efter finansiella poster -867 ~728 -687 -467

Soliditet % 6 6 6 6

Definitioner: se not

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission
under reqg Balanserad vinst Arets vinst Totalt
Vid arets bdrjan 50000 2 2837154 16692 2 903 846
Omforing av foreg ars vinst 16 692 -16 692
Arets resultat - | - 27 285 27 285
Vid arets slut 50 000 2 853 846 27 285 2931131

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 881 131, disponeras enligt i0ljande:

. Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 881 131
Summa 2 881131

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med .,
tillhorande noter
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Ellboda Fastighets AB
5566856-7829

Resultatrakning
Belopp | kr

Not

2021-01-01-
2021-12-31

i e S il BFRT IV

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

372 000

372 000

-327 908

-554 918

-210 826

-354 811

-865 637

900 000
34 363

-7 078
27 285

2(7)

2020-01-01-
- 2020-12-31

372000

372 000

-282 697

-466 473
-377 170

-351 H95
-128 765

750 000
21 235

-4 543

16 692 ]
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Ellboda Fastighets AB
556856-7829

Balansrakning

3(7)

2020-12-31

Belopp | kr . ) Not 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar | 4

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 45 820 921

Inventarier, verktyg och installationer 5 148 682
| 45 969 603

Summa anliaggningstillgangar 45969 603

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 82 12°

Ovriga fordringar 78 764

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 597

168 482

Kassa och bank 198 890

Summa omsattningstillgangar 367 372

SUMMA TILLGANGAR 46 336 975

46 330 661
48 053

46 378 714

46 378 714

84 656

383 787
7 D95

175 998
264 200

440 198

46 818 912 ..
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning o -
Belopp | kr B Not 2021-12-31 2020-12-31
e
:c“fﬂ; EGET KAPITAL OCH SKULDER
g Eget kapital
?:;'f Bundet eget kapital
- Aktiekapital 50 000 50 000
4 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 837 154 2 821 441
Vinst eller forlust foregaende ar 16 692 16713
Arets resultat 27285 16692
2 881 131 2 853 846
Summa eget kapital 2 931 131 2 903 846
Langfristiga skulder ’
Ovriga skulder till kreditinstitut 17036 875 18 294 375
17 036 875 18 294 375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1257 500 1 257 500
Leverantorsskulder 33 289 7 645
Skulaer till koncernforetag 25 0563 908 24 309 448
Skatteskulder 16 098 16 098
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 174 30 000
26 368 969 25 620 691
46 336 975 46 818 912
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Y

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

b L]

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyllrer tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Ufgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kKostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tililgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivhing pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anlaggningstillgang.]

Om tillampligt. , |

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anlédggningstillgéngar - _ L Ar
Byggnader 2.1%
Markanlaggningar 5%

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt. -
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Not 3 Byggnader och mark
| 2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

- -Vid arets borjan 48768 272 48 768 272

o Vid arets slut 48 768 272 48 768 272

s

iy

E;Ef Ackumulerade avskrivningar

& -Vid arets borjan -2 437 611 -1 987 155

E;:::? -Arets avskrivning - =509 740 -450 456
Vid arets slut ~2 947 351 -2 437 611
Redovisat varde vid arets slut - 45 820 éi::l- 46 330 661

= Varav mark

. Ackumulerade anskaffningsvarden 29 505 591 29 505 591

Redovisat varde vid arets slut 29 505 591 29 505 591

Not 4 Avskrivning byggnader

Nyttiandeperiod Andel i %
Byggnad 80 ar 56
Byggnad 50 ar 18
3yggnad 40 ar 10
Byggnad 20 ar 11
Byggnad 156 ar 5

100

‘Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer
| 2021-12-31  2020-12-31

e g Ty e i Ay o L e Y iy ¥k

Ackumulerade anskaffningsvérden -
-Vid arets borjan | 80 087 80 087

-Nyanskaffningar | - 145808
225 895 a0 087
Ackumulerade avskrivhingar
- -Vid arets borjan -32 034 -16 017
-Arets avskrivning | -45 178 -16 017
| 77 212 .32 034
Redovisat varde vid arets slut 148 683 48 053

Not 6 Langfristiga skulder
2021-12-31  2020-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 030 000 5030 000 -,
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Not 7 Stﬁllda sakerheter och eventualfﬁrbliktelser

- Stéllda sakerheter

o - 2021-12-31 2020-12-31
| %3 For egna skulder och avséttningar

G |

& Fastighetsinteckningar 25150000 25 150 000

¢ 25150000 25 150 000
s

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidorintakter samt intaktskorrigeringar

l.__. -
|

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skaiter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

o Underskrifter
. 57‘%%1//;*\ // 9-23

%

7
Carola Gryvelius Edin Datum
Verkstallande direktor

9 ~ Mipyrevisionsberattelse har [amnats den /
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Rewvisionsberattelse

Till bolagsstiimmman 1 [Kllboda fastighets AB
Org.nr 556856-7829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ellboda Fastighets AB (6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ellboda Fastighets ABs finansiella stidllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat [6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |

fGrhallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den nterna kontroll som de beddmer dr nédvéndig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nidgot av detta.

Kevisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revistonsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garantl [Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Ellboda Fastighets AB, Org.nr 356856-7829
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Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en [Orstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min reviston 6r
alt utforma granskningséatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstédllande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de mhéidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fdasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {61 revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

geo

Rapport om andra krav enligt agar och andra forfattningar

Ultialanden
Utdver min reviston av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Ellboda Fastighets AB {or rdkenskapsaret 2021 samt av foérslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 [6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsentiga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ocl verkstillande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hidnsyn
(ill de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

Elboda Fastighets AR, Org.nr 556856-7829
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utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska skita den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga 10r att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

- féfetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revistonssed i Sverige alltid kommer att upptécka éatgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

~ hélla bolagsstimma inom sex méanader efter rikenskapsérets utgang.

" kholng/den 1 sepfember 2022

iként revisor

Ellboda Fastighets AB, Org.nr 556856-7829



