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Org.nr 556515-8713

Arsredovisning 2022

Saterbostader AB

Undertecknad styrelseledamot | Saterbostader AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststélldes pa bolagsstamman 11 april 2023. Stamman bes|Gt tillika

att godkdnna styrelsens férslag till disposition av resultatet.

Sater 2023-04-14

Michael Arvidsson
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Saterbostider AB
Org nr 556515-8713

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 8
- balansrikning 9
- kassaflodesanalys 11
- noter 12

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser Q(,(/
féregaende ar.
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Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning f6r 2022

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Allmdint om verksamheten

Séterbostidder AB, som dgs av Siters kommun, bedriver fastighetsforvaltning av egna bostéder och lokaler i
kommunen. I bestdndet finns 1 081 ldgenheter och 56 lokaler. Den totala vdgda ytan uppgér till 84 420 m?.

Bolaget dgs 1 allmdnnyttigt intresse 1 syfte att frimja bostadstérsoéryningen 1 Saters kommun. I detta ingér att
tillgodose olika bostadsbehov, tillhandahalla ett varierat bostadsutbud med goda boendemiljber och kvalitet
samt erbjuda hyresgisterna mdjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

[ bolagets uppdrag ingar dven ett samhéllsansvar 1 syfte att bidra till ett etiskt, miljéméssigt och socialt
ansvarstagande.

Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsméssiga principer vilket innebér att Bolaget alltid ska utga fran vad
som dr langsiktigt bist for Bolaget, givet de begrdnsningar och férutsittningar som ligger 1 att vara en
langsiktig serigs fastighetsdgare pa hyresmarknaden inom ramen f6r de regler och normer som géller for
denna sektor.

Bolaget ska verka for att Saters kommun uppfattas som attraktiv att bo 1 genom att medverka till att det
finns bra och prisvédrda hyresbostdder 1 hela kommunen.

For att trygga bostadsférsoérjningen i kommunen ska Bolaget vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden
genom ny-, om- och tillbyggnader samt f6rvarv och forsdljning av fastigheter.

Sociala mal

Bolaget ska agera sa att det finns forutsédttningar for ménniskor att vilja ett boende i Saters kommun som
passar den egna livssituationen. Bolaget ska dven agera sa att det frimjar social gemenskap och hélsa, samt
vid upphandling ska social hdnsyn vara védgledande.

Virdegrunder

Vara virdegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna dr en kompass 1 vart sétt att beméta
varandra, bade internt och externt. Vara viardeord sammanfattas 1 de tre ledorden Samarbete, Glddje och

Service.

Personal

Siterbostdder AB hade vid 2022 ars utgang 26 anstillda, varav 8 kvinnor och 18 mén. Dessa térdelar sig pa
16 kollektivanstillda och 10 tjanstemin. Ledningsgruppen bestar av 5 personer, varav 3 mén och 2 kvinnor.

Koncernstruktur

Bolaget 4r moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolaget Séters kommuns Fastighets AB, org. nr a/(b
556401-4933, Bolaget har sitt site 1 Séter.
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Viktiga hindelser under rikenskapsaret

Séterbostédder har under senare delen av 2022 paborjat byggnation av LSS Odalmannen som innefattar 6
ldgenheter, uppdraget kommer fran Siters kommun.

Under 2021 t6rvéarvade Saterbostédder fastigheten Morkullan 6 med avsikt att bygga ny arbetsplats for
tjdnstemén och driftpersonal. Projektet startade 1 september 2022 och beriknas vara klart september 2023.
De nya lokalerna innefattar kontor t6r Séterbostdders medarbetare samt personal fran fastighetskontoret

Séters kommun, konferensytor, lager, gym och arbetsmiljGytor.

Som en del 1 att skapa boendeinflytande, gemenskap och trivsel for vara hyresgister har vi under aret
genomfort traftar med vara gardstoreningar och bjudit in externa foreldsare, bl.a. Polisen och
Riddningstjdnsten som informerat om sékerhet, Vi har investerat i utemilj6er, lekplatser och
tillgdnglighetsanpassat bostadsomraden. Vi har d&ven genomfort en ndjd kundundersokning, dér
Sdterbostédder placerade sig 1 topp tre 1 benchmarking mot 56 andra allménnyttiga bolag.

Forsdljning fastigheter

Med anledning av att Séterbostéders nya arbetsplats fardigstills 1 september 2023 har bolaget férhandlat
fram ett kopekontrakt med Thuresson fastigheter, gdllande Vistra Langgatan 6, for 6vertagande 1 november

2023,

Agardirektiv

Ett nytt agardirekt fastslogs av KF 1 junit 2021, som innefattar dgaridé, verksamhetens inriktning,
ekonomiska mal, social - ekologisk inriktning, samordning med koncernen, informationsskyldighet, samt
specifikt direktiv om att tillskapa 30 ldgenheter 1 genomsnitt per ar.

Investeringsplan 2023 - 2027

[nvesteringsplan 16r perioden 2023 - 2027 antogs av styrelsen i slutet av aret. Investeringarna uppgar totalt
till 314 Mkr, varav komponentinvesteringar utgér 63 Mkr.

[nvesteringsplanen innefattar nyproduktion av bostdder, LSS-boende, ny arbetsplats for Siterbostider, samt
att hansyn tas till Fagelsdngens framtid, vilken tomstédlls under sommaren 2024 da kommunens nya
sirskilda boende star fardigstéllt. Investeringsplanen innefattar dven fortsatt investering med
stamrenoveringar och energieffektiviseringar.

Marknad

Efterfragan pa bostéder har fortsatt 6ka. Vid arsskiftet fanns 2 684 sékanden i bostadskon, vilket dr en
6kning med 398 fler dn vid férra arsskiftet. Av dessa dr 1 350 aktivt sbkande i de olika kommundelarna
Sdter, Gustafs och Stora Skedvi. Vakansgraden uppgick till ca 1% beroende pa behov av
evakueringsbostider i samband med pagiende stamrenoveringar. Omflyttningsfrekvensen uppgar till 16%.

Hyresforhandlingar

Overenskommelse om arlig héjning av ligenhetshyror med 4,2% for 2023 har triffats med Uz
Hyresgistiéreningen.
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Investeringar och underhallsatgéirder

Investering och underhallsatgdrder

Vi har fortsatt underhalla och foridla vara fastigheter genom ett [6pande underhall i bostiderna samt
utemiljoer. Under aret har vi stamrenoverat lidgenheter, tillgdnglighetsanpassat utemiljGer, utfort takbyten,
fonsterbyten, bytt virmekulvert och energioptimerat.

Arets reparations- och underhéllskostnader uppgér till 16,1 Mkr.

Investeringar

Arets investeringsvolym uppgar till 29,9 (37,7) Mkr. Stambytet i kv. Ormen 18 pagick under hela aret dir
bytte vi ocksa fonster. Takbyte pa Trastgriand 2,3,4,6 &10 och Stiftelsevdgen 3 K-M.

‘Miljs

Bolaget ska agera och uppna resultat utifran de nationella och regionala miljémalen. Ett milj6- och
klimatmedvetet férhaliningssitt ska ligga till grund {6r bolagets strategiska inriktning. Vid upphandling ska
de nationella och regionala miljémalen vara vigledande.

[nom omradet f6r miljo och energi fortgar arbetet med f6myelse av styr och dverordnade system for
reglering av energianvindning. I pagaende nyproduktion har hénsyn tagits till byggnadens miljépaverkan,
att efterstriava klimatneutralitet och minsta mojliga milj6paverkan, bade géllande uppvarmning, drift, el och
underhall.

[ samtliga projekt har tribyggnadsstrategin legat som grund och utgangspunkten for energikrav dr
Miljobyggnad Silver.

Bolaget arbetar effektivt med energieffektivisering, nagot som visar resultat da vi hittills raknat fran 2012
har gjort en energibesparing 1 procent som ger 20% for fjarrvirme och 19% for el.

Hallbarhet &r viktigt f6r bolaget ur manga aspekter, bolaget ansléts sig till Allmannyttans Klimatinitiativ
under 2020, dir malet 4r att sinka energiforbrukning med 30% till 2030. Utdver dessa tva méal har bolaget
dven valt en ytterligare faktor, Klimatsmart boende, vilket innebér att vi skall inkludera vara hyresgister till
att tdnka klimatsmart och virna om miljon.

Som ett led till fossilfritt anvinds enbart fordon med el alternativt fossiliritt brinsle.

Under 2022 férbrukade vi dryga 10 090 MWh fjarrvirme, samt 2 300 MWh el. Nagra av de atgirder som
gett mest besparing dr styrning av undercentraler ddr inomhustemperaturen regleras, injusteringar,
atervinning av franluftsvirme, nya energiklassade fonster och tak.

For att klara malen till 2030 innebir att vi behdver sénka forbrukningarna ytterligare med ca 920 MWh
fiarrviarme samt 150 MWh el. Detta arbete fokuseras till nagra fa utbyten av undercentraler, sol-el samt CUQ/
injusteringar av varmesystem.

5 e
==

: r T
a2t A 5 o



Séterbostdder AB 3(23)
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2022

Likviditet och finansiering

De likvida medlen uppgar vid arets utgang till -2,5 Mkr (1,4 Mkr).

Den totala upplaningen uppgar till 323,9 (323,9) Mkr. Krediterna ar férdelade pa 21 (21) 1an. Vid arsskiftet
uppgick den genomsnittliga skuldréntan till 0,94 (0,80) %. Lanen &r placerade med 16ptid mellan 3 och 7 ar.

Finansiell risk, affarsrisk och materiell risk

Bolaget kan utséttas f6r finansiell risk, affdarsrisk och materiell risk. Den finansiella risken hanteras genom
efterlevnad av finanspolicy och belaningsgrad, affarsrisken hanteras genom beddmning av vakansgradens
utveckling och den materiella risken hanteras genom stabil planering av fastighetsunderhall.

Resultat och stillning

Resultatet for bolaget uppgar efter finansiella poster till 7,0 (13,9) Mkr. Intdkterna uppgar till 93,9 Mkr
(91,7) Mkz.

Efter bokslutsdispositioner och skatt redovisas en vinst pa 3,8 (10,1) Mkr.,

Forvantad utveckling

Eftersom marknaden fortsatt visar en stor efterfragan pa bostéider har arbetet med ny bostadsplan inletts 1
samarbete med samhéllsbyggnadssektorn och férvéntas vara klar juni 2023. For att uppna bolagets mal med
att tillskapa 1 genomsnitt 30 bostéder per ar har &ven f6rhandlingar om markk&p med extern part inletts
under aret for att kunna producera nya bostdder redan 2024. Parallellt sker fortsatt arbete med att utveckla i

kommundelen Gustafs. Vart mal dr att skapa nya bostidder 1 attraktiva omraden for att méta upp behov och

onskemal hos vara nuvarande och kommande hyresgéster. Vi blickar framat med positiv syn pa att kunna
vara en stark aktor for Siters utveckling och ge forutsittningar f6r ménniskor att vilja ett boende 1 Siters

kommun.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat res Summa eget

kapital ningsfondReserviond inkl arets res kapital
Eget kapital 2022-01-01
Ingaende balans 19 000 000 6352000 2000000 68236552 95588 552
Disposition av fg ars resultat |
Utdelning - - - -209 000 -209 000
Arets resultat 3 - - 3775 796 3775796
Eget kapital 2022-12-31 19000000 6352000 2000000 71803348 99155 348

Ja fﬂ"’ %
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Marknad

Intikter mKkr
Intdkter f6randring %
Antal bostéder st
Ekonomisk vakansgrad bostédder %
Omilyttningar under aret Y0
Hyresniva bostdder kr/m?2
Resurs

Antal anstéllda st
- fastighetstekniker | st
- hantverkare st
- faAnstemén st
Bostdder per anstélld st
Belaningsgrad %
Resultat

Soliditet %
Avkastning pa totalt kapital - %
Driftutgiftsgrad %
- rep/uh driftutgiftsgrad Yo
- fastighetsskotsel driftutgiftsgrad %
- administration driftutgiftsgrad - %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star i6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

2022

93,9
2,4

1 081
1,0
16
1072

26
16

10
47
50

20.8

2,2
61
17
20
11

2021

91,7
6,9

1 081
0,9
17

1 047

26
16

10
42
51

20,8
3.7
37
14
20
10

2020

83,8
3,7

1 064
1,5
17

1 007

23
16

43
53

19,1
2,3
59
16
19

68 027 552

3775796

2019

82,7
1,5

1 026
1,3
17
971

25
16

41
57

15,6
neg
66
24
21

6(25)

2018

81,5
1,4

1 024
1,1
13
950

24
16

43
47

22,4
3,3
61
24
18
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Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2022

Styrelsen foreslér att vinstmedlen f6r moderbolaget
disponeras sa

att till aktiedgaren utdelas 24 kr per aktie, totalt 456 000
att 1 ny rakning ¢verfors 71 347 348
71 803 348

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen
Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, e heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anf6érs 1 ABL 17 kap § 2-3 st.

Vad betriffar resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansréikningar(af/
med tillhérande noter.
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Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning fér 2022

Resultatrakning Not
Rorelsens intikter m m

Nettoomséttning 2,3
Ovriga rorelseintakter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader |
Driftkostnader 4.5

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella intidkter och kostnader
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat 6

Arets resultat

2022

87 889 250
6 040 217

93 929 467

-56 862 257
-12 486 672
-1 052 059

-13 078 600
-91 758

8(25)

2021

84 953 525
6 772 944

91 726 469

-32 033 352
-9 288 179
-903 862

-12 065 553
-528 767

-83 571 346

10 358 121

238 888
-3 578 575

-3 339 687

7018 434

53193
-3 297 831

3775796

-74 839 713

16 886 756

252 945
-3 278 425

-3 025 4380

13 861 276

74 632
-3 851 187

10 084 721@@/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggingstiligdngar
Dataprogram

Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagiaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Varulager m m

Fornodenheter och forrad
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos Séters kommun
Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och ui)plupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgcangar

Summa tillgangar

Not

QO

10
11

12
13
14

2022-12-31

0
48 8038

48 808

453 683 960
137 611
15911 106

9(25)

2021-12-31

0
87 855

87 855

450 543 170
107 087
1 661 618

469 732 683

452 311 875

4 850 000
40 000
349 612

> 239 612

4 850 000
40 000
308 128

5 198 128

475 021 103

629 805

477 186
461 971
533 179
53 927

1 784 495
1 151 943

4 462 701
52 481

> 144 987

480 166 090

457 597 858

642 241

255 681
473 602
1 871 209
13 187
1950414
988 478

5552 571
197 210

6392 022

463 9389 880 %




T&??{}

=7 7

-

3 iLs
R o

A e iy
i:&? ‘E

e, R

TRIATR T Y
; -

A

Séterbostidder AB 10(25)
Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2022

Balansrikning - Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19 000 000 19 000 000
Uppskrivningsfond 15 6352 000 6 352 000
Reserviond | 2 000 000 2 000 000
27 352 000 27 352 000
Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat 68 027 552 58 151 831
Arets resultat 37713796 10 084 721
71 803 348 68 236 552
Summa eget kapital 99 155 348 95 588 552
Obeskattade reserver 17 826 008 881 201
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 20 15095 787 11 797 956
Summa avsittningar 15095 787 11 797 956
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 279 200 000 323 900 000
Summa langfristiga skulder 279 200 000 323 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 700 000 0
Leverantorsskulder 14 254 325 8 042 516
Skulder till Sdters Kommun 4 595 388 1 964 473
Skulder till koncernforetag 11 341 891 11 306 655
Ovriga kortfristiga skulder 736 261 756 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10261 082 9 752 391
Summa kortfristiga skulder 85 888 947 31822171
Summa eget kapital och skulder 480166 090 463 989 880 m
7



273

Y37y
™

g 7Y

v Y TR LY
"

-&j -
7337

st BRI

%

Séiterbostdder AB

Org.nr: 556515-8713, Arsredovisning for 2022

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran f6réndringar 1 rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad |
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttrade materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagning 1an
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022

7018 434
13170 358
165 919

20354 711

12 436
-284 826
6633 778

26 716 099

-30 552 119
2 523 997

-28 028 122

S | OO

-1 312 023
1364 504

11(25)

2021

13 861 276
11 603 637
-130 673

25 334 240

-93 892
16 792 373
-12 597 875

29 434 846

-40 780 238
2 694 400

52 481

-38 085 838

10 000 000
-171 000

9 829 000

1 178 008
186 496

1364 504
e
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad
BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna dr oférdndrade mot féregaende ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte dr forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intédkt néir

villkoren 0r att fa bidraget uppfylls. Ett offentigt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intdkt ndr prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren {6r att redovisa det
som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som skuld.

Intiakter
Hyrot
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag f6r hyresbortfall. Intdkterna hianfors till den period vilken den avser.

Rénta, royalty och utdelning
Intdkt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att

tillfalla téretaget samt nér inkomsten kan berdkas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet med
dverenskommelsen ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas nar dgarens ritt att erhalla betalningen har
sdkerstillts.

Eftersom moderforetaget innehar mer dn hélften av rosterna {6r samtliga andelar 1 dotterforetaget redovisas
utdelning nér rétten att fa utdelning bedoms som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det

erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartiliskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egenkapitalinstrument erhéllits i utbyte
redovisas 1 balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aterbetalda aktiefigartillskott redovisas i balansrikningen som en minskning av andelens redovisade viirde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal ddr foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasmg (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r operationella eller finansiella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért éver
leasingpertoden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas llnjart under
leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning. [b((/
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Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Immateriella 'anlﬁggningstillgﬁngar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héanforas till forvérvet av tillgdngen. Avskrivningstid: 5 ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar.. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras
till forvarvet av tillgdngen. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda kar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for l6pande
reparation och underhéall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten védntas ge upphov till framtida kostnader t6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas (ar):

Byggnader
- Stomme 100
- Badrum/koksstam 50
- Tak 25-50
- Fasad 50-80
- Balkong, tonster 50
- Virme, el, ventilation mm50
- Hiss 40
- Installation 20
- Snickeri/kéksinredn 30
Bredband 20
Markanlaggnmgar 20
[nventarier, fordon 3-5
Anslutningsavgiiter 5

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av immateriella ohc materiella tillgangar samt andelar i koncernforetag.
Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har

tillgdngen ett atervinningsvirde som ar ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra 4n goodwill, som tidigare /;
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras. %
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[ resultatrakningen redovisas nedskrivaning och aterféringar av nedskrivning i den funktion dér tillgangen
nyttjas.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder som redovisas i balansrédkningen inkluderar virdepappersinnehav,

kundfordringar och dvriga fordringar, leveranttrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrdakningen nér Sdterbostdder AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrdkningen nér réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts
och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som dr férknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Finansiella anldggningstillgangar
Posten bestar huvudsakligen av vardepapper. Innehavet innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingaende 1 posten
redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterf6ljande redovisning vérderas andelarna till

anskaffningsvidrde med bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag {6r poster med férfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgngar. Fordringar tas upp till det belopp
som férvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som &r
rintefria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforindringen redovisas som rianteintakt 1

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantSrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatfningsvirde efter avdrag tor

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Forrad virderas enligt 1dgsta véirdets princip.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag med dgarintresse 1
Andelar 1 dotterforetag, intressefGretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns dgarintresse 1
redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsvéardet ingar

férutom inkOpspriset dven utgifter som dr direkt hidnforliga till férvéarvet.

Ersattning till anstallda
Ersdittning till anstdllda vid avslutad anstdlining
[ de fall pensionsforpliktelserna dr uteslutande beroende av virdet pa en dgd tillgang redovisas

pensionforpliktelsen som en avsittning motsvarande tillgangens redovisade vérde.

Planer for ersdttningar efter avslutad anstillning klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
férmansbestimda.

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststidllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsdkringsbolag,
och foretaget har inte lAngre nagon forpliktelse till den anstéllde néar den avgiften &4r betald. Storleken pa
den anstilldes erséttningar efter avslutad anstéllning dr beroende av de avgifter som har betalats och den

kapitalavkastning som avgifterna ger.
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nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bér i allt viasentligt dels risken att ersdttningarna kommer att bli
hogre dn forvdntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvantningarna
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgangarna dr §vertorda till ett annat f6retag.

Avgiftsbestdimda planer
Foretaget har valt att redovisa alla pensionstorpliktelser som avgifisbestdimda. Avgifterna t6r
avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ovriga langfristiga erscitiningar till anstdllda
Skuld avseende ovriga langfristiga erséttningar till anstédilda redovisas till nuvérdet av forpliktelsen pa
balansdagen.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersdttningar vid uppsédgningar, 1 den omfattning ersdttningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska
fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse
att antingen |

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstillningens upphdrande, eller

b) ldmna erséttningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang. Erséttningar vid
uppsdgningar redovisas endast ndr foretaget har en detaljerad plan f6r uppségningen och inte har nagon
realistisk mojlighet att annullera planen.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En méjlig forpliktelse som till £61jd av intrdffade héndelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar

eiler uteblir, eller
* En befintlig forpliktelse till £6]jd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning f6r sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 forhéllande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Rintekostnad for fastighetslan i procent av genomsnittlig laneskuld {6r fastighetsian.

Beldningsgrad
Fastighetslan 1 forhallande till anskaffningsvirde fastigheter

Avkastning pé totalt kapital
Resultat efter finansiella intéker 1 forhallande till balansomslutning (ML
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Not 2 Hyresintikter

2022 2021
Bruttohyra
Bostédder 72 458 984 69 711 473
Lokaler 13 937 476 13 647 354
(Garage och P-platser m 1l objekt 3172 021 3107 457
89 568 481 86 466 284
Hyresbortjall |
Bostider -752 286 -624 369
Lokaler -12 545 -14 045
Garage och P-platser m £l objekt -430 137 -409 832
-1 194 968 -1 048 246
Hyresrabatter -484 263 -464 513
Summa 1ntéakter 87 889 250 84 953 525
Not 3 Operationella leasingavtal
2022 2021
Leasingavtal diar foregtaget ir leasingtagare
Framtida minimileasingavgifer, som ska erldggas avseende
icke uppsidgningsbara leasingavtal.
Forfaller till betalning inom ett ar 1373 152 014 491
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar 1171 159 1434 056
2 544 311 2 348 547
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 826 195 931 639 &/((/
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Leasingavtal dir foretaget iAr leasegivare
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar

2022

15145 325

28 372 892

17(25)

2021

12 489 672

28 797 012

43 518 217

41 286 634

Tre av Séterbostéders fastigheter &r SABO-fastigheter (sérskilda boenden) dér tva av fastigheterna
mnehas 6r langsiktig uthyrning. For den tredje fastigheten aterstar 1,5 ar av hyresperioden. Del av
fastigheten Siggebo 1 hyrs ut som LSS-boende. Tva separata avtal finns med tva respektive tre ars
avtalsperiod. Del av fastigheten Fagelsangen 3 hyrs ut till Hemtjdnsten dér avtalsperioden 16per ut

om tre ar. Fastigheten Akaren 6 &r ett LSS-boende dir avtalsperioden 16per ut om sex r.

Siterbostdder bygger nytt LSS-boende, Odalmannen 15. Det boendet tas 1 bruk i slutet pa 2023.

Ovriga fastigheter avser uthyrning av bostider dér avtalen riknas som uppsigningsbara.

Not 4 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Vattenavgifter
Virmekostnader
Elavgifter
Renhallning
Administration
Forsdkringskostnader
Hyresgistforeningen
Kabel-Tv

Avskrivna fordringar
Marknadsféring
Avgifter f6r juridiska atgérder
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

2022

3 634 071
19092 319
5 107 383
10 519 337
4 010 376
2 013 386
10 272 781
831 994
165 229
711 472
133 599
202 964
70 207

97 139

2021

3 386 299
17 924 164
4 678 609
9 744 004
3 535 849
1 589 492
9 111 567
741 316
147 929
696 255
167 763
130 074
73 234
126 797

56 862 257

52 053 352 %
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Not Medelantal anstillda, lIoner, andra ersittningar och sociala avgifter

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa kvinnor och mén
har uppgatt till:

Kvinnor

Min

Totalt

Loner och ersittningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totala I6ner, ersédttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader.

Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat f6re skatt
Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Okning/minskning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringstond
Fordndring temporéra skillnader

Ovriga skattemissiga avdrag

Redovisad skattekostnad

Not 7 Dataprogram

Ingaende anskaffningsvérden

2022

3
18
26

10 819 138
3 404 444
941 911

15165 493

2022

-3 297 831

7073 627
-1 457 167
-31 326

-1901 946

44
-3297 831
3390 483
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2021

9
17
26

10 636 746
3 452 699
964 991

15054 436

-3 297 831

2022

100 307

2021

-3 851 187

13 935 908
-2 870 797
-47 014

-881 758
-11

-3 851 187
3 799 580

-3 851 187
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-Forsdljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
-Forséljninar och avyttringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 8 Goodwill

Ingaende anskafiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
-Forsédliningar och utrangeringar
-Omklassificering

-Inkép

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingadende avskrivningar
-Forsédljningar och utrangeringar

2022

0

100 307

-100 307
0

-100 307

0

2022

195 235

195 235

-107 380
-39 047

-146 427

48 808

2022

636 510 735
-734 721

15 644 261
561 543

651 981 818

-184 381 007
643 063

19(25)

2021

-5 725

100 307

-106 032
) 142

-100 307

0

2021

195 235

195 235

-68 333
-39 047

-107 380

87 8353

2021

593 089 524
-3 058 372
45 979 583

500 000

636 510 735

-173 019 564

824 945 Al
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2022
-Avskrivningar enligt plan -13 179 242
Utgaende ackumulerade avskrivningar -196 917 186
Ingdende nedskrivningar -9 586 558
Arets avskrivning pd nedskrivning 205 992
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 380 566
Ingaende uppskrivningar 8 000 000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 8 000 000
Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter 453 683 966
Bedtmt marknadsvirde:
Vid arets borjan 806 000 000
Vid arets slut . 887 000 000

20(25)

021

-12 186 388

-184 381 007

-9 792 550
205 992

-9 586 558

8 000 000

8 000 000

450 543 170

735 000 000
806 000 000

Verkligt virde baseras pa interna vérdringar av hela Saterbostdder ABs fastighetsbestand. Verkliga
virdet har bedomts med en avkastningsmetod dédr framtida kassafléden nuvérdesberiknas.

Kalkylperioden 16per fran januari 2023 till och med december 2027.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastigheter innehas f6r langsiktig uthyrning och klassificeras dariér som

forvaltningsfastigheter.

Not 10 Inventarier
2022
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 1 811 478
-Anskaffningar 96 827
Forsdljningar och utrangeringar -64 410
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 1 843 895
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 704 391
-Arets avskrivningar -66 303
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2021

1 861 640
0
-50 162

1 811 478

-1 709 386

-45 167 %
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-Forséliningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Omklassificering

Utgaende nedlagda kostnader

Not 12 Andelar i1 koncernforetag

Séters Kommuns Fastighets AB

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Redovisat virde vid arets slut

Not 13

Ingidende anskafiningsvérde

Redovisat virde

Org nr
556401-4933

Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022

64 410

-1 706 284

137 611

2022-12-31

1 661 618
29 893 749
-15 644 261

15911 106

Séte
Siter

2022-12-31

4 850 000
4 850 000

2022

21(25)

2021

50 162

-1 704 391

107 087

2021-12-31

7 360 963
40 280 238
-435 979 583

40 000

40 000

1 661 618

2021-12-31

4 850 000
4 850 000

2021

40 000

40 000 %
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Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

2022
Ingdende anskafiningsvérde 308 128
Reglerade fordringar -37 837
Tillkommande fordringar | 79 321
Redovisat virde 349 612
Not 15 Uppskrivningsfond

2022
Redovisat virde vid arets borjan 6 352 000
Redovisat virde vid arets slut 6 352 000
Virde som tillgdngen skulle ha redovisats till om |
uppskrivning ej skett 80 145 357

22(25)

2021

348 740
-118 172
77 560

308 128

2021

6 352 000

6 352 000

78 254 677

Uppskrivningar av anldggningstillgangar f6randrar ) anldggningarnas skatteméssiga restvérde, och

som en konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom e;

avdragsgilla kostnader 1 deklarationen.

Not 16 Villkorat aktieagartillskott

2022-12-31
Aktiedgarna har 1dmnat villkorat aktiedgartillskott som totalt +
uppgar till 820 251
Not 17 Obeskattade reserver
2022
Ackumulerade 6veravskrivningar 826 008
Periodiseringstond avsatt rdkenskapsar 2017 0
Summa 826 008

2021-12-31

820 251

2021

835 201
46 000
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Not 18 Langfristiga skulder

23(25)

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare in S ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 41 500 000 84 500 000
Summa 41 500 000 84 500 000
Not 19 Betalda rantor och erhallen utdelning
2022 2021
Erhallen rinta 238 888 254 945
Erlagd rénta 3578 575 3278 425
Not 20 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporir
vérde virde skillnad
Viisentliga tempordra skillnader
héinforliga till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark inkl markanldggning 452 931 934 379 651 415 -73 280 519
452 931 934 379 651 415 -73 280519
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Viisentliga tempordra skillnader |
Byggnader och mark inkl markanldggning 15 095 787 15 095 787
Uppskjuten skattefordran/skuld 15095 787 15095 787
2021-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporir
virde virde skillnad
Viisentliga tempordra skillnader hénforliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och mark inkl markanldgening 449 711 614 392 439 982 -57 271 632
449 711 614 392 439 982 57271632 ({4
2021-12-31
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24(25)

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Visentliga tempordira skillnader
Byggnader och mark inkl markanldggning 11797 956 11 797 956
Uppskjuten skattefordran/skuld 11 797 956 11797 956
Not 21 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode, mm
2022 2021
Avskrivningar 13 078 600 12 065 553
Rearesultat forséljning av anlédggningstillgangar 91 758 -461 916
Summa justeringar 13 170 358 11 603 637
Not 22 Likvida medel i kassaflodesanalys
2022 2021
Banktillgodohavanden 52 481 197 210
Tillgodohavanden pa koncernkonto 0 1167 294
52 481 1364 504
Not 23 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 109 345 300 109 345 300
varayv 1 eget fOrvar 79 947 625 79 947 625

Not 24 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Séters kommun, org nr 212000-2247 med séte i Séter. Séters
kommun upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen som bolaget ingér 1.

Foretaget utgér moderforetag f6r en koncern med dotterféretag enligt not 12, uppréttar e;

koncernredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen kap 7 §2, d& foretaget och dess samtliga

foretag omfattas av en koncernredovisning som upprittas av Séters kommun.

(bt
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Saterbostader AB, org. nr 5566515-8713

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Saterbostédder AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Saterbostéder ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Saterbostédder AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
Mmisstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets f6rmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég-grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund foér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [Empliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Saterbostader AB, org. nr 556515-8713, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka fédrmagan att foriséita verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi ldampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkiérens férvaltning for Séaterbostéader
AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till S&terbostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och- &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Falun den 6 april 2023

KPMG AB
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Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolageis ekonomiska angeldgenheter | évrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt.

Verkstdllande direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska

skbtas pa ett betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot boiaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorerna i Saterbostader AB 2023-03-30

Saters kommun

Till arsstdmman 1 Saterbostdader AB
organisationsnummer 55 65 15 - 8713

Till fullméaktige 1 Séters kommun

Granskningsrapport for ar 2022

V1, av fullméktige 1 Séters kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
bolagets verksambhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av ars/bolagsstdmman faststidllda dgardirektiv.

Lekmannarevisorerna 1 Siterbostdder AB har tillsammans med de fértroendevalda
revisorerna 1 Siters kommun under ar 2022 genomfo6rt en granskning av den
langsiktiga planeringen av markbehov.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Séter den 30 mars 2023.
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